KEMIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Elinvoimalautakunta §78 09.09.2026

Poikkeamislupahakemus kiinteistolle 240-1-112-10 Sauvosaaren sairaala

Elinvoimalautakunta 09.09.2026 § 78
415/10.05.02/2026

Valmistelu Kaavoitusarkkitehti Saija Alakare, puh. 050 410 2969

Kemin kaupunki / Maankayttd hakee poikkeamislupaa omistamalleen
kiinteistdlle 240-1-112-10 (entinen Sauvosaaren sairaala,
Sauvosaarenkatu 24) kayttotarkoituksen muuttamista varten. Suunniteltu
kayttotarkoitus on hotelli-/majoituskaytté. Sairaalarakennus on talla
hetkella kayttamattémana ja purku-uhan alla. Kaupunkikuvan kannalta
rakennuksen sailyttdminen olisi perusteltua.

Alueella on voimassa asemakaava nro 374, joka on saanut lainvoiman
vuonna 1994. Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteiston
kayttétarkoitusmerkinta on YS “Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue”.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sddnnoksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestédmiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakija esittaa erityisena syyna poikkeamiselle:

- Majoitustoiminta toisi jatkokayton tyhjilleen jaéneelle rakennukselle,
mika mahdollistaa rakennuksen yllapidon ja korjaamisen

- Keskeisella paikalla olevan, purku-uhan alla olevan rakennuksen
sailyminen olisi hyva kaupunkikuvan kannalta

- Kortteli sijoittuu Sisdsataman ja Sauvosaaren urheilupuiston
valittdmaan laheisyyteen ja majoituskayttd edistaisi kaupungin urheilu-
ja matkailupalveluiden toimintaedellytyksia

- Korttelin paikoitus- ja liikenneratkaisut soveltuvat majoituskayttédon,
joten kayttotarkoituksesta poikkeaminen ei aiheuttaisi merkittavaa
muutosta liikennemaariin

Kaupunki on kuullut naapurikiinteistéja poikkeamisanomuksen johdosta ja
kuulutus on julkaistu kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla.
Naapurikiinteisto korttelista 107 jatti huomautuksen koskien ympariston
liikennejarjestelyita. Huomautuksessa tiedustellaan Sauvosaarenkadulle
korttelien 112 ja 107 valiselle alueelle aiemmin tehdyn
viherkatusuunnitelman peraan. (Asemakaavassa Sauvosaarenkatu on
tuolta osin LP-1 aluetta: "Pysékdintialue, jonka alasta véhintdan puolet on
varattava yleiseen paikoitukseen ja muu osa pysékéintialueen viereisten ja
vastapdisten kortteleiden autopaikkoja varten.”) Huomautuksessa
mainitaan lisaksi paikoitusalueen olevan riittdmaton hotellikdyttéa varten ja
liikenneturvallisuuden vaarantuminen alueella heikosti liikkuvien vanhusten
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kannalta. Kortteleissa 112 ja 107, Sankarikadun paassa sijaitsee
palvelutalot.
Muita huomautuksia ei jatetty.

Poikkeamisanomuksen taustalle on laadittu tutkielma hotellin
sijoittamisesta rakennukseen. Asemapiirroksessa on osoitettu tontille
mahtuvan yhteensa 35 autopaikkaa.

Maijoitus-/hotellitoiminnan sijoittuminen entisen sairaalan rakennukseen ei
ole esteend mahdollisen viherkatusuunnitelman (pihakadun)
toteuttamiselle jatkossa. Toiminnon ei katsota muuttavan tai lisdavan
ajoneuvoliikennetta alueelle siind maarin, etta siitd muodostuisi
merkittavaa lilkkenneturvariskia. Lisaksi ajoneuvoliikennetta on mahdollista
ohjata alueelle paasaantdisesti Urheilukadun kautta.

Hankkeella ei katsota olevan negatiivisia vaikutuksia kokonaisymparistoon.
Kayttotarkoituksen muutos voi edesauttaa matkailunelinkeinon kehittymista
Kemissa. Poikkeamisella mahdollistetaan olemassa olevan
rakennuskannan korjaaminen ja kaytdn tehostaminen ja
monipuolistaminen, jonka myo6ta keskustan alueen toimintojen ja
palvelujen voi katsoa virkistyvan.

Edella mainittujen perusteluiden myo6ta hankkeen ei voida katsoa
aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueenkayton
muulle jarjestdmiselle. Hanke ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
eika johda merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteend hakemus, asemapiirros, huomautus seka asemakaavaote.
Elinvoimajohtaja Kimmo Heikka

Elinvoimalautakunta paattada hyvaksya asemakaavasta poikkeamisen.
Paatds lahetetdan tiedoksi hakijalle, rakennusvalvonnalle, Lupa- ja
valvontavirastolle seka hankkeesta huomautuksen jattaneille. Paatos on
voimassa kaksi vuotta paatoksen antopaivasta.

Elinvoimalautakunta paatti hyvaksya asemakaavasta poikkeamisen.
Paatos lahetetaan tiedoksi hakijaksi, rakennusvalvonnalle, Lupa- ja
valvontavirastolle sekd hankkeesta huomautuksen jattaneille. Paatés on
voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 78

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.
Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myos, jos valittaminen
on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava fyysisesti tai postitse valitusviranomaiselle
viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Valitus on toimitettava sahkdisesti
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatdksen
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana
viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle ensisijaisesti
sahkoisesti hallinto- ja eritystuomioistuimien asiointipalvelun kautta
osoitteessa:

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu
Sahképostiosoite: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2841

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin kello 8.00—
16.15.
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Valituksen muoto ja sisilto

Oikeudenkdyntimaksu

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi, postiosoite ja muut
yhteystiedot. Hallintotuomioistuimelle on soveltuvalla tavalla iimoitettava
myds valittajan henkilétunnus tai yritys- ja yhteisétunnus. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Jos jokin tieto myéhemmin muuttuu, siita
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds sahkdinen tai mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen
hallintotuomioistuimen sahkoiseen asiointipalveluun katsotaan
ilmoitukseksi sdhkodisen asiointipalvelun kayttamisesta
prosessiosoitteena. Jos valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, hallintotuomioistuin voi valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Milloin tiedoksiannosta on erillinen todistus, on se liitettava
valituskirjaan.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.



