TONTTIKARTTA

Paivitetty 13.12.2019

Korkeusjarjestelma: N2000
Mittakaava 1:1000

KAUPUNGINOSA:
39 Rova

KORTTELI: TONTTI NRO:

3907

RAKENNUSPAIKAN OSOITE:

Neidonkengankierros 12, 94600 Kemi

Tontin pinta-ala / rakennusoikeus:

1350 m?/ 405 m?

Numeerinen kartta-aineisto: p.040 6401947,

pirjo.keihasto@kemi.fi ja p.040 5550620, paula.aro@kemi.fi
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Erillispientalojen kortfelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Litke- ja toimistorakennusten korftelialue.
Lahivirkistysalue.

Yleinen pysédkdintialue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korftelin, korftelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonftijaon mukaisen tonfin raja ja numero.
Ristimerkinndn paalld osoiffaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kortfelin numero.
Kadun, puiston taimuun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
taisen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murfoluku roomalaisen numeron jdljessd osoitfag,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi filaksi.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin pinfa-alaan.
Rakennusala.

Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Leikki- ja oleskelualueeksivaraftu alueen osa.

Katu.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/fie.

Vaara-alue.

YLEISET ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

2.1

AO-korttelialueita lukuun oftamatta rakennettaessa 5 metrid (8hemmaksi
fontin kadunpuoleista rajaa faitontilla sijaitsevia autopaikkoja on asuinhuoneen
ikkunan alareunan korkeuden maanpinnasta olfava vahintdan 180 cm.

Rakennuslupaa haetfaessa on fonftia varfen osoifettava vdhintdan
seuraavat autopaikat:
- asunnot: 1 autopaikka asunfoa tai asuntokerrosalan 100 m? kohti.

- foimistof, liikehuoneistof ja niihin verrattavat: 1 autopaikka
kerrosalan 50 m? kohfti

- julkisef palvelu- ja majoitustilat: 1 autopaikka kerrosalan 100 m? kohti

- teollisuuslaitokset: 1 autopaikka 3 fydntekijdd kohti tai
kerrosalan 200 m2 kohti.

Autonsdilytyspaikan ja kafualueen vdlissd on olfava vdhintddn 5 m
pitkd autopysdkdintitila.

Tonfeilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun sovelfuvaa aluetta
vahintdan 10 m? jokaista asuntoa kohti, kuitenkin vahintd3n 200 m?. Raken-
nusten asunfoporrashuoneista on olfava vdliton yhteys leikki- ja oleskelu-
alueille. Alueen fulee olla farkoituksenmukaisella tavalla ajoneuvolilkenfeestd
ja jatteiden sdilytykseen ja tomutukseen tarkoitefuista laitteista eristetty.

Tonttien valisid rajoja eisaa aidata asemakaavaan merkittyjen leikki-,
aufonsdilytys- ja pysdkdimispaikkojen kohdalta.

Rakentamatta jddvar kortffelialueen osaf, joita eikdytetd ajofeind

eikd pysdkdintiin, on hoideffava puistomaisessa kunnossa. Y-korttelialueilla,
majoitustiloja sisaltdvilld korttelialueilla ja asuntoja sisaltavilla A-korttelialueilla
on sdilyfettdvd faiistuteftava puita ja pensaita vdhintdan seuraavat mdaraf:

- kerrostaloalueilla, joiden tonttitehokkuus on yli 0,7,
1puu ja 10 pensasta/75 tontti-m?

- kerrostaloalueillg, joiden tonffitehokkuus on 0,3 - 0,7,
1puu ja 10 pensasta/100 fontfi-m?

- rivitalojen ja kytkeftyjen pientalojen alueilla
1 puu/125 tontti-m? ja 10 pensasta/?5 tontti-m?.



Rovan asuinalueen rakentamistapaohjeet

Naissa rakentamistapaohjeissa neuvotaan kuinka Rovan pientaloalue rakennetaan siten, etta kortteleista

ja katunadkymista muodostuu visuaalisesti yhtenaisia kokonaisuuksia.
Ohjeistuksen tavoitteena on maarittaa rakentamiselle tiettyja reunaehtoja, jotta yksittaiset rakennukset
eivat poikkea tyyliltaan tai varitykseltdan naapurustostaan likkaa, aiheuttaen visuaalista hairiéta muille.

Rakennusten tulee nain kaduittain/kortteleittain toteuttaa samaa teemaa. Ohjeet on pyritty maarittamaan

siten, ettd kohteissa on mahdollista soveltaa rakennusajankohdan mukaisia tyyleja ja varivaihtelua
kokonaisuuden hairiintymatta.
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"modernit”

Korttelit 3901, korttelin 3903 tontti 1, korttelit 3905 — 3909, 3914, 3916 ja 3917

Em. kortteleiden tonttien osalta noudatetaan iimeeltdan selkeapiirteista, "modernia” rakentamistapaa. Julkisivu-
varityksessa suositaan vaaleaa palettia, taitettujen valkoisten, harmaiden, murrettujen sinisten tai vihertavien
savyjen palettia. Mukana voi olla myds maanlaheisia savyja.

Kattovaritys: tumman harmaa, musta tai tumman ruskea.

Kattomuoto: katuvarsittain yhtendisesti 1:1,5 — 1:4 kattokulmaa. Katon harja voi olla sijoitettu joko symmetrisesti
tai epakeskeisesti rakennuksen sivuun nahden. Myds lapekatot ovat sallittuja.

Huom! Rakennusten harjansuunta on maaratty kaduittain kaavassa.

(Varikartta mielikuvaa antava. Huom. varit riippuvaisia nayton/tulostimen asetuksista.)

”perinteiset”

Korttelit 3902, korttelin 3903 tontit 2 — 5, korttelit 3904, 3910- 3913, 3915 seka 3918 — 3925

Em. kortteleiden tonttien rakentamisessa noudatetaan ilmeeltdan yksinkertaista, "perinteistd” rakentamistapaa.
Korttelit saavat ndin astetta romanttisemman ulkoasun verrattuna "modernit’-ryhman kortteleihin.
Julkisivuvarityksessa suositaan vaaleita, lampimia, murrettuja vareja, esimerkiksi taitettujen valkoisten, keltais-
ten, sinisten ja vihreiden varipalettia. Paaasiallisena korostevarina kaytetaan valkoista, raikkaan ja pehmean
ilmeen saavuttamiseksi.

Kattovaritys: punainen tai punaruskea, ruskea.

Kattomuoto: kerroskorkeuksien (I — 1u2/3) kattokulmana kaytetaan katuvarsittain yhtenaisesti 1:1,5 — 1:4 kat-
tokulmaa. ll-kerroksisten tonttien osalta rakennukset voidaan toteuttaava ns. mansardikattoisina. Talléin myds
naapuritontit on toteutettava samalla kattokaltevuudella ts. ensimmainen saman kadunvarren rakennuksista
maarittda tulevienkin kattomuodon.

Katon harjat on sijoitettava symmetrisesti rakennuksen sivun suhteen. Lapekatot eivat ole sallittuja.

Huom! Rakennusten harjansuunta on maaratty kaduittain kaavassa.

(Varikartta mielikuvaa antava. Huom. varit riippuvaisia nayton/tulostimen asetuksista.)

Muuta huomioitavaa:

Rakentaminen tulee suunnitella ymparistdé huomioon ottaen.

Rakennushankkeeseen ryhdyttaessa on tarkedd huomioida tontin ominaispiirteet: maastonmuoto ja kasvilli-
suus, tontin koko ja muoto seka sen sijainti katuun, naapureihin ja ilmansuuntaan nahden. Tontin korkeuserot on
huomioitava rakennuksen suunnittelussa — rinteisille tonteille tulee rakentaa rinteen jyrkkyys huomioon ottava
porrasteinen rakennus. Myoés pihojen kasittelyssa on huomioitava rinne, maastoa ei tule leikata yhteen tasoon.
Talousrakennukset ja autotallit on hyva toteuttaa sijoituksiltaan ja massoituksiltaan harkiten. Mittasuhteiltaan
niiden tulisi sailya maltillisina, siten, ettd paarakennus sailyy tontilla hallitsevana rakennuksena. Suurikokoista
autotallia tarvittaessa onnistunut ratkaisu voi syntya esimerkiksi sijoittamalla se paarakennuksen jatkeeksi, siten
ettd suuret mittasuhteet eivat korostu liiallisesti.

Erityisesti huomioitavaa:
Komeaa havupuuvaltaista puustoa on pyrittava sailyttamaan tonteilla siten, ettd alueen metsainen luonne sailyy.

Rinnerovankierroksen tonttien osalta (seka tarvittaessa muissa kortteleissa) on jarjestettava riittava ojitus sula-
misvesien poisjohtamiseksi, mahdollisesti myos keskimmaisen korttelin tonttien rajalle. Ojituksen suunnittelusta
vastaa kaupunki/Kemin Vesi Oy.



