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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kaupunki: Kemi
Kaava: Yleiskaavamuutos
Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Yleiskaavamuutoksen laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 19.3.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 19.3.2025
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 14.5.-12.6.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.-_._.2026

Kaupunginhallitus _._.2026, § __
Kaupunginvaltuusto _._.2026, § ___
Yleiskaavamuutoksen selos- =
tus koskee 19.5.2026 paivat-
tya Holstinharjun osayleiskaa-
vamuutoksen kaavaehdotus-

karttaa.

1. Kuva. Suunnittelualu-
een sijainti. © Kemin kaupun- ' / : 2
gin karttapalvelu 2025 & e

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kemin itdisessa osassa Holstinharjuntien varressa n. 1 km
koilliseen Kemintullin kaupunginosasta. Yleiskaavamuutos kohdistuu n.10,5 ha ko-
koisen kiinteiston 240-402-4-2 alueelle.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Holstinharjun osayleiskaavamuutos.

Holstinharjulla toimiva kiertotalousyritys Savaterra Oy on anonut yleiskaavamuutosta

kayttéalueen laajentamista varten alueen ymparistd huomioiden.

Yleiskaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa kaavassa teollisuus- ja varastoalu-
eeksi (T) osoitettua aluetta viereiselle Savaterra Oy:n omistamalle suojaviheralueelle
(EV-1).

Yleiskaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen 22.1.2024 § 20 hyvaksy-

man kaavoituskatsauksen yhteydessa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Yleiskaavamuutoksen kartta 1:5000
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulovaiheen lausunto, mielipide ja vastineet niihin

i

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

1.5 Muut kaavaan liittyvat asiakirjat

- Holstinharjun jatteenkasittelylaitos, ymparistdvaikutusten arviointiselostus,
Lapin Vesitutkimus Oy 30.8.2007

- Yhteysviranomaisen lausunto Holstinharjun jatteenkasittelylaitoksen ympa-
ristovaikutusten arviointiselostuksesta, Lapin ymparistokeskus LAP-2007-R-
3-531, Rovaniemi 13.12.2007

- Pah-yhdisteiden leviamistutkimus 8.-9.6.2022, Savaterra Oy, Holstinharjun
terminen kasittelylaitos, Enwin Oy 8.9.2022

- ymparistélupapaatokset; paatdés nro 116/2017/1 (annettu 27.12.2017),
paatds nro 52/2022 (annettu 11.4.2022) ja paatds nro 120/2025 (annettu
29.8.2025)
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen lahtokohdista

Suunnittelualue sijaitsee Kemin itdisessa osassa Holstinharjuntien varressa n. 1 km
koilliseen Kemintullin kaupunginosasta. Yleiskaavamuutos kohdistuu n.10,5 ha ko-
koisen Kiinteiston 240-402-4-2 alueelle.

2. Kuva. Ortokuva ja suun-
nittelualueen rajaus sineella.
Katkoviivalla on osoitettu arvi-
oitu lahialue, jolle kaavamuutok-
sella saattaa olla vaikutuksia.

Holstinharjun kaatopaikka on
ollut toiminnassa vuodesta 1976
lahtien vuoteen 2008 ja tdman
vuoksi myods pilaantuneiden mai-
den kasittelypaikka sen pohjois- Maisemoitu/

N
~kaatepaikkas,
puolella on ollut luonnollista si- s .@.9_’

.,j”i’g : ? B

joittaa samalle alueelle. Holstin-
harjun kasittelylaitos on luvitettu
pilaantuneiden jatteiden puhdis-
tamista ja tilapaista varastointia

varten. Jo maisemoidun kaato-

paikan vuoksi asutusta ei ole

muodostunut laitoksen lahiymparistdon eika alueen lahettyvilld ole yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta merkittavia pohjavesialueita. Lahin asuttu tila sijaitsee
noin 1,2 km:n etaisyydelld laitoksesta Marostenmaentien paikallistien varrella.
Lahimpaan Kemin pientalokaupunginosaan, Pikku-Berliiniin, on linnun tietd matkaa
2,4 km. Jatteenkasittelyalueen etaisyys rautatiehen on noin 700 m, Marostenmaen
paikallistiehen (19511) noin 1,3 km ja valtatiehen Vt4 noin 1,7 km. (Ladhde: Holstin-
harjun jatteenkasittelylaitos, ymparistdvaikutusten arviointiselostus, Lapin Vesitutki-
mus Oy 30.8.2007).
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2.2 Toiminnan kuvaus

Savaterra Oy:n Holstinharjun kasittelytoiminnoissa on noudatettava kolmea eri ympa-
ristélupapaatésta LAP-2007-Y-213-111, PSAVI766/04.08/2012 ja PSAVI/6208/
2020. Holstinharjun pilaantuneen maan kasittelylaitoksen ymparistélupamaarays-
ten muuttamispaatéksen (Aluehallintoviraston paatds nro 116/2017/1) mukaisesti:
"Savaterra Oy:n Kemissa sijaitsevalla Holstinharjun pilaantuneiden maa-ainesten
kasittelylaitoksella voidaan kasitelld noin 100 000 tonnia materiaalia vuosittain,
jotka ovat pilaantuneita maa-aineksia, dljynporauksen ja -jalostuksen jatteita, te-
ollisuuden sivutuotteita seka lietteitd. Pilaantuneet maa-ainekset, jatteet ja lietteet
kasitellaan laitoksessa haitattomaksi siten, ettd lopputuotteet voidaan sijoittaa
ymparist0a rasittamatta. Kaytettavissa on kaksi teknologiaa ja niiden variaatiota: ter-
minen kasittely ja stabilointi. Lietteen hygienisointi tapahtuu termiselld kasittelylla.”
Jatteet tulee kasitella viimeistaan silloin, kun jatteiden varastointimaara ylittaa 50
000 tonnia ja kuitenkin siten, etta kasittely tapahtuu jatejakeittain vahintaan kerran
vuodessa. Kasitellyt jatejakeet on loppukasiteltava tai hyddynnettava vuoden ku-

luessa jatteenkasittelysta.

“Savaterra Oy vastaanottaa jatteen tuottajilta puhdistettavaksi tarkoitettuja materi-
aaleja. Jatteen tuottaja tai Savaterra Oy jarjestaa kuljetuksen Holstinharjun jatteen-

kasittelylaitokselle. Kuljetukset liikennoivat kuljetusyrittajat.”

“Jatteenkasittelylaitoksen toiminta jaksotetaan siten, etta vuosittain kertyva kasitel-
tdva materiaali voidaan kasitella viimeistaan noin 12-18 kuukauden kuluessa sen
saapumisesta laitosalueelle. Koska Suomessa maaperakunnostuksen sesonkia on
kesakausi, keskKittyy jatteiden vastaanotto ja kasittely sulaan vuodenosaan. Tuoteva-

rastointia tehdaan tarvittaessa enintdan noin 3-5 vuoden ajan.”

“Puhdistettavien materiaalien aumat on sijoitettu varastokentille alueen pohjoiso-
saan. Puhdistuslaitos sijoittuu laitosalueen etelaosaan ja puhdistettujen maiden 13ji-
tysalue on alueen lansipuolella. Kaikki materiaalit varastoidaan niiden laadun edellyt-
tamalla tavalla ja sekoittamatta eri tavoin pilaantuneita materiaaleja toisiinsa. Tama

on valttdamatonta puhdistusprosessin oikean toiminnan takaamiseksi.”

ARKKITEHTITOIMISTO 5
5 JARMO LOKIO OY



“Laitteiston puhdistuskapasiteetti on 40-100 t/h, maa-ainesten ja haitta-aineiden
laadusta seka haitta-ainepitoisuuksista riippuen. Esimerkiksi 20 000 tonnin kohteen
kéasittely kestaa noin kaksi kuukautta, kun laitteisto toimii kahdessa tyovuorossa.

Hairiot toiminnalle ovat vahaisia ja kertaluonteisia.”

“Prosessin toimintoja ja polttolampotiloja saatamalla voidaan lahes kaikki haitta-ain-
eet kasitelld. Termiseen kasittelyyn soveltuvia haitta-aineita ovat mineraalidljyt, liuot-
timet, VOC-yhdisteet, kloorifenolit, PAH-yhdisteet, torjunta-aineet, dioksiinit, PCB seka
furaanit. Palamattomat haitta-aineet kuten metallit sitoutetaan maa-ainekseen sta-
biloinnilla polton jalkeen. Laitteistot eivat saastuta ymparistéaan tai paasta puhdis-
tuksessa irtoavia haitta-aineita luontoon vaan havittavat ne polttamalla. Termisen
prosessin savukaasupaastdja mitataan jatkuvatoimisesti ja maaravalein ulkopuoli-
sen mittauslaboratorion toimesta. Pilaantunut maa-aines puhdistetaan tulevaan

kayttotarkoitukseen, esimerkiksi viherrakentamiseen sopivaksi.”

3. Kuva. Jatteenkasittelylaitteiston yksikot ja sijoittelu 58 m x 58 m alueella. (1=
syotin, 2=hihnakuljetin, 3= rumpu, 4= poly- ja ruuvikastelijat, 5= jalkipoltin, 6=vali-
jaahdytin, 7=suodattimet 8= savukaasupesuri, 9=paastomittauskontti, 10= pisaran-
erotin ja piippu, 11= ohjaamo). © Savaterra Oy (suunnittelu Kalottikone Oy) 2023.

KEMI 2024 (MYOTAVIRTA)

1210148
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“Korkeat noin +850 °Cja +1 100 °C polttolampétilat tuhoavat haitta-aineet lopullis-
esti. Kasitellyn tuotteen haitta-ainepitoisuuksien jalkiseurantaa ei tarvita. Kasittely
vapauttaa alueen haltijan tulevaisuuteen liittyvista vastuista lopullisesti. Ymparisto-

ongelmaa ei siirretd muille alueille tai tulevien sukupolvien rasitteeksi.”

“Toiminnan kehittymisen my6ta Savaterra Oy on laajentanut varastoalueen pohjois-
puolella sijaitsevaa varastokenttaa (3000 m2). Varastokentta on korkeusasemaltaan
riittava ja eteldn suuntaan viettava siten, ettad sade- ja sulamisvedet ohjautuvat kohti

etelaa.”

“Laitoksen toimintaprosesseissa ei synny jatevetta. Varastokentan valumavedet kasi-

telldan nykyisin hiekan- ja dljynerottimen kautta avo-ojaan.”

“Jatteenkasittelyalueen asfalttipaallysteinen kentta on reunoilta kallistettu ja viettaa
eteldaan. Likaantumattomat hulevedet kerataan talteen ja johdetaan ojilla. Ennen joh-
tamista hulevedet kasitellddan tehokkaassa o&ljynerotuskaivossa sen varmista-
miseksi, ettei Oljyisia maista tai Oljyjatteesta tule paastoja missaan olosuhteissa. Jat-
teenkasittelyalueelta valuvat puhtaat hulevedet ja ymparistdn sulamisvedet kasitel-
ldan yhdessa suljetun kaatopaikan vesien kanssa. Vedet johdetaan Karsimaanojaan.
Suljetun kaatopaikan vesille kaupunki on jarjestanyt oman kasittelyn. Hulevesien
pilaantumisen estamiseksi varastoitavat jatemateriaalit eristetdaan sade- ja sulamis-
vesista niin, ettd johdettava hulevesi ei tule pilaantumaan. Likaantuneet vedet
kootaan varastoaltaaseen, jonka vetta kaytetaan pro-sessissa polynsidontaan, pesu-
rin kiertovetena ja tarvittaessa hdyrynkehitykseen. Ellei varastoitu vesi riita, pum-
pataan prosessin tarvitsema vesi laheisesta vanhan maanottoalueen lammikosta.

Veden tarve on noin 5-10 m3/h.” Tarvittava lisavesi pumpataan porakaivosta.
Ymparistolupapaatoksessa aluehallintovirasto ratkaisi asian seuraavasti:

“Aluehallintovirasto muutti Savaterra Oy:n Holstinharjun pilaantuneen maan kasitte-
lylaitoksen ymparistéluvan LAP-2007-Y-213-111 lupamaarayksia 1, 5, 9, 18, 27 ja
28 seka antaa uudet lupamaaraykset 15 a, 28 aja 28 b.”

Aluehallintovirasto hylkaa hakemuksen siltd osin, kun se koskee lupamaaraysten 10

ja 17 muuttamista.
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Lisaksi Holstinharjun pilaantuneen maan kasittelylaitoksen toiminnan olennaisessa
muuttamispaatoksessa nro 52/2022 (annettu 11.4.2022) Aluehallintovirasto rat-

kaisi asian seuraavasti:

“Aluehallintovirasto muutti Savaterra Oy:n Holstinharjun pilaantuneen maan kasitte-
lylaitoksen toimintaa koskevan ymparistdlupapaatoksen nro 116/2017 mukaista lu-

pamaaraysta 1.”

“Aluehallintovirasto hylkda hakemuksen silta osin, kun se koskee puhdistettujen
maiden varastointialueen korottamista ja laajentamista, suojavalliin kaytettavien ma-

teriaalien muuttamista seka termisen kasittelylaitoksen nykyisen pihan muotoilua.”

“Muilta osin toiminnassa on noudatettava sita koskevia ymparistélupapaatoksia LAP-
2007-Y-213-111janro 116/2017/1.”

Savaterra Oy:n ilmoitus koeluonteisesta toiminnasta koskien lietteiden kasittelya,
paatdksen (Aluehallintoviraston paatdés nro 120/2025) mukaisesti toteutettu toi-
minta on toteutettu lupamaaraysten mukaisesti ja se paattyi 28.10.2025 (Lahde: Sa-
vaterra Oy:n vastine Vaasan hallinto-oikeudelle 2.12.2025). Toiminnan aikana ei il-
mennyt poikkeuksellisia tilanteita tai hairidpaastdja, eika naapurustolta tai Kemin

kaupungilta tullut yhtdan valitusta.

Kaavamuutoksesta huolimatta toimintaan ja sita myéta ymparistélupaehtoihin ei ole
suunnitteilla muutoksia, joten maarat ja varastointiajat pysyvat lupaehtojen sallimis-
sa rajoissa. Kaavamuutos mahdollistaa kasittelytoimintojen siirtdmisen kauemmas
laheisesta metsaautotiesta. Lisaksi varastoalueen laajentamiselle on tarvetta, ja
toiminnot on tarkoituksenmukaista sijoittaa T-alueelle, eli teollisuus- ja varastoalu-

eelle.

2.3 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan sisaltévaatimusten (MRL 39 §) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on
maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella saadetaan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka

energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, lu-

onnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta

tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
)

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina

maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle koh-

tuutonta haittaa.

4, Ortokuva ja kKiinteis-
téraja (sininen). Jatteenka-
sittelylaitoksen rakennuk-
set ja rakenteet sijaitsevat
muokatun alueen keskella.
© Kemin kaupungin kartta-
palvelu 2026.
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2.4 Luonnonymparistd

Fyysinen luonnonymparisto

Maastonmuodoiltaan Holstinharjun jatteenkasittelyalueen ymparistd on alavaa
lukuun ottamatta kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsevaa maisemoitua kaato-
paikkaa, joka muodostaa suurena kumpumaisena muodostumana alueen keino-

tekoisen maisemallisen solmukohdan (kuva 5).

24040241 /. SO

7 k 751-402.41-40

5. ) 'Kuva' Suunnlttelljalueen (smmen aluerajaus) ja sen ymparlstoh véfjostettu
korkeusmalli. © GTK Maankamara 2025.

Maaperaltaan alueen kivennaismaat on paasaantoisesti tiivista vesien huuhtelemaa
Kivista pohjamoreenia; hiekka- ja soramoreenia.

6. Kuva. Suunnittelualueen
(sininen aluerajaus) maapera
koostuu hiekka- ja soramoree-
nista (beige ja vihred) seka hie-
kasta (vaal.vihred). Vinorasteri on
kartoittamatonta. © GTK Maanka-
mara 2025.

N
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Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueelle. Savaterran jatteenkasittelyalueen
pohjoispuolella on Holstinharjun muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue,
joka ei ole vedenottokaytdssa. Savaterra Oy tarkkailee pinta- ja pohjavesien laatua
vuosittain Lapin ELY-keskuksen hyvaksyman tarkkailusuunnitelman mukaisesti.
Lisdksi pohjaveden virtaussuunta ei ole suunnittelualueesta pohjavesialueen
suuntaan. Holstinharjun suljetun kaatopaikan jalkitarkkailussa toteutettuihin pohja-
veden pinnankorkeutta koskeviin mittaustuloksiin seka 2017 tehtyihin lisamittauk-
siin perustuen voidaan todeta pohjaveden paavirtaussuunnan olevan Savaterran
toiminta-alueella pohjoisesta etelddn eli poispain Holstinharjun pohjavesialueelta
(ymparistdlupa PSAVI766/04.08./2021).

7. Kuva.

Suunnittelualu-
een (sininen
aluerajaus) si-
jainti suhteessa

Pohjavesialueet

Holstinharjun N o — Pohjavesialueen raja
pohjavesialue- | e : Qe -
seen. © Vesifi- | . . ria
pohjavesialu- N G i
eet 2025. i Gealin B

Kasvillisuus

Kasvillisuus on korkeimmilla ja karuimmilla paikoin tyypillista kuusi- ja mantyvaltaisia
kangasmetsia, joita rikkovat rameikdt. R@meet ovat pienikuvioisia mantya ja paikoin
koivua kasvavia rahkasammalturpeisia aapasoita. Laajempi avoin vetinen neva I0y-
tyy kaupungin itarajalta. Valtaosa soista ja korvista on ojitettu. (Lahde: Holstinharjun
jatteenkasittelylaitos, ymparistovaikutusten arviointiselostus, Lapin Vesitutkimus Oy
30.8.2007).
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Metsien aluskasvillisuus vaihtelee mustikka-tyyppisesta tuoreesta kangasmetsasta
puolukka- ja kanerva-tyyppisiin kuivahkoihin kankaisiin. Kuivimmilla paikoin, lahinna
sora- ja hiekkakankailla, esiintyy kanervaa ja jakalia. Kosteimmilla paikoin kasvil-
lisuus muuttuu mustikka-juolukka-tyypin sekapuumetsikdiksi. Radan pohjoispuolella
yhtenaistd metsakasvillisuutta rikkovat metsan hakkuut, taimikot ja tiestd. (Lahde:
Holstinharjun jatteenkasittelylaitos, ymparistdvaikutusten arviointiselostus, Lapin Ve-
situtkimus Oy 30.8.2007).

Suojelukohteet ja arvokkaat kohteet

Kemin kaupungin alueella on kaksi Natura-aluetta, Perameren saaret ja Perameren-
kansallispuisto, jotka molemmat sijaitsevat merialueella Holstinharjun laitoksen

vaikutuspiirin ulkopuolella.

Lahimpana Holstinharjun laitosta sijaitseva Natura-alue on naapurikuntien Simon ja
Keminmaan puolella sijaitseva Musta-aapa, joka on 355 ha:n laajuinen aapasuo ja
joka kuuluu soidensuojeluohjelmaan. Alue sijaitsee lahimmillddn noin 2 km:n
etaisyydella Holstinharjun laitoksesta sen koillispuolella. Musta-aapan valumavedet
purkautuvat Saintiensuunojaa ja Rajastenojaa pitkin Rajastenlahteen Simon Maks-
niemen ja Simoniemen valissa. (Lahde: Holstinharjun jatteenkasittelylaitos, ymparis-

tévaikutusten arviointiselostus, Lapin Vesitutkimus Oy 30.8.2007).

Arvokkaat luontokohteet Holstinharjun laitoksen lahiymparistéssa on esitetty ao.
kuvassa. Kohteista arvokkaimpia on Iso-Ruonaoja puronvarsilehtoineen. Erityisesti
maisemallisesti arvokas alue on Holstinharjun harjualue lampineen. Yksittaisten uha-

nalaisten elidlajien havainnot on merkitty karttaan punaisilla pisteilla.
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Holstinharjun
jatteenkasittelyalue

8. ' Kuva. Yleiskaavan-arvokkaat luontokohteet. 4) Iso-Ruonaojan tulvaniityt ja
lehdot 5) Iso-Ruonaojan saniaslehto 6) Holstinharjun harjualue lampineen 7) Iso-
Ruonaoja (Kemin kaupunki, 2006).

Eldaimisto

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa havaintoja luontodirektiivin (liitteet 1l ja 1V) eldin-
lajeista eika suunnittelualue ole niille luontaisesti sopivaa elinymparistéa. Kaava-
muutosalueelta ei ole myéskaan aiempia havaintoja uhanalaisista lajeista tai direk-

tiivilajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024b).

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

2.4.1 Rakennettu ymparisto
Vaesto

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu asumista. Lahimmat asuinpihapiirit Marostenmaen-

tien paikallistien varrella noin 1, 2 km etaisyydella (ks. Kuva 9).
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9. Kuva. Ldhimmét asuipihapiirit sijaitsevat Marostenméentien varrella. © Ke-
min kaupungin karttapalvelu 2025.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee jatteenkasittelylaitos ja suunnittelualueen koillispuo-

lella on huskysafaritila, jonka valjakkoreitit kulkevat myds metsaautoteita pitkin.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee jatteenkasittelylaitoksen rakennuksia ja rakenteita (ks.

kuva 4 sivulla 6 ja kuva 13 sivulla 17).

Arkeologinen kulttuuriymparisto

Tornionlaakson museo on vireilletulovaiheen lausunnossaan todennut seuraavaa:
Kaavamuutosalueelle ei sijoitu tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta-
mia kiinteitd muinaisjaanndksia. Lahin muinaisjaannos on noin 1 km paassa oleva
Vanha rantatie (1000021286). Roykkio- ja latomuskohteita sijoittuu kaavalta noin
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1.3 km paahan. Nykyiselle toiminnalle alueella on vuonna 2007 sovellettu Holstin-
harjun jatteenkasittelylaitoksen ymparistovaikutusten arviointimenettelya. Lapin
ELY-keskus on antanut asiasta yhteysviranomaisen lausunnon 13.12.2007 (LAP-
2007-R-3-531), jonka mukaan laadittu arviointiselostus on ollut tuolloin riittava. Vuo-
den 2007 YVA-selostuksessa ei ole huomioitu arkeologista kulttuuriperintda. Vaikka
maasto on suurilta osin muokattua, mahdollisuus uusien muinaisjaannosten 16ytymi-

selle on olemassa pienessa osassa kaava-aluetta.

Vireilletulovaiheen lausunnon johdosta Tornionlaakson museon arkeologi teki
maastotarkastuksen suunnittelualueella 9.6.2025: “Tarkastetun harjanteen maasto
on kivikkoista ja tunnettujen lahialueen arkeologisten kohteiden piirteet huomioiden
otollinen uusien kohteiden Idytymiselle. Tarkastuksessa havaittiin, ettd harjanteen
kivimuodostelmat ovat luontaisia tai maasto modernin maanmuokkauksen jaljilta
eika merkkeja vanhemmista ihmisen rakentamista Kivirakenteista tai esineista tullut

vastaan.”

Liikenne

Holstinharjun jatteenkasittelylaitokselle suuntautuviin kuljetuksiin kaytetaan samoja
kuljetusreitteja kuin aikoinaan Holstinharjun kaatopaikan kayton aikana. Holstinhar-
juntie on sorapaallysteinen ja liittyy tasoristeyksena kestopaallysteiseen Marosten-
maentiehen. Liikennemaarat Marostenmaentiella ovat kaatopaikan sulkemisen my6-
ta tippuneet 2000-luvun ensimmaisen vuosikymmenen 730 ajoneuvosta vuorokau-
dessa 526 ajoneuvoon vuorokaudessa (lahde: Vaylaviraston tieliikennemaarat

2025). Holstinharjuntiella on junaradan ylittava tasoristeys.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalue tukeutuu alueella olevaan sahkoverkostoon. Alueella ei ole vesi-
johto- tai viemariverkostoa eiké alueen toiminta / maankaytto sita edellyta.

2.4.2 Maanomistus

Yleiskaavamuutosalue on yksityisessa (Savaterra Oy) omistuksessa ja sita ymparoi
Kemin kaupungin omistama kiinteisto 240-402-4-75.
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2.5 Suunnittelutilanne

2.5.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministeriossa 19.2.2014 vahvistettu

Lansi-Lapin maakuntakaava. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-

talousvaltaiseksi alueeksi (M). Maakuntakaavan viralliset kaava-aineistot tausta-ai-

neistoineen |6ytyvat Lapin liiton verkkosivuilta Lansi-Lapin maakuntakaava - Lapin
liitto.

- = £ &
ka “ Kittilgfjarvi 5 CON <4

' A ATA— \

Maa- ja metséatalousvaltainen alue

Merkinnélla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kdyttda paaasiallista kaytto-
tarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myos muihin tarkoituksiin.

hMarnctanmal?

Kaivostoiminnan kehittamisen vyéhyke

Merkinnalla oscitetaan sellaisia vyohykkeitd, joissa on todettu merkittavid malmi- ja mineraalivarantoja.

Raideliikenteen kehittamiskaytava

Merkinnélld osoitetaan raideliikenteen kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen palvelutason parantamiseen seka siihen liittyviin aluevaraustarpeisiin.

Joukkoliikenteen kehittamiskaytava / yhteystarve
Merkinnélld osoitetaan joukkoliikenteen kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkolilkenteen saavutettavuutta seka varata riittavat alueet vaihtolikenteeseen
ja pysakointiin.

Viheryhteystarve
Merkinnélld osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai tavoitteellisia yhteyksia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on merkinnan osoittamalla vyohykkeella turvattava virkistyksen ja luonnon monimuofoisuuden
kannalta tarkeat yhteydet.

mmpm= Perameren kaari
Merkinnilld osoitetaan kansainviélisesti ja valtakunnallisesti tdrked kehittdmisvydhyke

Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa alueidenkdyttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden lilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittamiseen seké tietoliikenneverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehittamistarpeet seka yhtenaisen kevyen liikenteen reitin kehittamismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee oftaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seka turvata mai-

seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
non kansainvélisten arvojen séilymista ja matkailullista hyddyntamista tulee edistaa.
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SUUNNITTELUMAARAYKSET: Malminetsintd ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava, kuitenkin
Alueidenkayttoa ja toimintoja suunniteltacssa tulee edistaa yhdyskun- huomioon ottaen alueen erityispiirteet.

tarakenteen eheyttamista, elinymparistén laadun parantamista seka

joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

Meluhaittojen ehkai iseksi ja ympaériston viihtyisyyden turvaami-
Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkittivan vahittaiiskaupan suur  seksi maankayton, liilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka
yksikon alaraja on 2 000 k-m2. rakentamisen lupamenettelyissad on otettava huomioon valtioneu-

voston paatos melutasojen ohjearvoista.
10. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintéineen ja maarayksi-
neen.

2.5.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Etelaisten alueiden yleiskaava (yleiskaava nro 6),

joka on saanut lainvoiman 18.3.2008.

- Teollisuus- ja varastalue. Korttelitehokkuus enintdan e=0,70.

Vedenhankinnalle tédrkedn taisoveltuvan pohjaveden
_@_ muodostamisalue. Alueen kdytto fulee suunnitella ja
toteuttaa siten, etteipohjaveden pilaantumista tapahdu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.
ocoooooo  Ulkoilureitti.

Suojaviheralue. Alue on varattu likenteen, teollisuuden ja
jatteenkdsittelypaikan tms. padstéhaittoja vaimentaville
istutuksille tai suojarakenteille. Aluetta on hoidettava
puistomaisesti. Alueella eisallita uudisrakentamista, silld
rakennusoikeus on osoiteftu tilakohtaisestitalld
yleiskaavalla vahvistuville muille alueille.

torjumiseksi tai kaytostd poistettu maisemoitu kaatopaikka.

- Suojaviheralue kaatopaikan ymparistshdirididen

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
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M2 Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

iz Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsdtalouden vuoksitarpeellisia
ja yleistd virkistyskdyttod palvelevia rakennuksia ja laitteita.
Maankdytto- ja rakennuslain 128.1 §:n nojalla alueella
ei sallita yli3 ha suuruisia avohakkuita ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.
Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid

ympéaristdarvoja. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja

metsdtalouden vuoksitarpeellisia taiyleistd virkistdytymistd
palvelevia rakennuksia ja laitteita. Muu rakennusoikeus on
osoitettu tilakohtaisesti talld yleiskaavalla vahvistuville
muille alueille. Aluetta koskevien toimenpiteiden yhteydessd
on otefttava huomioon alueeseen kohdistuvat
ymparistonsuojelundkokohdat ja virkistyskdyton tarpeet
ymparisto- ja metsdviranomaisten ohjeiden mukaisesti.
Maankdytto- ja rakennuslain 128.1 §:n nojalla alueella eisaa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa ftoimenpidettd ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Rautatieliikenteen alue. Alueelle saa sijoiftaa
padkayttotarkoitusta palvelevia teollisuus-, varasto- ja

palvelutiloja. Rautateitd ristedvd muu liikenne jarjestetddn

eritasoon tairatkaistaan muilla erityisjarjestelyilla.

11. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintéineen ja maarayk-
sineen. Yleiskaavamuutoksen tarkastelualueeseen (sininen aluerajaus) on otettu
n.100 m levea kaistale kiinteiston 240-402-4-2 lansi- ja eteldpuolelta Kemin kau-
pungin omistaman kiinteiston 240-402-4-75 alueelta.

2.5.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Lahin asemakaavoitettu

alue sijaitsee Kemintullin alueella noin 1 km yleiskaavamuutosalueesta lounaaseen.

2.5.4 Rakennusjarjestys

Kemin kaupunki on aloittanut uudistamaan voimassa olevaa rakennusjarjestysta
uuden rakentamislain tultua voimaan 1.1.2025. Uudella rakennusjarjestyksella

korvataan 1.4.2021 voimaan tullut Kemin kaupungin rakennusjarjestys.
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3 SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Yleiskaavamuutoksen laadinnan tarve ja tavoitteet

Holstinharjulla toimiva kiertotalousyritys Savaterra Oy on anonut yleiskaavamuutosta

kayttéalueen laajentamista varten.

Yleiskaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa kaavassa teollisuus- ja varastoalu-
eeksi (T) osoitettua aluetta viereiselle Savaterra Oy:n omistamalle suojaviheralueelle
(EV-1).

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Yleiskaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen 22.1.2024 § 20 hyvaksy-

man kaavoituskatsauksen yhteydessa.

12. Aksonorfietrinen havainnekuva Holstinharjun jatteenkasittelylaitoksesta. ©
Savaterra Oy (suunnittelu Kalottikone Qy) 2023.
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3.3 Osallistuminen ja yhteisty®

3.3.1 Osalliset

Kaavamuutoksen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka virano-
maiset ja yhteis6t, joiden toimialaa alueen kaavamuutos koskee. Selvityksen perus-

teella osallisia ovat (mitaan tahoa pois sulkematta):

Maanomistajat, vuokra-alueen haltijat ja asukkaat:

v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kaupunki, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka:

v' Kemin Energia ja Vesi Oy

Kemin kaupungin hallintokunnat ja lautakunnat, joita kaavamuutos koskee.
Viranomaiset:

Lupa- ja valvontavirasto
Lapin elinvoimakeskus
Lapin Liitto

Lapha / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo
Vaylavirasto

AN NN

3.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 19.3.2025.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.

ARKKITEHTITOIMISTO 20
o JARMO LOKIO OY



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 19.3.2025 alkaen. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi lausunto ja yksi mielipide (liite 3). Torni-
onlaakson museo totesi rakennetun kulttuuriymparistdon ja maisema-alueiden sijait-
sevan etadmmalla suunnittelualueesta. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Torni-
onlaakson museon arkeologi kavi virkatydnaan tarkastamassa suunnittelualueen

9.6.2025.

Mielipiteessa tuotiin esille vaikutusalueen laajuus, jossa tulee tutkia melu ja poly-
paastot. Lisaksi VU- ja EV-1 -kaavamerkinnat tulee huomioida seka halutaan tietaa
minkalaiseen toimintaan lisdaluetta tarvitaan. Mielipiteessa esitetaan, ettei kiertota-
loustoiminta toimi, puhdistettu jate ei kelpaa uusiokayttdon. Kaupungin tulisi arvioida
edistdakd toiminta vihreita arvoja kun ulkomaita myéten kerattya saastunutta maata

ja aineksia kerataan ja puhdistetaan seka varastoidaan loppusailytykseen Kemiin.

Vastineena mielipiteelle esitetaan, etta jatteenkasittelylaitoksen toiminnalle on laa-
dittu ymparistdvaikutusten arviointi ja toiminta on ymparistéluvitettua. Toiminnan
vaikutuksia seurataan vuosittain tutkimalla pohja- ja valumavesien laatua seka kol-
men vuoden valein toteutetaan PAH-yhdisteiden leviamistutkimus. Kesalla 2025 En-
win Oy on tekee seuraavan tutkimuksen. Tutkimuksissa on nahtavissa liikenteen ja

muun teollisuuden vaikutuksia.

Lisdksi jatteenkasittelyalue sijaitsee suhteellisen etaalla lahimmasta asutuksesta
jattaen valiin paaosin 50...60 vuotta kasvaneet metsaalueet. Jatteenkasittelylaitok-
sen toiminta on todettu kannattavaksi eika saastuneet saati puhdistetut maamassat
jaa loppusailytykseen Kemiin ko. alueelle (lain ja ymparistéluvan mukaisesti maksi-
misailytysaika on kolme vuotta).
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 14.5.-12.6.2025. Nahtavillaoloaikana
saapui 6 lausuntoa ja yksi mielipide.

Valmisteluaineiston palautteista seka nai-
hin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteiksi
4

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.
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Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei
tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa. Viran-
omaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuule-
misten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat kaa-

vaselostuksen liitteena.

3.4 Yleiskaavamuutoksen tavoitteet
3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on varmistaa jatteenkasittelylaitoksen toimintaedellytykset

maankaytéltaan sille osoitetulla alueella ja sen valittbmassa lahiymparistdossa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Yleiskaavamuutoksen laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoittei-

siin on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.5.3.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jota voidaan kayttaa paaasiallista kayttotarkoitusta sanot-

tavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés muihin tarkoituksiin. Lisaksi
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suunnittelualue sijaitsee kaivostoiminnan kehittamisvydhykkeen rajalla ja joukkolii-

kenteen kehittamiskaytavan varrella.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus, ja varasto-
alueeksi (T) ja suojaviheralueeksi kaatopaikan ymparistéhairididen torjumiseksi tai
kaytosta poistetuksi maisemoiduksi kaatopaikaksi (EV-1). Kaavamuutosalue rajau-

tuu lansi- ja etelareunoiltaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (VU).

3.5 Yleiskaavamuutos ja sen perustelut
3.5.1 Yleiskaavamuutoksen kuvaus

Holstinharjulla toimiva kiertotalousyritys Savaterra Oy on anonut yleiskaavamuutosta

kayttdalueen laajentamista varten.

Yleiskaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa kaavassa teollisuus- ja varastoalu-
eeksi (T) osoitettua aluetta viereiselle Savaterra Oy:n omistamalle suojaviheralueelle
(EV-1).

Toiminnan luonne ei ole muuttumassa vaan nykyinen T-alue on osoittautunut liian
ahtaaksi. Savaterran toiminta on teollista, missa jatteista tehdaan hyotykayttéon so-
veltuvaa materiaalia ja kaikki toiminnot pitaisi mahduttaa T-alueen sisalle varastoin-

tia myoten.

Laajennus mahdollistaisi laitoksen ja muun toiminnan siirtamisen kauemmaksi
metsaautotiesta ja laitos voitaisiin asemoida siten, ettd melua aiheuttavat toiminnot
ovat suojaisella puolella asutukseen nahden. Lopputuloksena alueen laajennuksella
luodaan edellytykset toiminnan aiheuttamien (melu)vaikutuksien vahentamiselle

l&hiymparistoon.
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Toiminnan vaikutuksia seurataan vuosittain tutkimalla pohja- ja valumavesien laatua
seka kolmen vuoden valein toteutetaan PAH-yhdisteiden leviamistutkimus. Enwin Oy
on tehnyt ko. tutkimuksen kesalla 2025.

Tutkimuksissa on nahtavissa liikenteen ja muun teollisuuden vaikutuksia.

Kaavamuutoksesta huolimatta toimintaan ja sitd mydta ymparistélupaehtoihin ei ole
suunnitteilla muutoksia, joten maarat ja varastointiajat pysyvat lupaehtojen sallimis-

sa rajoissa.

3.5.2 Yleiskaavamuutoksen vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitel-
man toteuttamisen ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §8). Vaikutuksen arvioin-
nin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheutta-
mat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon ai-
kaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat sei-
kat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman to-

teuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-

seen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdoon;

6) elinkeinoelaman toimivan Kilpailun kehittymiseen.
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Vaikutusalue

Yleiskaavan valittomat vaikutukset kohdistuvat suunnittelualueelle seka siihen ra-
joittuvaan maisemoituun kaatopaikka- ja metsaalueeseen. Valillisia vaikutuksia jat-
teenkasittelylaitoksella voi olla reilun kilometrin etaisyydella sijaitsevaan harvaan
pientaloasutukseen. Kaavamuutoksella luodaan edellytykset Iahinna mahdollisten
meluvaikutusten pienentdmiselle varmistamalla riittavan levea suojaviheralue (20

m) jatteenkasittelylaitoksen ulkoreunoille asutus- ja tiealueen suuntaan.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Maankaytto- ja rakennuslain ndkOkulmasta sosiaalisesti kestavan kehityksen osalta
korostuvat terveydelliset kysymykset ja eri vaestéryhmien tarpeiden huomioon otta-
minen. Sosiaalisesti kestavaa kehitystd on myds mahdollisuus osallistua suunnit-
teluun ja vaikuttaminen kaavoitukseen liittyvaan paatdksentekoon. Yleiskaavatydn
valmistelun yhteydessa valmisteluvaiheen aineisto asetetaan nahtaville mielipitei-
den keraamista varten ja nahtavilld olon yhteydessa ehdotusaineisto asetetaan
nahtaville mahdollisia muistutuksia varten. Jatkotydssa huomioidaan saatu palaute

kaava-aineistoa kehittdessa mahdollisuuksien mukaan eri intresseja yhteen sovit-

taen.

e e e e e — e

13. Valokuv olstinharjun jétteenkittelylaitokse. © Savaterra 2025.
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Kaavan toteutumisen myoéta teollinen alue kasvaa ja sen ymparille osoitettava suo-
javiheralue (EV-1) kapenee ita- ja etelareunalla kiinteistda jaaden kuitenkin vahin-
tdan 20 m levedksi suojavydhykkeeksi. Kaava-aluetta ympardivaan virkistys- ja urhei-
lupalveluille varatulle alueelle (VU) on elinvoimalautakunta 13.5.2026 §46 mydnt-
anyt poikkeamisluvan aurinkovoimalahankkeelle, minka myota VU-alue pienenee.
NyKkyisilla lupaehdoilla ei suojaviheralueen kaventaminen muuta tai lisda ymparis-
t66nsa toiminnasta aiheutuvia melu-, poly tai hajuvaikutuksia vaikka nykyinen suoja-

viheralue kapeneekin.

Kaavamuutoksesta huolimatta toimintaan ja sita myota ymparistélupaehtoihin ei ole
suunnitteilla muutoksia, joten maarat ja varastointiajat pysyvat lupaehtojen sallimis-

sa rajoissa.

Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

Kaavamerkintdjen ja niihin liittyvien maarayksien laadinnassa on huomioitu laaditut
luonto- ja kasvillisuusselvitykset. Kaavan arvioidaan turvaavan kaavan tarkkuustaso

ja laajuus huomioiden riittavasti luonnon monimuotoisuuden sailyminen.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat vahaiset ja kohdentuvat kaavamuutoksen
myo6ta laajentuneelle T-alueelle, jossa maata muokataan ja tasoitetaan mekaanises-
ti. Kaavamuutosalueella olevalle toiminnalle on laadittu ymparistdvaikutusten arvio-
inti ja toimintaa seka sen ymparistdvaikutuksia mitataan saannollisesti lupaehtojen
mukaisesti. Laajentuneen alueen ymparistéluvituksen tarve varmistetaan Pohjois-

Suomen aluehallintovirastosta.

Teollisuuden kayttédon varattu alue laajenee pohjaveden muodostumisalueen ete-
lapuolella reilun 50 m etaisyydelle pohjavesialueesta, mikd on huomioitu kaavamaa-
rayksissa. Lisaksi pohjaveden virtaussuunta ei ole suunnittelualueesta pohjavesi-
alueen suuntaan. Holstinharjun suljetun kaatopaikan jalkitarkkailussa toteutettuihin
pohjaveden pinnankorkeutta koskeviin mittaustuloksiin seka 2017 tehtyihin lisamit-
tauksiin perustuen voidaan todeta pohjaveden paavirtaussuunnan olevan Savater-
ran toiminta-alueella pohjoisesta etelaan eli poispain Holstinharjun pohjavesialueelta
(ymparistolupa PSAVI766/04.08./2021).
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Hulevesien osalta kaavamuutoksessa on annettu maarayksia, joiden mukaan hule-
vedet tulee hallita ja imeyttaa kiinteiston alueella eika niitd saa ohjata kaavamuutos-

alueen ulkopuolelle.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Yleiskaavamuutoksella ei ole todettuja vahaista suurempia vaikutuksia kasvi- ja

eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Yleiskaavamuutoksella on vahaisia myonteisia vaikutuksia yhdyskunta- ja energiata-
louteen kun olevan jatteenkasittelylaitoksen toimintaedellytykset turvataan pai-
kassa, joka Kemin kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta on luonteva ja saavu-
tettavuudeltaan kohtuullinen. Voimassaolevaan ymparistélupaan ei ole suunnitteilla
muutoksenhakua vaikka toiminta-alue laajenee ts. jatteiden maariin ja laatuihin ei

tule muutoksia.

Laajennuksella saadaan lahinna toiminnallisia ja edelleen energiataloudellisia etuja

kun massojen siirtelya ja kasittelya voidaan optimoida entista tehokkaammin.
Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ym-
paristoon

Yleiskaavamuutoksella ei ole todettuja vahaista suurempia vaikutuksia kaupunkiku-

vaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai rakennettuun ymparistéon.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Yleiskaavamuutoksella varmistetaan toimivan jatteenkasittelylaitoksen laajentumis-
ja kehittdmismahdollisuudet, mika yllapitda laitoksen mahdollisuuksia tulevaisuu-

dessakin toimia kiertotalousmarkkinassa menestyksekkaasti.

Kemin kaupungin elinvoimatoimialan laatimassa yritysvaikutusten arvioinnissa on
kaavamuutoksella todettu mahdollistettavan yritystoiminnan laajentaminen (positii-

vinen vaikutus) ja hanke palvelee kaupungin strategiaa.
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Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita todettuja merkittavia vaikutuksia.

3.5.3 Yleiskaavamuutoksen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
sekd vaestokehityksen edellyttamalle
riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Osayleiskaavamuutoksella vahviste-
taan yleiskaavan mukaista maankayt-
t6a. Suunnittelualue sijoittuu olevan,
joskin harvan yhdyskuntarakenteen
reunalle mika on luontainen ja perus-
teltu

sijainti  jatteenkasittelylaitok-

selle. Kaavamuutoksella luodaan
edellytyksia kiertotalouselinkeinojen

kehittamiselle.

Yhdyskuntakehitys on resurssiteho-
kasta, kun olevaa toimintaa tehoste-
taan ja laajennetaan eika perusteta

uutta jonnekin muualle.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

rist6- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnet-

tomuusriskeja aiheuttavien toimintojen

Kaavamuutoksessa on huomioitu riit-
tavat suojaviheralueet jatteenkasitte-

lylaitosalueen ymparille.

Etaisyydet lahimpaan asutukseen py-

syvat kaavamuutoksenkin jalkeen yli
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ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-

lille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai

1 km suuruisina. Asutuksen ja teolli-

sen alueen valiin jaa suojaviher-, vir-

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotalou-
delle seka edistetdan luonnonvarojen

kestavaa hyddyntamista.

riskit hallitaan muulla tavoin. Kistys- ja ulkoilualueeksi osoitetut
metsaiset alueet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat
Kaavamuutoksessa on huomioitu

pohjavesialueen sijainti ja hankkeella
ei ole vaikutuksia pohjavesialueen ti-

laan.

Kaavamuutoksessa on huomioitu
asutuksen ja teollisen alueen valiin
jatettavat riittavat suojaviher-, virkis-
tys- ja ulkoilualueeksi osoitetut met-

saiset alueet.

Kaavamuutoksella luodaan edellytyk-
sia kiertotalouselinkeinojen kehitta-

miselle.

3.5.4 Yleiskaavamuutoksen suhde maakuntakaavaan

Yleiskaavamuutoksella edistetdan maakuntakaavan toteutumista.

3.5.5 Yleiskaavamuutoksen suhde yleiskaavaan

Yleiskaavamuutoksella laajennetaan kiertotaloustoiminnassa olevaa T-aluetta Sava-

terra Oy:n omistaman kiinteistdn rajojen tuntumaan niin, ettd nykyisessa osayleis-

kaavassa oleva suojaviheralue EV-1 pienenee.
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4 YLEISKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

4.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavamuutoksen tultua voimaan.

4.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta rakentamislupien myontami-

sen yhteydessa.

Rovaniemella 19.5.2026

Jarmo Lokio
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