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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan ai-
kaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten ar-

vioinnista.

2 Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Holstinharjulla toimiva kiertotalousyritys Savaterra Oy on anonut yleiskaavamuutosta
kayttéalueen laajentamista varten. Yleiskaavamuutoksella tutkitaan toiminnon

laajentamismahdollisuuksia alueen ymparistd huomioiden.

3 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kemin itdisessa osassa Holstinharjuntien varressa n. 1 km
koilliseen Kemintullin kaupunginosasta. Osayleiskaavamuutos kohdistuu n.10,5 ha
kokoisen Kiinteiston 240-402-4-2 alueelle.

1. Kuva: Ortokuva ja suunnitte-
lualueen rajaus sineella. Katkovii-
valla on osoitettu lahivyéhyke, jolle
kaavamuutoksella saattaa olla vai-
kutuksia.
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4  Suunnittelun lahtokohdat
4.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministeriossa 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (M). Maakuntakaavan viralliset kaava-aineistot tausta-ai-
neistoineen |6ytyvat Lapin liiton verkkosivuilta Lansi-Lapin maakuntakaava - Lapin
liitto.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnélla osoitetaan paddasiassa maa- ja metsatalouskéyttéon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kdyttda paaasiallista kaytto-
tarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin.

Kaivostoiminnan kehittamisen vyéhyke

Merkinnélla osoitetaan sellaisia vydhykkeits, joissa on todettu merkittavia malmi- ja mineraalivarantoja.

Raideliikenteen kehittamiskaytava

Merkinnélld osoitetaan raideliikenteen kehittamiseen liittyvit yhteystarpeet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen palvelutason parantamiseen seka silhen littyviin aluevaraustarpeisiin.

Joukkoliikenteen kehittamiskaytava / yhteystarve
Merkinnilld osoitetaan joukkoliikenteen kehittdmiseen liittyvat yhteystarpeet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkolitkenteen saavutettavuutta seka varata nittavat alueet vaihtoliikenteeseen
Ja pyséakaéintin.

Viheryhteystarve

Merkinnilld osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai tavoitteellisia yhteyksia.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on merkinnan osoittamalla vydhykkeella turvattava virkistyksen ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat yhteydet.

mmpm Perameren kaari

Merkinnalld osoitetaan kansainviélisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittdmisvydhyke

Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittamiseen seka tietoliikenneverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehiftamistarpeet seka yhtenaisen kevyen litkenteen reitin kehittamismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee oftaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seka turvata mai-
seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
non kansainvalisten arvojen sailymista ja matkailullista hyodyntamista tulee edistaa

2. Kuva: Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintbineen ja méaa-
rayksineen.
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4.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Eteldisten alueiden yleiskaava (yleiskaava nro 6),

Vedenhankinnalle tﬁrkéh’n tai sovlfuvan pohjaveden
muodostamisalue. Alueen kdyttd tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettei pohjaveden pilaantumista tapahdu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

Teollisuus- ja varastoalue. Korttelitehokkuus enintdan e=0,70.

Suojaviheralue. Alue on varattu likenteen, teollisuuden ja
jatteenkdsittelypaikan tms. padstdhaittoja vaimentaville
istutuksille taisuojarakenteille. Aluetta on hoidettava
puistomaisesti. Alueella eisallita uudisrakentamista, silld
rakennusoikeus on osoitettu tilakohtaisestitalla
yleiskaavalla vahvistuville muille alueille.

Suojaviheralue kaatopaikan ympdristdhdirididen
torjumiseksi tai kdaytdstd poistettu maisemoifu kaatopaikka.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsdtalouden vuoksitarpeellisia
ja yleistd virkistyskdyttod palvelevia rakennuksia ja laitteita.
Maankaytto- ja rakennuslain 128.1 §:n nojalla alueella
eisallita yli3 ha suuruisia avohakkuita ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Rautatielilkenteen alue. Alueelle saa sijoittaa
padkayttotarkoitusta palvelevia teollisuus-, varasto- ja
palvelutiloja. Rautateitd ristedvd muu likenne jarjestetdan
eritasoon tairatkaistaan muilla erityisjarjestelyilla.
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Maa- ja mefs&talousvaltainen alue, jolla on erityisid

ympéaristoarvoja. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja

mefsdtalouden vuoksi tarpeellisia taiyleistd virkistdytymistd
palvelevia rakennuksia ja laitteita. Muu rakennusoikeus on
osoitettu tilakohtaisestitalld yleiskaavalla vahvistuville
muille alueille. Aluetta koskevien toimenpiteiden yhteydessd
on otettava huomioon alueeseen kohdistuvat
ymparistonsuojelundkdkohdat ja virkistyskdyton tarpeet
ymparisto- ja metsdviranomaisten ohjeiden mukaisesti.
Maankdytto- ja rakennuslain 128.1 8:n nojalla alueella eisaa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintdineen ja maarayksi-
neen. Yleiskaavamuutoksen tarkastelualueeseen (sininen aluerajaus) on otettu
n.100 m leveéa kaistale kiinteiston 240-402-4-2 lansi- ja eteldpuolelta Kemin kau-
pungin omistaman kiinteiston 240-402-4-75 alueelta.

4.3 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Lahin asemakaavoitettu

alue sijaitsee Kemintullin alueella noin 1 km osayleiskaavamuutosalueesta lounaa-

seen.

4.4 Maanomistus

Yleiskaavamuutosalue on Savaterra Oy:n omistuksessa ja ymparoivat maa-alueet

ovat Kemin kaupungin omistuksessa.

4. Kuva: Karttaote Kemin karttapalvelusta,
jossa pohjakartan lisdksi ndkyy maasto-
kartta ja kiinteistorajat. Yleiskaavamuutos-
alueen rajaus siniselld. © Kemin kaupunki ja
Maanmittauslaitos 2025.

100m o Korkeuskayrat, Pobjakartta ©Kemin kaupunki
Y= = é Maastotietokanta SMaanmittauslaitos
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5 Suunnittelun tavoitteet

Yleiskaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa osayleiskaavassa teollisuus- ja varas-
toalueeksi (T) osoitettua aluetta Savaterra Oy:n omistamalle n.10,5 hehtaarin kokoi-
selle kiinteistdlle. Savaterra Oy:n toiminta alueella on pilaantuneiden materiaalien
kasittelya ja varastointia ja nain ollen luokitellaan teolliseksi toiminnaksi, mika ei ole

mahdollista nykyisella suojaviheralueeksi (EV-1) osoitetulla kiinteiston osalla.

6 Selvitettavat asiat

Yleiskaavamuutoksen laadinnassa tukeudutaan alueelta laadittuihin selvityksiin ja
tarvittavia erillisselvityksia laaditaan sitd mukaa kun viranomaisvuorovaikutuksessa

niitd edellytetaan.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan. Val-
takunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on alustavasti tunnistettu seuraavat tata

yleiskaavamuutosta koskevat tavoitteet (alleviivatut):

v" Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

ANEEN

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

7 Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankaytén mallit ja

suoritetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8 Arvioitavat vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavapro-
sessin aikana selvitetdan ja arvioidaan vaikutuksia seuraaviin asiakokonaisuuksiin

liittyen:
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v' Ympéristovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin, tulvaan ja ilmastoon)
v Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kulttuuriperintéén ja maisemaan

v Vaikutukset liikenteeseen ja talouteen

Kaavamuutosalueen toiminnalle on sovellettu ymparistovaikutusten arviointimenet-
tely (YVA-menettely) vuonna 2007 (Holstinharjun jatteenkasittelylaitoksen ymparisto-
vaikutusten arviointimenettely). Lapin ELY-keskus on antanut asiasta yhteysviran-
omaisen lausunnon 13.12.2007 (LAP-2007-R-3-531) jonka mukaan laadittu arvioin-

tiselostus on todettu riittavaksi.

9 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa alueen kaavoitus koskee. Selvityksen perusteella osallisia ovat (mi-

taan tahoa pois sulkematta):
Maanomistajat, vuokra-alueen haltijat ja asukkaat:

v" Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kaupunki, yksityiset)
Yhdyskuntatekniikka:

v' Kemin Energja ja Vesi Oy
Kemin kaupungin hallintokunnat ja lautakunnat, joita kaavoitus koskee
Viranomaiset:

Lupa- ja valvontavirasto
Lapin elinvoimakeskus
Lapin Liitto

Lapha / Lapin pelastuslaitos

NI NEE N NN

Tornionlaakson museo
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10 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v' Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan kaupungin virallisten kuulutusten il-
moitustaululla netissa, Lounais-Lappi -lehdessa ja kaavoituksen nettisivuilla

https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoi-

tus/vireilla/. Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan, joka asetetaan nahtaville kaupungintalon 4. kerroksen ilmoitustaululla
seka ylla mainitussa nettiosoitteessa. Osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdolli-
suus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

v Alueidenkayttolain (66 §) mukainen neuvottelu Lapin ELY-keskuksen ja muiden
viranomaisten kanssa (tarvittaessa).

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavamuutok-
sen valmisteluaineisto asetetaan nahtaville kaupungintalon 4. kerroksen ilmoi-

tustaululla seka kaavoituksen nettisivuilla https://www.kemi.fi/asuminen-ja-

ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/. Osallisilla ja kunnan

jasenilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemi-
sesta tiedotetaan kaupungin virallisten kuulutusten ilmoitustaululla netissa, Lou-
nais-Lappi -lehdessa ja yllamainitussa nettiosoitteessa. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot.

v" Kaupunginhallituksen kasittely

v' Alueidenkayttolain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville kaupungintalon 4. kerroksen ilmoitustaululla sekd kaavoituksen nettisivuilla

https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoi-

tus/vireilla/. Nahtavilldolosta tiedotetaan kaupungin virallisten kuulutusten ilmoi-
tustaululla netissa, Lounais-Lappi -lehdessa, yllamainitussa nettiosoitteessa ja
kirjaston lehtilukupisteelld. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tar-
vittaessa).

v' Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen
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Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 2/2025

Vireilletulo (Alueidenkayttdlaki 63 §) kaavoituskatsauksen yhteydessa 1.2.2024

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 3-4/2025
Valmisteluvaiheen kuuleminen (Alueidenkayttdlaki 30 §) 5-6/2025
Vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin 6/2025

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 6/2025-5/2026

Kaavaehdotuksen nahtavillapito (Alueidenkayttolaki 65 §) 6-7/2026
Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin 8-9/2026
Kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvaksymiskasittely 10-11/2026

11 Kaavoitusprosessin kulku

Kuulutukset Kemin kaupungin virallisella ilmoitustaululla netissa ja Lounais-Lapissa:

v' 19.3.2025 kuulutus yleiskaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v' 14.5.2025 kuulutus yleiskaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v\ __._.2026 kuulutus yleiskaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtéavillapi-

dosta
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12 Yhteystiedot

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-
sesta toimitetaan osoitteeseen:
Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut (4.

krs.), Valtakatu 26, 94100 Kemi tai sahkodpostitse osoitteeseen elinvoima@kemi.fi.

Kirjalliset muistutukset asemakaavan muutosehdotuksesta toimitetaan osoittee-
seen:
Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankaytto, kaavoitus ja asumisen palvelut (4.

krs.), Valtakatu 26, 94100 Kemi tai sdhkdpostitse osoitteeseen elinvoima@kemi.fi.

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaa Kemin kaupunki, jonka puolesta yhteyshen-

Kildna osayleiskaavamuutoksen osalta toimii:

v' Kaavoitusarkkitehti Saija Alakare (puh. 050 410 2969)

saija.alakare@kemi.fi

Konsulttina ja kaavamuutoksen laatijana toimii:

v’ arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, ArkKitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy
Hannintie 24, 97110 Rautiosaari

Rautiosaaressa 19.5.2026

Jarmo Lokio
arkkitehti FISE YKS 122
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