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ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Matkailua palvelevan liiketoiminnan seké hotelli- ja majoitusrakennusten korttelialue.

KL-1

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myds ohjelmapalveluiden
kayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakenteita.

RM-3
Yk 3

W

Lahivirkistysalue.

Vesialue.

Venesatama.

o Pysédkdintialue, jonka alasta vahintaan puolet on varattava yleiseen paikoitukseen ja
muu osa pyséakdintialueen viereisten ja vastapaisten kortteleiden autopaikkoja varten.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kortteleiden 171 ja 161 autopaikkoja.
Alueelle saa sijoittaa linja-autopysakdintia ja linja-autoja varten tarkoitettuja katoksia
seka matkailuajoneuvoja palvelevia toimintoja ja rakennelmia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

——

2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1 61 Korttelin numero.

Rakennusala.
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:_ _____ 1 Ohjeellinen rakennusala.
l_ I
r ******** Pysakoéimispaikka.
‘ p
Lo I
T 7777777 Alueen osa, jolle saa sijoittaa ajoneuvoille tarkoitetun katoksen.
! a
Lo . |
********* Alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia palvelua tarjoavia laivoja, rakennuksia,
W/pm rakenteita ja laitteita. Rakennukset tulee mahdollisuuksien mukaan liittda yleiseen
L vesi- ja viemariverkkoon. Yksittdisen rakennuksen, rakennelman tai majoitus-
yksikdn suurin sallittu enimmaiskoko on 30 kerrosnelidmetria.
POISTUVA ASEMAKAAVA 1:2000
r '''''''' | Alueelle saa toteuttaa kevytrakenteisia palvelurakennuksia ja rakennelmia. Yksittaisen
‘ pm rakennuksen tai rakennelman suurin sallittu enimmaéiskoko on 30 kerrosnelidmetria.
Lo
TiTiliij‘ Ohjeellinen lumi- ja jaarakentamiselle varattu alueen osa.
umi
l__ |
( D Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

Istutettava alueen osa.

Katu.

LUMILINNANKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

AT

pp/h

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Katuaukio/tori.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

i

Alue, jolla on havaittu maaperan pilaantuneisuutta. Alueelle tulee tehda
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja tarvittaessa
pilaantunut maapera on puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista/

alueen toteuttamista.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. AUTONSAILYTYSPAIKAT
Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahintdan seuraavat autopaikat:
- 1 ap / hotelli- ja majoitustilojen 200 m2 kohti
- 1 ap / toimistojen, liikehuoneistojen ja niihin verrattavien tilojen 80 m2 kohti

Pysakéintipaikkojen suunnittelussa on huomioitava sédhkdautojen latauspisteet.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittdd rakennusvalvontaviranomaisen hyvédksyma perusteltu selvitys
kohteen autopaikoituksen mitoituksesta.

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja katuliittymat seka
riittdva lumitila. Autopaikan ja katualueen vélissa on oltava vahintdan 5 m pitka autopyséakéintitila.

LPA-3-alueella matkailuajoneuvoihin liittyvat toiminnot tulee toteuttaa korkealaatuisesti muusta pysakointi-

alueesta erottaen.

2. TULVAVAARAN HUOMIOIMINEN

Katu ja korttelialueiden rakennusalan maanpinnan tulee olla tai se tulee korottaa vahintaén korkeustasoon
+2.7 m (N2000). Kaikki kastumiselle arat rakenteet on sijoitettava tason +2.7 m (N2000) ylapuolelle.
Mikali kaavan hyvédksymisen jalkeen esiintyy merivesitulva, joka aiheuttaa suuremman vedenkorkeuden kuin
kaavassa on maaritetty alimmaksi rakentamiskorkeudeksi, tulee esiintyneen tulvan korkeus ottaa maaraa-
vaksi korkeudeksi kaava-alueen rakentamiskorkeuksia maarittdessa.

ASEMAKAAVA 1:2000 KORKEUSJARJESTELMA N2000

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida Mansikkanokankadulta alueelle johdettavat vesihuollon tonttijohdot.

4. HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Asemakaava-alueella on todettu esiintyvan potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yh-
teydessa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen

ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissa, massanvaihdossa ja maa-aineksen l3jityksessd happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

5. RAKENTAMISEN LAATU

Uudisrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusten sopeutuminen ymparistéénsa.

Rakennukset, pihat, pyséakéinti- ja katualueet on rakennettava siten, ettd maanpinnan korkeuserot eivat
aiheuta haittaa kulkemiselle tai alueen visuaaliselle ilmeelle. Mikali alueiden valille jda mittavia tasoeroja,
on ne toteutettava tukimuurein siten, etta niistd ei aiheudu haittaa toimintojen véliselle kulkemiselle.
Muutosalueet on maisemoitava rakentamisen jalkeen. Tonttien tulee liittya toisiinsa ja muuhun ymparistdé6n
luontevilla korkeuksilla ilman porrastuksia. Rakentamisluvan yhteydessa tontin kayt6sta tulee esittda maise-

mointisuunnitelma ja leikkauspiirustus.

RM-3-kortteliin saa sijoittaa myds leirintdalueen.

6. VETEEN JA VEDEN AARELLE RAKENTAMINEN
Veteen ja sen aarelle rakennettaessa tulee rakentamislupahakemuksessa esittda rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyma, perusteltu selvitys rakennusten ja rakenteiden turvallisuudesta, huomioiden rakennuspaikasta ja
saan aari-ilmidista johtuvat erityisolosuhteet. Myés rakennusten sopeutuminen ympardivaan alueeseen tulee
varmistaa rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Vesialueelle rakennettaessa ja merenpohjaa muuttavan toimenpiteen yhteydesséa tulee huomioida ja selvittda
mahdolliset vedenalaiset arkeologiset kohteet. Lisdksi on huomioitava alueella sijaitsevat yhdyskuntatekniset

laitteet.

7. ISTUTUKSET

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, jossa
istutusten riittdva maara tulee arvioida. Suunnitelma on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Istutettavat alueet osat tulee istuttaa ymparisté6n sopiviksi puustoisiksi alueiksi.

Rakentamatta jdavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eikd pyséakoéintiin, on hoidettava puisto-
maisessa kunnossa.

8. HULEVEDET
Kaava-alueella tulee huolehtia hulevesien asianmukaisesta hallinnasta. Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee
sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) hallintasuunnitelma.
Erityisesti laajoilla vetta |apaiseméattémilla pinnoilla, kuten pysakdinti- ja venesatama-alueilla, tulee huo-
lehtia riittadva hulevesien viivytys seka laadullinen kasittely ennen niiden johtamista eteenpéin. Hulevedet
tulee johtaa viranomaisen erikseen maaradamaan purkupaikkaan.

ASEMAKAAVA

KAUPUNGINOSA: 1 SAUVOSAARI

Lumilinnan matkailualueen
asemakaavamuutos

KORTTELIT: 161 ja 171 seka katu-, puisto- ja vesialue

SITOVA TONTTIJAKO:

KORTTELIT:
161 tontti 7 ja 8 seka 171 tontti 7

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan §:n kohdalla hyvaksynyt

taman asemakaavan.

Viran puolesta: Hallinto- ja kehitysjohtaja Jukka Vilén

Kaava on tullut voimaan
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KEMIN KAUPUNKI
Laatija Piirtaja
M. Saukkonen M. Saukkonen

Nahtavilla MRA 30 § 11.06.-01.08.2025
1. ehdotus MRA 27 § 19.11.-19.12.2025 o
2.ehdotus MRA 27 § 25.03.-23.04.2026 Kaavasuunnittelija

Kartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen (1284/99), kaavan pohjakartasta
laaditun julkaisun (MML nro 85/97) seka kaavoitusmittausohjeiden

(MML:n julkaisu nro 94/2003) vaatimukset.
Kaupungingeodeetti Paulus Rantajarvi

Miisa Saukkonen
Sailytys
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Kartta on sahkodisesti allekirjoitettu Kemin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.




