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Hanke:
Kemin Ylakoulu

LASKENTAMUISTIO

1. LAHTOKOHDAT

Laskelma tehtiin kayttaen tavoitehintamenettelya. Tavoitehintalaskelman laadinnassa kaytettiin
Kustannustieto Taku™ 2026 asiantuntijaohjelmistoa (Haahtela-kehitys Oy). Laskelma on tehty
helmikuun 2026 hintatasossa. Haahtela-indeksi on 98,0. Korjausalueen osalta laskelmaa on
liséksi tarkennettu rakennusosa-arvioperusteisella laskennalla rakennekorjauksiin liittyvisséa
toimenpiteissa.

Kaytetyn laskentamenetelmaén teoreettinen tarkkuustaso on noin +- 10 %.

Tavoitehintalaskelman laadinta perustuu seuraaviin lahtétietoihin:
- Tilojen sijoittumistarkastelu 6.2.2026, UKI-Arkkitehdit Oy
- Asemapiirustus/Kayttosuunnitelma 6.2.2026, UKI-Arkkitehdit Oy
- Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 29.099.2020, KIWA
- GEO alustava perustamistapaselvitys 18.1.2024, PBM Geotekniikka Oy

Laskelmaan ei sisélly seuraavia kustannuserié:
- Mahdollista saastuneen maan puhdistusta
- Tonttikustannuksia
- Rahoituskuluja
- Irtaimisto- tai laitehankintoja, AV- tai turvajarjestelmien laitteita
- Opetuslaitteita lukuun ottamatta kotitalousluokan keittidlaitteita

Huom. Kustannusarvio on laadittu palvelemaan tilaajan linjausratkaisuita ja lahtotiedot
laskennalle olivat alustavia.

2. KUSTANNUSARVION YHTEENVETO

Bruttoala, koko rakennus  6.146 m2

€ (alv 0%) €/brm?

Rakennuttajan kustannukset (11 %) 2.050.000 333
Rakennustekniset tyot 9.950.000 1.619
LVIA-tyot 2.380.000 387
Sahkotyot 1.620.000 263
Hankevaraus (10 %) 1.800.000 293
YHTEENSA 17.800.000 2.896
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3. LASKENTAPERUSTEITA

3.1 Tilaluettelo, tilaominaisuudet ja hanketekijat

Laskelman tilaluettelo perustuu ARK-luonnospiirustuksiin seuraavin tarkennuksin:
- Teknisen tyon ja kotitalousopetuksen opetustilat seka keittittilat on jaettu pienempiin
tiloihin kokemusperaisesti.
- Korjausosalle on sisallytetty oma IV-konehuone ullakolle (250 m2)

Tilaominaisuudet paaosin TAKU-ohjelmiston oletusarvojen mukaisesti, mutta osittain myods
kokemusperdisesti.

Tilakustannusten liséksi huomioidut hanketekijat liitteessa 1.

3.2 Korjaustdiden sisaltd

Korjausosan sisapinnat, talotekniikka ja tdydentavat sisdosat on laskettu uusittavan taysin.

Liséksi laskelma siséltaa seuraavat peruskorjausosion rakennustekniset korjaustoimenpiteet:

- Salaojat ja perusmuurin eristys. 100.000 €

- Alapohjan purku ja uudelleen rakentaminen, sis. tekniikkakuilujen asbestitydpurku.
Maanpaineseinien purku (olevat paksuja) ja uudelleen rakentaminen. Valiseinien purku
100 %. Perustuksien kuivatus. 600.000 €

- Ulkoseinien ulkopuoli (2960m2): Julkisivurappauksen telinety6t, olevan rappauksen
irroitus, uusi rappaus ikkunasmyygeineen, sokkeleiden luonnonkivilaattojen irroitus,
pohjarappauksen irroitus, uusi pohjarappaus ja kivilaattojen kiinnitys saumattuna)
340.000 €

- Ikkunoiden uusimiset, vesipellit, alaosan korjaus sisapuolella (kaikki) 250.000 €

- Vdlipohjien ylélaatan purku, vélitilan puhdistus ja rakenteen ummistus. (3625m2)
900.000 €

- Vesikaton purku ja uudelleen rakentaminen (sédsuoja), uudet vesikourut/-syoksyt,
uudet kattoturvatuotteet., olevan mineraalivilla poisto, ylapohjan puhdistus, olevien
kivihormien puhdistus/ummistus, puurakenteiden korjausvaraus. 250.000 €

3.3 Rakennuttajan kustannukset, suunnittelutehtavét ja projektin johto

Rakennuttajan kustannuksiin on varattu 11 % hankkeen kokonaiskustannuksista. Naihin
kustannuseriin vaikuttaa oleellisesti valittava hankemuoto.

3.4 Tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset seké kate

Tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset seka katekulut TAKU-ohjelmisto arvioi hankekokoon ja
muihin hankkeen ominaisuuksiin perustuen eikd niitd ole laskelmaan muutettu. Naihin
kustannuseriin vaikuttaa oleellisesti valittava hankemuoto.

3.5 Hankevaraukset

Laskelmaan on siséllytetty hankevarauksia 10 % kokonaiskustannuksista.
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4. UUDISOSAN ULKOSEINAVAIHTOEHDOT

- Kustannusarvio sisaltédd uudisosan ulkoseinavaihtoehtona CLT-sisékuoren, mika eristetaan ja
verhoillaan ulkopuolelta. CLT-ratkaisua ei ole véliseinissa.

- Mikali uudisosan ulkoseina toteutetaan verhoilemattomalla hirrelld, voidaan saavuttaa
saastda noin 90.000 €

- Mikéli uudisosan ulkoseind toteutetaan puurankarungolla, voidaan saavuttaa saast6a noin
110.000 € (Huom. tama vaihtoehto voi edellyttaa lisapuuverhousta sisapintoihin tilaajan
toiveiden mukaan, jolloin s&asto ei ole ndin suuri)

Oulussa 6.2.2026
Otakon Oy, Mikko Helistd

Liite 1 Hanketekijat 6.2.2026
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TILAKUSTANNUSTEN LISAKSI HUOMIOITUJA HANKETEKIJOITA
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Kaytetty maare

Selite

Aluerakenteet

Asfaltointi 3549 m2

Laatoitus_ymv. 2000 m2

Nurmi- ja istutusalueet 1500 m2
ISadevesivieméréinti uusi
Julkovalaistus 30000 €
IUIkovarusteet 200 000 €
IUIkopuoIiset rakenteet 100 000 € katokset, parvekkeet, lastausalueet
| |
IPurkutyot

Sisapuolen asbestipurkulisa. 180 000 €

\Vanhan purku ja liitososan heijastusvaikutukset 360000 €
IMaa- ja pohjarak

1,5 metria tayttoa purettavan rakennuksen alle, 0,5 metria uuden anturalinj. alle. 65 000 €
JPaalutus ei _sisally
ISaIaojat ja perusmuurin eristys 100 000 €
IPohjaveden hallinta ei _sisally

Pilaantuneet maat ei_sisélly

Alapohja, maanpaineseinat, korjausalue

Alapohjan purku ja uudelleen rakentaminen, sis. tekniikkakuilujen asbestityépurku.

Maanpaineseinien purku (olevat paksuja) ja uudelleen rakentaminen. Valiseinien

purku 100% ._VSS-rakenteet. Perustuksien kuivatus. 600 000 €

Hissit, korjausalue
Juudet henkilshissit 2 kpl
INostimet ei sisally

Jarjestelmat

Turvajarjestelmat 40 000 € Kaapelointi
Dataverkko/yleiskaapelointi 50 000 €

Paloilmoitusjarjestelméa 140 000 €

\Varavoima / UPS ei sisally

AV-jarjestelmat 15 000 € Kaapelointi

Ulkoseinat, korjausalue Rakennusosa-arvioperusteisesti arvioitu
Ulkopuoli (2960m2) Julkisivurappauksen telinetyot, olevan rappauksen irroitus,

uusi rappaus ikkunasmyygeineen, sokkeleiden luonnonkivilaattojen irroitus,
Ipohjarappauksen irroitus, uusi pohjarappaus ja kivilaattojen kiinnitys_saumattuna) 340 000 €

Ikkunat, korjausalue Rakennusosa-arvioperusteisesti arvioitu
Ikkunoiden uusimiset, vesipellit, alaosan korjaus sisdpuolella (kaikki) 250 000 €

\Valipohja, kaksoislaattapalkisto

Valipohjien ylalaatan purku, vélitilan puhdistus ja rakenteen ummistus.(3625m2) 900 000 €

Vesikatot, korjausalue Rakennusosa-arvioperusteisesti arvioitu
Vesikaton purku ja uudelleen rakentaminen (sadasuoja), uudet vesikourut/-syoksyt,

uudet kattoturvatuotteet., olevan mineraalivilla poisto, ylapohjan puhdistus,

olevien kivihormien puhdistus/ummistus, puurakenteiden korjausvaraus. 245 000 €

Valiseinat ja sisapinnat

Tilasuunnitelman tarkennusvaraus 100 000 € Tilasuunnittelu on vield luonnosmainen

Toiveena paljon puupintaa ja peruskorjauksen tunnelman

Sisapintojen tasokorotus 100 000 € sailyttaminen

JPeruskorjauksen tiiliseinien sisdpintojen osittainen tasoitteiden uusinta, varaus 100 000 € Ei tietoa uusimistarpeesta
Talotekniikka

Sprinklaus ei_sisally

ILVI lisavaraus 250 000 € kokemusperainen korjauskerroin
ISahkon lisavaraus 10 % 150 000 € kokemusperainen korjauskerroin
JRAU-lisakustannus 50 000 € kokemusperainen korjauskerroin
Aurinkoenergia ei sisally

Sahkoautojen lataus ei sisally

Uudisrakennuksen rakenteet ja vaippa

TAKU-olettaman mukaisesti, tilojen korjausasteiden kautta




