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1. HANKKEEN VALMISTELU

Hankeselvitys on laadittu yhteistydssd Kemin kaupungin hyvinvointi- sekd ymparistétoimen
kanssa.

Hanketta on valmistellut hankesuunnittelutyéryhma, jonka kaupunginhallitus on nimennyt
kokouksessaan 17.3.2025 § 90. Ryhmaan on kuulunut hyte-koordinaattori Janne Jylkka,
vapaa-aikapaallikkd Marke Rautiala, kaupunginjohtaja Matti Ruotsalainen,
kaupunginhallituksen edustaja Pekka Tiitinen (pj), Kemin liikuntahallit Oy:n toimitusjohtaja
Petri Tarkiainen, ymparistdjohtaja Mika Gronvall, tilapalvelupaallikké Virpi Maki-Iso (vpj),
kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen (sihteeri), kunnossapitopaallikkd Risto Verronen
seka sahkoistysvastaava Jukka Kesonen. Hanketyoryhma on kokoontunut viisi kertaa.
Hankkeen arkkitehtisuunnittelusta on vastannut arkkitehti Mika Syrén arkkitehtitoimisto
Arktes Oy:std. Rakennesuunnittelusta ja hiilijalanjalkilaskennasta on vastannut Sitowise Oy,
LVI- ja vedenkasittelysuunnittelusta sekd energiatehokkuustarkastelusta Granlund Oy.
Kustannus- ja mitoitustarkastelun on tehnyt Haahtela Oy.

2. HANKESUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA PERUSTELUT

Kemin uuden uimahallin hankeselvitys on kaynnistynyt paatoksestd purkaa nykyinen
uimahalli. Nykyisen uimahallin perusparannuksen selvitysaineiston perusteella uimahallin
korjaus vaatii raskaita rakennustoimenpiteitda, jopa kantavan runkorakenteen muutoksia/
korjauksia. Mittavista korjauksista huolimatta rakennuksen kaikkia toiminnallisia puutteita ei
pystytd poistamaan. Kaupunginhallitus on paattanyt 6.6.2022 § 182 myontaa luvan
purkuluvan hakemiseen. Rakennuksen purkulupa on myonnetty 16.10.2024 asemakaavan
muutosprosessin  (KV  04.09.2023 § 74) jalkeen. Asemakaavan muutos, jossa
suojelumerkinta poistettiin, sai lainvoiman 25.9.2024 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
paatdksen jalkeen.

Hanke toteuttaa kaupunginstrategiaa mm. lisdamalla veto- ja pitovoimaa, sujuvoittaa
toimintaa seka parantaa energiatehokkuutta.

Uimahalli-hankkeeseen on varattu kaupungin talousarviossa 2026 400 000 euroa. Tuleville
vuosille 2027-2029 hankkeeseen on varattu yhteensa 16,45 M€ taloussuunnitelmassa.
Kemin kaupunginvaltuustoaloitteen (KV 16.05.2016 § 63) mukaisessa suosituksessa on
esitetty edistettavaksi puurakentamista julkisissa rakennushankkeissa. Vihrea ja kestava
Kemi (Green and sustainable Kemi) linjaus on tehty kaupunginvaltuustossa (KV 11.12.2017
§ 208), toimintamalli tulee ulottaa kaikkeen kaupungin toimintaan.

Kemin kaupunki on liittynyt FISU-verkostoon 11.12.2024. Kaupunki edellyttda
energiatehokkuutta ja resurssiviisautta myds rakennushankkeissa.
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2.1 Kaavoitustilanne

Uimahallin tontin (14 900 m?) kaavamerkintd on YU = urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue. Kemi Areenan kerrosala on 5 789 m2. Nain ollen nykyisen uimahallin
purkamisen jalkeen rakennusoikeutta on kaytettavissa 9 111 m2.
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Nykyinen asemakaava, jos‘sa. on nykyiset tontinrajat punaisella.

2.2 Rakennettavuus

Rakennus on paatetty rakentaa nykyisen uimahallin paikalle. KV 7.4.2025 § 27
kaupunginvaltuusto linjasi, ettd uimahallin hankesuunnittelutyéryhma valmistelee uutta
uimahallia nykyisen uimahallin paikalle. Nykyisen uimahallin alimmat lattiakorot laajennus
osalla ovat n. +4,44 m merenpinnan ylapuolella ja vanhan kuntoaltaan hyppysyvennyksessa
n. + 5,14 m merenpinnan ylapuolella (N2000).
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Uimahallin merenpuoleisen nurmialueen maaperan rakennettavuudesta on laadittu selvitys,
mm. perustamistapalausunto (liitteet 1.1 - 1.8) sekd PIMA- tutkimus 29.4.2025.

Pohjatutkimusten perusteella pinnassa on noin 0,2-1,7 m paksuinen tiiveydeltdan vaihteleva
tayttokerros. Tayttokerroksen alapuolella on havaittu routiva |6yhasta keskitiiviiseen
vaihteleva hiekka- tai hiekkamoreenikerros, joka ulottuu kairausten paattymissyvyyteen asti.
Kaikki kairaukset ovat paattyneet tiiviseen pohjamoreenikerrokseen. Epailtyja vanhoja
betonirakenteita havaittiin lisdksi tutkimuspisteissa 1, 6 ja 8 noin 0,6-1,3 m syvyydella
nykyisestd maanpinnasta. Kalliosta ei ole tehty havaintoja tutkimussyvyydella. Mahdollinen
kiintokallion kartoitus tulee tehda halutessa porakonekairauksena raskaalla kairakoneella.

PIMA- tutkimuksessa maanaytteita otettiin syvyysvaliltd 0,0-3,0 m. Kaikki naytteet analysoitiin
haihtuvien orgaanisten hiilivetyjen (VOC-yhdisteet) varalta PID-mittarilla (MiniRAE 3000+).
Lisaksi tehtiin 6 kpl PetroFlag-kenttatesteja mahdollisten oéljyhiilivetyjen havaitsemiseksi (1
kpl/tutkimuspiste). Kohteessa on havaittu yhdessa tutkimuspisteessa pintakerroksessa
kohonneita 6éljyhiilivetypitoisuuksia, jotka ylittavat kiinteistolle soveltuvat VNa 214/2007
mukaiset alemmat ohjearvot. Pitoisuutta ei rajattu. Laboratoriotulosten mukaan pitoisuudet
koostuvat paaasiassa oljyhiilivetyjen keskitisleistéa (>C10-C21), joka viittaa dieseliin tai
polttodljyyn. Kohteeseen on tehtava taydentavia lisatutkimuksia, joilla laajuus ja pitoisuudet
saadaan selville viranomaisen vaatimaa PIMA-iimoitusta varten. Pilaantuneita maa-aineksia
ei saa toimittaa pois kiinteistolta ilman viranomaisen (Lapin ELY-keskus) lupaa ja voimassa
olevaa puhdistuspaatosta. Tarkemmin asiasta liitteessa 2

PBM_250269 Meripuistokatu28 PIMA Lausunto_liitteineen.

3. HANKKEEN TARVESELVITYS

Kemin uimahallin tarveselvitys on hyvaksytty hyvinvointilautakunnan kokouksessa
23.01.2025 § 4. lite 3 Kyseisessa kokouksessa tarveselvitystd pyydettiin tdydentamaan
ulkoaltaiden selvityksen osalta, tdma valmistui 31.1.2025. Kaupunginhallitus kasitteli
tarveselvitysta tdydennyksineen 10.2.2025 § 40. Kaupunginhallitus hyvaksyi uimahallin
tarveselvityksen ja paatti kaynnistdd uimahallin hankesuunnittelun sekd oikeuttaa
kaupunginjohtajan nimeamaan hankesuunnittelutydryhman. Kustannusarvion osalta on
syyta todeta, ettd kustannusarvio perustuu karkeaan arvioon ja siita ei ole tassa vaiheessa
kaytettavissa laskentaan ja rakennesuunnitteluun perustuvaa arviota kustannustasosta.
Ulkoaltaan suunnittelun lahtdkohtana on toteuttaa talvinen pieni pulahdusallas
avantouimareille ja isompi ulkoallas, joka palvelee noin 5 kuukautta vuodessa (touko-, kesa-
, heina-, elo-, syyskuu) ja joka voidaan talveksi vaikka tyhjentda yllapitokustannusten
hallitsemiseksi.

Uimahallin sijainti on erittdin hyva seka saavutettavuuden etta vaeston sijoittumisen suhteen.
Tarve laaja-alaisille kayttajaryhmille tulee ottaa huomioon suunnittelussa, energiatalous on
syyta huomioida tulevassa suunnittelussa.
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Uimahallin kaakkoispuolelle on rakennettu monitoimihalli Kemi Areena. Kemi Areenalle ja
uimahallile on tarkoituksen mukaista jarjestdd yhteinen sisdankaynti seka
asiakaspalvelupiste kahvioineen.

Kayttajista on jo nyt 30 % yli 65-vuotiaita. Kayttajaryhmien tarve mukautuvaan allastilaan on
suuri jo nyt, nykyiset joustamattomat altaat eivat pysty tyydyttamaan kayttajaryhmien tarpeita.
Seka kuntouttavan toiminnan etta koululaisuintien tuoma tarve muuntojoustavuudelle eli ns.
hybridialtaille, joiden pohjakorkeus on saadeltavissa, on suuri.

Tilaussaunoja olisi hyva olla yksi lisdd. Esteettomyyteen tulee kiinnittda huomiota,
palvelumuotoilu parkkipaikalta altaaseen. Parkkipaikkojen maaran riittavyytta tulee arvioida
ymparilla olevat muutokset huomioiden, Kemi Areena on valmistunut elokuussa 2024 ja
entinen ammattioppilaitos (Meripuistokatu 26) on tarkoitus muuttaa ylakouluksi 400
oppilaalle. Uimahallin edustan autopaikat ovat usein kaikki olleet kaytdssa yhtaaikaa, talléin
on pysakoity myoés ammattioppilaitoksen piha-alueelle. Uimahallin lisdpaikat Meripuistokadun
varrella ovat myos olleet ajoittain tdynna. Kouluhankkeeseen on tehty hankesuunnittelua,
jossa on mietitty koulun pysakoéintiratkaisuja.

Uimahallin kokoa on arvioitu Kemin vaestdmaaralla kayttden Uimahallihankkeen
hanketydkalua alustavaan laajuuden ja kustannusten maarittdmiseen (RT 103727).
Vesipinta-ala hanketyOkalun kategoria 3. mukaan olisi 500 — 700 m2 allaskokonaisuuden
omaavan uimahallin kustannusarvio 13,20 - 18,48 milj.€. Tarveselvityksessa on arvioitu
uimahalli-investoinnin olevan n. 15-16 M€ kokoluokassa.

Tarveselvityksen lisdselvityksessa (liite 4) selvitettin 250 m? ulkoallasalueen terasaltailla
hinta-arvioksi 3,2 M€, betonialtailla vastaavan hinta 2,8 M€. Pienemman 120 m?2
ulkoallasalueen hinta-arvio on terasaltailla 1,56 M€ ja betonialtailla 1,35 M€.

Operatiivinen toiminta on paaoma- ja yllapitokustannukset huomioiden voimakkaasti
negatiivista. Uimahallin lipun keskihinta oli vuonna 2016 3,76 €. Kemin kaupungin tuki oli
keskimaarin jokaista kdyntia kohden 7,22 €.

4. UUDISRAKENNUKSEN TAVOITTEET
4.1 Paikoitus ja liikenne tontilla

Henkildkunnan autopaikat sijoittuvat nyt osin uimahallin ja Areenan yhteiselle huolto- ja
henkildkuntaliikenteen pihalle uimahallin lounaispuolelle. Osa henkildkunnan autopaikoista
sijaitsee uimahallin luoteispaadyssa Meripuistokadun varrella olevalla pysakoéintialueella.
Asiakasliikenteen paikoitus on uimahallin edessa olevalla LP-1-alueella, joka jatkuu
uimahallin  luoteispddhan em. Meripuistokadun suuntaisena  paikoitusalueena.
Asiakaspaikkoja on 112 kpl. Asiakkaiden autopaikkojen maaraa tulee lisata nykyisesta.
Liikuntaesteisten asiakkaiden tuominen nykyiseen uimahalli-rakennukseen on ollut
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haastavaa. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla 4 kpl l1ahella paadovea. Paasisdankaynti
tulee jarjestda Areenan kanssa yhteiseksi maantasoon/ allastasoon. Paasisaankaynnin
sulanapito tulee tutkia.

LP-1 alueella pysakdidaan etenkin asiakkaiden saattoalueeksi varatulla osalla jatkuvasti
vaarin. Autoja jatetdan alueelle parkkiin useiksi tunneiksi. Pydrapysakdinnin mitoituksessa on
huomioitu seka uimahallin etta Areenan tarve. Lumenlajitysalueet ovat pienehkot.

Polkupyo6rapaikat tulee huomioida ratkaisussa henkildkunnan osalta. Osa henkildkunnasta
jattaa polkupyoran luoteispaadyn tuntumaan LP-1 alueelle. Henkildkunnan polkupydrapaikat
on suositeltavaa osoittaa henkilokunnan sisaankaynnin tuntumaan.

Esteettdomyys tulee huomioida asiakasliikenteen ratkaisuissa. Suunnittelussa tulee ratkaista
huoltoliikenteen reitti uuteen rakennukseen mm. kemikaalikuljetukset mielellddn Kemi
Areenan huoltopihan kautta.

4.2 Tilalliset ja toiminnalliset ratkaisut

Lahtékohtana on tarveselvitykseen pohjautuva tilaohjelma, jota tarkennetaan
hankesuunnittelussa. Allasosastolla tulee olla tarveselvityksen mukaan 6-ratainen 25 m
paaallas (mahdollistaa kansallisten aluekarsintakilpailujen jarjestamisen), monitoimiallas
hyppyalueella, opetusallas, terapia-virkistysallas, tenava-allas seka kylmaallas ja liukumaki.
Kilpauintia varten tehdaan katsomo, joka voi olla osin kiinted ja osin kokoonlaitettava, jotta
aluetta voisi kayttaa esim. lammittelyyn harjoituskaytossa. Eri toimintojen osastoiminen
lasiseinilla lampdtilojen ja danen hallitsemiseksi on toivottavaa. Kylmaaltaan vaihtoehtoina
on mietitty ulkona sijaitsevaa allasta tai kylmavesialtaan sijoittamista lasitettuun tilaan.
Selvitetddn myds 5 kk kevat-syksy kaudella kaytettdvan ulkoaltaan 120 m?2
kustannusvaikutus.

Rakennussuunnittelussa tulee huomioida toimintojen sijoittaminen siten, ettd voidaan
parantaa hallin kaytettavyytta ja esteettomyyttd nykyiseen verrattuna. Tilojen suunnittelussa
tulee huomioida yhden tilaussaunan sovittaminen tiloihin ja varastotilojen riittavyys seka
toiminnallisesti oikea sijoitus. Suunnittelussa tulee huomioida mm. varasto- ja tilatarpeet
aulassa rollaattoreille, allaspuolella suihkupydratuoleille, nostimille, vesiliikuntavalineille.
Vesiliikuntavalineiden varastoissa on hyva huomioida markien valineiden kuivattamistarve.
Henkildkunnan markapukujen kuivatus tulee huomioida suunnittelussa. Henkildstéa hallilla
on nykyisin 15 uimahallitoimintaan. Kemi Areenalla on yksi vakituinen huoltohenkilé seka 2
siivoojaa. Lisaksi henkiléstotilojen  mitoituksessa  huomioidaan mahdollisesti
likunnanopettajien (4 kpl) tarpeet.

Sauna, pesu- seka pukutiloihin on hyva sijoittaa kaiteita liikuntarajoitteisten omatoimisuutta
helpottamaan. Ryhmapukuhuoneita voi integroida yleisten pukutilojen yhteyteen, suuri
pukutila erotettavissa pienemmaksi ryhmapukutilaksi.
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Allastiloissa tulee tutkia saadettdvan pohjakorkeuden, ns. hybridialtaan, hyddyntaminen
jossakin altaassa. Allasnostimet tarvitaan altaaseen pyoératuolilla liikkuville. Kuntoaltaaseen
tulee sijoittaa saunojen puoleiseen paahan porras molemminpuolisilla k&sijohteilla.
Uinninvalvomon tulee olla korkeammalla lattiatasosta. Valvomon yhteyteen sosiaalitila
uinninvalvojille, wc, minikeittid, pukutila. Liukumaki tulee suunnitella lastenaltaan tuntumaan
erillisend varsinaisesta lastenaltaasta.

Asiakasliikenteen sujuvoittaminen teknisin ratkaisuin (kulunvalvonta), mahdollisesti myos
tilaratkaisuin. Paasisaankaynnin tuulikaapin tulee olla riittdvan syva, jotta sisa- ja ulko-ovet
eivat ole yhtaaikaa auki.

Nykyisen hallin allassalia on Kkiitelty paljon aulasta allassaliin seka ulos vehrealle pihalle ja
edelleen merelle avautuvien ndkymien vuoksi. Uuteen halliin on toivottu my6s naiden
nakymien sailyttamista.

Kemi Areenan keittid ei ole riittdva Areenan tarpeisiin. Yrittdja on kayttanyt nykyisen
uimahallin keittiéta valmisteleviin téihin. Keittion lisatilantarve tulee ratkaista suunnittelussa.

Kuntosali on matalan kynnyksen kuntosali kuntalaisille. Tilassa tulee huomioida esteettomyys
ja mahdollistaa ikdihmisten ja liikuntaesteellisten tarpeet. Erillista kokoustilaa ei tarvita, Kemi
Areenan kokoustilaa voi kayttdd kokousten jarjestdmiseen seka oppilasryhmien
odottelutilana.

Hyvinvoinnin toimiala tekee selvityksen rakennuksessa tarvittavasta irtaimistosta seka
valmistelee hankinnan, kun se tulee ajankohtaiseksi rakennusaikataulun huomioiden.

4.3 Tekniset ratkaisut
4.3.1 Rakennesuunnittelu ja rakentaminen

Uudisrakennuksen osalta tulee tutkia runkoratkaisun vaihtoehdot hiilijalanjalki huomioiden.
Rakennuksen vahahiilisyyden laskenta tehdaan ilmastoselvityksessa, joka luovutetaan
rakennusluvan liitteend vastaanottotarkastuksessa toteutuneilla rakennusosilla paivitettyna.

Hiilijalanjaljen raja-arvo 24 kgCO2e/m?/a uimahalleille tulee saavuttaa. Rakennuksen elinkaari
lasketaan 50 vuoden ajalle.

Suunniteltavalle rakennukselle on laadittava rakennustuoteluettelo. Rakennustuoteluettelossa
on esitettdva tiedot rakentamisessa kaytettavistd tuotteista erikseen rakennukselle ja
rakennuspaikalle. Rakennustuoteluettelon on perustuttava kappalemaariin, massaan tai
muihin maaratietoihin. Luettelon on katettava rakennuksen ja rakennuspaikan osalta vahintaan
seuraavat tuotteet:
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Tuotteet rakennuksessa
Alapohja,runko, julkisivut, ovet ja ikkunat, ulkotasot ja parvekkeet, kattorakenteet, jako-osat,
tilapinnat, tilavarusteet, hormit

Tuotteet rakennuspaikalla
Alueen rakenteet, paallysteet, tuennat, perustukset

Hankkeessa rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan seuraavien suunnittelu- ja
toteutusohjeiden ja laatutasomaaritysten mukaan, huomioiden julkaisuajankohdan jalkeiset
viranomaismaaraykset ja ohjeet seka jaliempana esitetyt tarkennukset:

- RT-kortin RT 103059 Uimahallien suunnittelu

- Opetus- ja kultturiministeri6: Liikuntapaikkajulkaisu 110

Uimahallien ja kylpyléiden suunnittelu- kaytdnndssa toimiviksi todettuja julkaisuja
- Opetus- ja kultturiministerio: Liikuntapaikkajulkaisu 84

Uimahallien ulkovaippa ja sisdilmasto, suunnittelu ja rakentamisopas

- Opetus- ja kultturiministerio: Liikuntapaikkajulkaisu 109

Uimahallien ja kylpyl6iden laatoitus

- RIL 235-2009 Uimahallin rakenteiden suunnittelu ja kunnonhallinta.
Hankkeeseen tehdaan toiminnallinen palomitoitus.

Markatilojen rakenteet toteutetaan kiviaineisin materiaalein. Terasbetonia ja poltettua tiilta
kaytetaan markatilojen verhousten ja paallysteiden kiinnitysalustana.

Puu on myos kayttokelpoinen materiaali uimahallien kantavissa rakenteissa ja sisustuksessa.
Puuta kaytettdessa tulee huomioida oikea pintakasittely, paloturvallisuus ja ettei sitd asenneta
roiskevedelle alttiisiin paikkoihin.

Terastd voidaan kayttaa hankkeessa, kun valitaan olosuhteisiin ja kdyttbkohteeseen sopiva
teraslaatu ja pintakasittely. Allastilassa kaytettdvan ruostumattoman teraksen laatuun tulee
kiinnittda erityistd huomiota. Rakennesuunnittelija maarittelee kantavissa rakenteissa
kaytettavat teraslaadut huomioiden uimahalliolosuhteissa ilmenevan jannityskorroosion.
Uimahalliolosuhteisiin soveltuvista ruostumattomista teraksista on kerrottu tarkemmin kirjassa
RIL 235-2009 Uimahallin rakenteiden suunnittelu ja kunnonhallinta.

Rakennusrungon allastason alapuoliset rakenteet  toteutetaan teras-  tai
terasbetonirakenteisena. Rungon suunnittelussa ja tyOmaatoteutuksessa pyritdan
kayttdmaan paljon esivalmistettuja rakennusosia tydmaa-ajan lyhentamiseksi. Vanhan
uimahallin purettava rakennusmassa sekad PIMA- havainnot huomioidaan suunnittelussa.
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Energiatehokkaan uimahallin ulkovaipan U-arvojen tulee olla seuraavat:

Seina U=0,12 W/m?K

Ylapohja U= 0,07 W/m2K

Alapohja U=0,10 W/m2K

Mikali hallille suoritetaan simulointiin perustuva energia optimointi ei ylla olevia U-arvoja
kannata ottaa itsendisiksi hankintakriteereiksi.

Ikkunoiden U-arvon on oltava vahintaan 1. Lasipinta-alan suhde bruttopinta-alaan on oltava
maksimissaan 13 %.

lImatiiveyden tulee olla vahintdan 0,6 m3/h.
Rakentamisessa tulee noudattaa Kuivaketju 10:3a.

Allasrakenteita on vertailu betoni- vs. terasrunkoiset allasrakenteet suunnittelun aikana.
Terasaltaan rakentaminen vie noin 3 Kkk, terdsbetoni altaan rakentamisaika on
kuivumisaikojen ja vesieristyksen/laatoituksen kautta noin puoli vuotta pidempi 9 Kkk.
Terasaltaat koetaan pinnaltaan kylmempina kuin laatoitetut betonialtaat. Vari on tummempi,
mika ei ole suositeltavaa kilpailutoiminnassa. Uimaliiton kilpailutyoryhma on tehnyt
toukokuussa 2025 paatdksen: "Mestaruuskilpailut pidetaan, ellei liiton kilpailutyéryhma
pakottavista syistd toisin paata, aina hallissa/uimalassa, jossa on vahintdan 8 rataa.
Ikakausimestaruuskilpailut, masters-mestaruuskilpailut (Ilyhyt/pitka rata) ja Rollouinnit seka
naiden kaikkien mahdolliset aluekilpailut voidaan jarjestaa myds hallissa/uimalassa, jossa on
vahintdan 6 rataa. Sisdhalleissa kilpailualtaan tulee olla valkoinen uimahalleissa, joiden
rakentamis- tai peruskorjauspaatdés on tehty vuoden 2025 jalkeen.” Kemissa ei tulla
jarjestdmaan mestaruuskilpailuja, jarjestettavat kilpailut ovat korkeintaan kansallisia tai
avoimia kansainvalisia kilpailuja, joita voidaan jarjestaa 6-rataisessa altaassa. Terasaltaita
saa pinnoitettuna PVC-muovilla, jolloin varin saa valkoiseksi, muutoin jaloterasaltaat ovat
harmaita. Hanketyéryhma on paatynyt esittdmaan jaloterasaltaita totetutettavaksi uuteen
uimahalliin. Jaloterasallasta pidetaan pienempi riskisena mm. vuotojen osalta.

Rungon suunnittelussa huomioidaan jaloterdsaltaiden laahaus ja asennus.
Jaloterasaltaiden suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan seuraavat ominaisuudet

- altaiden esivalmistusaste tulee olla korkea esim. Iapiviennit, loiskekourut,
ratakoysikiinnikkeet, kaiteiden kiinnikkeet, portaat, tikkaat, kamera- ja valaisinikkunat
varustellaan kokoonpanoihin valmiiksi konepajalla

- allaslohkot tuodaan tydmaalle mahdollisimman valmiina tai suurissa kokoonpanoissa

- allasreunat ovat itsekantavia 1,8m syvyyteen asti, allasreuna pyritdan tukemaan ylaosastaan
holvin reunaan.
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- hyppyaltaan pohja toteutetaan nostopohjalla. Hyppyaltaan kantava pohja tehdaan
terasbetonista varvashyllyjen alapinnasta alaspain.

- hitsaussaumojen maara minimoidaan, muodot tehdaan taivuttamalla

- altaan sisapinnassa ei sallita mekaanisia liitoksia

- levyliitokset tehdaan puskuliitoksin hitsaamalla, levyjen hitsattuja limitysliitoksia ei hyvaksyta
- ajanottolevyjen kiinnitys ja kayttd ei saa vaurioittaa allaspintaa

- Materiaali altaassa EN1.4404, loiskekouruissa EN1.4462 tai parempi PRE (n) luku.

- pyritdan kayttdmaan loiskekourujen viereen integroituja linjakaivoja.

4.3.2 Talotekniikka

Opetus- ja kulttuuriministerié on laatinut Liikuntapaikkajulkaisu —sarjassaan oppaita koskien
uimahalli- ja kylpylasuunnittelua. Lisaksi RT-kortti LVI 0610452 Uimahallien ja
virkistysuimaloiden LVIA-suunnittelu seka muita julkaisuja. Rakennuksen sisailmaluokka on
Iahtokohtaisesti S2, joiltakin osiltaan, kuten akustointi ja &anieristys, voidaan edellyttda
korkeampaa tasoa. Tarkemmat vaatimusten maarittelyt tehdaan jatkosuunnittelun
yhteydessa. Tavoitteena on parempaa kuin vahimmaisvaatimukset.

Talon ilmanvaihdon on toimittava kokonaisuudessa tasapainoisesti painesuhteet halliten.
Talotekniikka suunnitellaan energiatehokkaaksi kayttden hyvaksi mm. tarpeenmukaista
ilmanvaihtoa, tutkitaan puku- ja pesuhuonetilojen ilmanvaihdon hukkalammén talteenotto.
Kavijamaaraarvion 130 000 hlé/a mukaan arvioituna ilmanvaihtokonehuoneen kokonaistarve
on 240 m? + 90 m? ja kerroskorkeus 4,5 m. limanvaihtokoneet sijoitetaan hajautetusti
rakennukseen. Kellariin sijoittuvat allastilojen ja kellaritilan 1V-koneet, katolle pukuhuone ja
pesuhuonetilojen  IV_koneet. Konehuoneeseen tulee olla sisdpuolinen kulkuyhteys.
Jakokanavistolle varattava tekniikkatilan korkeus alaslasketuilla osilla on riippuvainen iv-
konehuoneiden sijainnista. Allashuoneeseen ei toivota alaslaskettua kattoa.

Iimanvaihdon jako ryhmiin:

- Allastila 2 konetta: kylmempi allashuone (paaallas, hyppyallas) ja lampimampi allashuone
- Kellaritilat, tekniset tilat

- Kuntosali, Toimistotilat

- Sauna- ja pesutilat

- Erillistilat kuten kemikaalihuoneen erillisiimanvaihto

limanvaihdon kustannustasoon vaikuttavat valittu laatutaso ja jarjestelmavalinnat.
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Kayttokustannuksiin, erityisesti lammitys- ja jaahdytyskustannuksiin, vaikuttavat myos
tilaratkaisut ja rakenteet (rakenteiden U-arvot, ikkunoinen maara ja suuntaus,
auringonsuojaus)

Rakennus [ammitetdan kaukoldammolla. Lampda otetaan talteen mahdollisimman paljon eri
jarjestelmista (vedet, poistoilma). Tutkitaan lisdenergian tuoton ndkdkulmasta eri vaihtoehtoja
(aurinkopaneelit, datakeskus hukkalampd, synergia Kemi Areenan kanssa). LAmmaonjaossa
kiinnitettava erityistd huomiota ldGmmon tasaiseen jakautumiseen rakennuksen eri osien
valilld tavoitteena pitda Iampdtila tasaisena. Allastiloihin tulee ilmalammitys, pesutiloissa
vesikiertoinen lattialammitys, tuulikaappien lammitys kiertoilmakoneilla. Muissa tiloissa
vesikiertoinen patterilammitys.

Suihku-, huuhtelu- ja jatevesien lammontalteenotto / energiankierratys lampdpumpuilla on
tutkittu  energiatarkastelun yhteydessd. Vesikalusteet vettasdastavia. Vesi- ja
viemarijarjestelmien osalta noudatetaan Opetus- ja kulttuuriministerion
Liikuntapaikkajulkaisu 110 "Uimahallien ja kylpyldiden suunnittelu — kaytanndssa toimiviksi
todettuja ratkaisuja - suosituksia.

Rakennukseen tulee erikoisjarjestelmind paineilmajarjestelmd ja uima-altaiden
vedenkasittelylaitteet.

Kaikki talotekniset jarjestelmat liitetddn rakennusautomaatioon, jolla kaikkia muita
jarjestelmia hallitaan.

Uimahallin energiajarjestelmaa on selvitetty energia-asiantuntijan avulla.
Energiajarjestelmien vaihtoehtoja on tuotu esille Granlund Oy:n raportissa liite 5: “Kemin
uimahallin energiajarjestelman vaihtoehtojen kartoituksesta”. Selvityksen tulokset otetaan
huomioon jatkosuunnittelussa.

4.3.3. Jaahdytys

Uudisrakennuksessa huomioidaan kuntosalitilojen ja uinninvalvomon jaahdytys. Lisaksi
rakennus varustetaan rakenteellisin aurinkosuojaratkaisuin, erityisesti huomioiden
ikkunoiden aurinkosateilyn lapaisykerroin (g-arvo) seka ulkopuolinen auringonsuojaus
(markiisit/séleikot). Tilojen ja kylmaaltaan jaahdytyksen toteutustapa tarkastellaan
energiankierratyksen laskelmien yhteydessa.

4.3.4 Vedenkasittely

Vedenpuhdistusjarjestelma tulee suunnitella painehiekkasuodattimin. Liite 6 Kemin uimahalli,
VK esiselvitys 4.2.2026
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Vedenkasittelytilaa on varattu kellariin, lisdksi erilliset happo- ja kloorivarastot.
Vedenkasittelytilan alueella vapaa korkeus tulee olla vahintdéan 4 000 mm.
Vedenkasittelytilan lopullinen laajuustarve selvida jatkosuunnittelun yhteydessa, koska
mitoitukseen vaikuttavat putkistoreititykset seka huoltotilat. Altaiden alustilaa voidaan kayttaa
tasausaltaina, jolloin tasausaltaat toimivat myds osana tukirakennetta. Mikali paadytaan PP-
muovisiin tasausaltaisiin tulee tukirakenne ratkaista toisin. Hankesuunnitelman oletuksena
on, ettd ainoastaan hyppyuintiallas toteutetaan maanvaraisena, muiden altaiden alle jaa
vapaata tilaa. Altaiden alustilaa voidaan hyédyntaa allastekniikka-, huolto- ja varastotiloina.
Kaikkien altaiden ymparilla on hyva olla alapuolella kaytavat iimanvaihtoa ja putkistoa seka
altaiden my6hempaa huoltoa ja korjausta varten. Kylmaaltaan suunnittelussa tarkastellaan
jaéhdytyksen liittdmista energiakierratykseen vaihtoehtona erilliselle allasjaahdyttimelle.

4.3.5 Sahkosuunnittelu

Rakennuksessa tulee kayttaa alykkaitd valaistusratkaisuja. Aurinkoenergian hyddyntaminen
tulee tutkia.

Rakennuksessa olevia telejarjestelman laitteita ict-, info-TV- ja aikakellojarjestelméat seka
kuulutus / aanentoistojarjestelma. Turvajarjestelmind huomioidaan suunnittelussa
kulunvalvonta- ja murtohalytysjarjestelma, paloilmoitin, sahkodlukitus (llog) seka tallentava
kameravalvonta. Kameravalvonnasta on olemassa sopimus. Kameravalvonnan kaytté myos
uinninvalvonnassa tulee mahdollistaa. Ohjaustilanteita varten tarvitaan musiikin soittoon/
kuulutukseen soveltuva AV-jarjestelma seka vesijumpan ohjaus naytto.

Kilpauintia varten asennetaan sahkoéinen ajanottojarjestelma.

Sahkésuunnittelussa tulee huomioida energiatehokkuus. Valaistus tehdaan LED-valaisimilla,
joita ohjataan alykkaalla ohjausjarjestelmalla. Valaistus litetdan

rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Toteutetaan mittaukset eri jarjestelmille energiankulutuksesta. Mittaroinnit helpottavat
jarjestelman toimivuuden ja sdatdjen seuraamista.

Sahképaakeskuksen optimaalinen muoto on suorakaide ja sisdankaynti on tilan paadysta,
keskeltd. Huoneleveys 2200 mm mahdollistaa keskusten sijoittamisen molemmin puolin,

talléin huoneen syvyys olisi 6000 mm.

Todennakoéisimmin sailytetdan nykyinen liittyma pienjanniteliittymana.

5. RATKAISUEHDOTUS UUDISRAKENNUKSELLE

Uuden uimahallin  luonnossuunnittelu  kaynnistettin  elokuussa 2025 avoimen
suunnittelijakilpailutuksen jalkeen. Kilpailutuksen voitti Arkkitehtuuritoimisto Arktes Oy.
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Suunnittelija teki luonnosvaihtoehtoja, joista kayttajat valitsivat jatkoon kaksi vaihtoehtoa VE3
ja VE4 12.11.2025. Naista vaihtoehdoista kayttajille mieluisampi oli VE3 suunnitelma, jossa
pukuhuoneet sijoittuivat kahden erisuuntaisen kaytavan varrelle.

Vaihtoehdon VE3 todettiin olevan liian suuri tontille ja sen vaativan jatkotydstda. Suunnittelija
laati vaihtoehto VES5:n, joka oli vaihtoehtojen VES3 ja VE4 yhdistelma. Tasta saatiin kommentit
kayttajilta ennen joulua 2025. Tilattiin Haahtelan kustannus- ja mitoitustarkastelu 11.12.25
sen hetkisen suunnitelman kustannusvaikutusten ja mitoituksen tarkastelemisen vuoksi.
Haahtela teki vaestdpohjaan perustuvia mitoitusehdotuksia kaksi, joista valjempi mitoitus 1
mahdollisti 150 000 kavijaa/v. ja tiukempi, kuitenkin vaestépohjaan nahden riittava, mitoitus
2 mahdollisti 125 000 kavijda/v. Haahtelan ehdotuksiin nadhden vaihtoehtoa VE5 tuli
pienentdd n. 500 m? mitoitus 1 mukaiseksi paasyyn. Vaihtoehtoa 2 ei tavoiteltu, koska
palvelutasoa olisi pitanyt laskea tarveselvityksessa esitetystd huomattavasti (mm. poistaa
erillinen hyppyallas). Haahtelan kustannuslaskennassa on huomioitu terasaltaat
neliéhinnassa 3 250 €/m2, mukana on myds vanhan uimahallin purkukustannus. Hyppyaltaan
saatdpohja ei kuulunut nelidhintaan. Liite 7 Kemi_ uimahalli_Kustannus ja mitoitussimulaatiot
280126

5.1 Yleista ja Arkkitehtisuunnittelun tavoitteet

Suunnittelu perustuu yleisiin rakentamista ja suunnittelua ohjaaviin, voimassa oleviin ohjeisiin
kuten Rakentamislaki ja -asetus, Suomen rakentamismaarayskokoelma, rakentamisen yleiset
laatuvaatimukset, rakennustuotteiden CE merkinta ja muut tuotehyvaksyntamenettelyt seka
voimassa olevat SFS standardit.

Uimahalli tulee suunnitella arkkitehtuuriltaan, rakenteiltaan ja tekniikaltaan siten, etta
olosuhteet ovat optimaaliset ja kaytto taloudellista. Imanvaihdon, [Ammityksen ja valaistuksen
huollettavuuden ja  saadettdvyyden helppous vaikuttavat merkittavasti seka
kayttajakokemukseen etta kayttékustannuksiin. Kun kohteessa kaytetaan
tarkoituksenmukaisia materiaaleja ja rakenteita, voidaan vaikuttaa merkittavasti
siivouskustannuksiin seka vuosihuoltojen maaraan ja huoltokatkosten pituuteen.

Suunnittelun tavoitteena on tila- ja materiaaliratkaisujen toimivuus, huollettavuus,
puhtaanapidon helppous, kestavyys, kayttoturvallisuus ja esteeton ymparisto. Tilaratkaisuissa
ja materiaalivalinnoissa on huomioitava erityisesti turvallisuus ja puhtaanapidon vaatimukset.
Uudet rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavid, kunnostettavia
ja helposti puhdistettavia. Lattiamateriaalit eivat saa olla liukkaita, mutta ne on silti oltava
hygieenisia ja helposti puhtaana pidettavia. Suunnitteluratkaisuissa on pyrittdva minimoimaan
yllapito-, huolto-, energia-, veden- ja vedenkasittelykemikaalien kulutukset seka
korjauskustannukset kayttéturvallisuudesta tinkimatta. Suunnittelijoita ja urakoitsijoita
pyydetdan toimittamaan kayttd- ja huolto-ohjeet ja materiaalit mydhemmin ilmoitettavaan
sahkoiseen huoltokirjajarjestelmaan.
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Ulkoalueiden osalta suunnittelun yhteydessa tutkitaan kevyen liikenteen vaylien linjaus
liikunahallin ja uimahallin yhteiselle sisaankaynnille seka suunnitellaan viheralueet, aidat ja
muut ymparistérakenteet kuten valaisimet ja ulko-opastukset. Esteettémyysvaatimukset
huomioidaan myods piha-alueilla tarvittavilla luiskauksilla ja opasteilla kevyenliikenteen,
autolikenteen ja  sisdankaynnin  valilla. Suunnittelijan tulee ottaa huomioon
vaestonsuojarakentamisvelvoite (1% mukaan). Velvoitetta tulee arvioida myds alueellisesti
olevien/tulevien rakennusten osalta.

Rakennus liitetdan kaukolampddn seka kunnallisen vesi- ja viemari verkostoon. Ulkopuolisia
puhelin ja tietoliikenneyhteyksia varten kiinteisto liitetdan kuituverkkoon. llkivallan ja rikosten

estamiseksi rakennetaan kulunvalvonta ja ovilukitusjarjestelma seka
videovalvontajarjestelmd. Rakennuksen LVISA- tekniikkaa ohjataan ja valvotaan
rakennusautomaatio-jarjestelmalla. VVS-tilaan tulee jarjestaa matkaviestimen

kayttdomahdollisuus.

5.2 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kyseessa on tontti kaupungin keskusta-alueella, kaupunkikuvallisesti merkittava sijainti.
Suunnitelmien tulee vastata keskusta-alueelle asetettuihin arkkitehtoonisiin vaatimuksiin.

5.3 Tilalliset ja toiminnalliset tavoitteet

Liittyminen Kemi Areena monitoimihalliin, yhteistoiminta hallin kanssa, yhteinen
vastaanotto/myyntipiste kahvion kassalla. Esteettdomyys huomioidaan erikseen seka yleisissa
ja yhteisissa tiloissa. Liikkumis-, ndko-, kuulo- esteettomyys omien vaatimustensa mukaisesti.
(ks. myos 5.6).

Olevien taideteosten sailytys. Aurinkolaulu pyritdadn siirtdmaan uuteen halliin nakyvalle
paikalle 25M altaan paatyyn.

Kulunhallinta- ja asiakasjarjestelma. Rakennukseen suunnitellaan nykyaikainen elektroninen
kulunhallinta- ja asiakas-/kassajarjestelma. Jarjestelmallda on mahdollista kerata
asiakasmaaria ja valvoa kaytettavia palveluja.

5.4 Suunnitteluprosessin tavoitteet

Tietomallipohjainen  suunnitteluprosessi, laadunvarmistus.Rakennuksen valmistuttua
tilaajalle luovutettava tietomalli jaa tilaajan, kiinteistonhoidon ja -huollon kayttoon.

Lupavaade BIM avustava dokumentti rakennusvalvontaan. Lupahakemus koneluettavassa
muodossa.
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5.5 Viranomaisasiat ja Asemakaava

Suunnitellaan kaavan mukainen rakennus, huomioiden tontin rajat, rakennusalueen rajat,
rakennusoikeus, parkkipaikkavaateet, saattoliikenne, esteettdomyys. Rakennetaan lakien ja
asetusten mukainen rakennus. Asetuksien ja lakien mukainen suunnitelma.

Palomaaraykset; palorajat olevaan rakennuskantaan. VSS-mitoitus 1%.
Henkildmaara noin 500 henkea maksimimaara huippuhetkena.

Paloluokka PO, simuloidaan rakennuksen palokayttaytyminen.

5.6 Pintarakenteet sisalla

Turvallisuus, siivottavuus., kestavyys ja pitkaikaisyys on ensisijaisina lahtokohtina uimahallin
pintarakenteiden suunnittelussa. Esteettdmyys huomioidaan kaikkien kayttajaryhmien osalta;
liikkumis-, ndké-, kuuloesteiset huomioidaan kyseisen ryhman erityistarpeiden mukaisesti.

Terds on valittu kohteen altaiden materiaaliksi. Hydtyndkdkohdat; pitkaikaisyys,
huolettomuus, huoltotarpeen vahyys, vahahiilisyys (vrt betonirakenne).

Kaivojarjestelmd; siivouskouru tai yhdistetty loiske-/siivouskouru, kaivoratkaisu paatetdan
toteutussuunnitteluvaiheessa.

Uimahallien ja kylpyldiden sisailmaston laatuun ja ilmastoinnin suunnitteluun vaikuttaa monia
tekijoitd, joiden yhteensovittaminen on vaikeaa. lImastoinninsuunnittelussa on otettava
huomioon muun muassa ilman kosteus- ja lampdtilaolosuhteet, allasvedestd haihtuvat
terveydelle haitalliset aineet ja sisdilmaston terveellinen laatu seka kylpijdille etta
henkildkunnalle. limastoinnin suunnittelussa on otettava huomioon myds kosteuden
aiheuttamat rakennetekniset riskit. Tama kappale on johdanto RT STM-21418 Uimahallien ja
kylpyldiden sisailmastoa ja ilmanvaihtoa koskevat terveydelliset ohjeet RT-kortista, mihin
suunnittelijoiden on tutustuttava. Kohteelle laaditaan erillinen Akustiikkasuunnitelma. Kohteen
akustiikan keskeisimmat tavoitteet ovat uimahallin miellyttdva huoneakustiikka, selkeat
kuulutukset, eteisaulan ja kuntosalin miellyttava akustinen ymparisto.

Puisia runkorakenteita ei tule sijoittaa roiskevesialueelle. Terasrakenteiden korroosioluokka
C4. Rakenneterasta ei voi kayttaa suojaamattomana uimahallin rakenteissa.

Liukumaen tulee tayttda SFS-standardin mukaiset turvallisuusvaatimukset.
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5.7 Vaipparakenteet ja vesikatot, rakenteellinen suunnittelu
Hiilijalanjalki tulee ottaa huomioon mahdollisuuksien mukaan ulkovaippaa suunniteltaessa.
Vedenpoisto toteutetaan ulkopuolisilla ratkaisuilla.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet ks 5.1

5.8 Ulkoalueet ja liikenne
Saattoliikenne, parkkipaikat, kevyt liikenne, liittyminen muuhun katuverkkoon.
LE-paikat 5 kpl sisddnkaynnin laheisyydessa.

Viheralueiden yleis6kayttdé mahdollistetaan. Alueen kaytté mahdollista my6s aukioloaikojen
ulkopuolella, poislukien ulkoallasalue, joka aidataan. Ulkoaltaan kaytté mahdollista vain
valvottuna.

Olevat taideteokset ja niiden uudelleensijoitus uuden suunnitelman mukaisesti:
Aurinkolaulu, Pari, Ystavykset, uusi sijainti ndytetddn suunnitelmissa.
Olevaa puustoa sailytetddan mahdollisimman paljon mikali sailyttdminen on rakentaminen

huomioonottaen toteutettavissa.

6. KUSTANNUKSET JA RAHOITUS

Uudisrakennuksen alustava kustannusarvio pohjautuu tilaohjelman neliomaaraan. Laskelma
sisdltdd suunnittelu-, rakennuttamis- ja rakentamiskustannukset sisdltden rakennus- ja
talotekniset kustannukset.

Kustannuslaskennassa on kaytetty laajuutena 5299 brm?2.

Rakennuskustannukset uimahallin rakennushankkeelle yhteensa 19,42 M€ (alv 0%)

Hankkeen kokonaiskustannukset koostuvat:

Uusi uimahalli rakennus 18,96 M€
Vanhan hallin purkukustannus 0,46 M€
Irtaimisto 0,3 M€
YHTEENSA 19,72 M€




KEM1

Hankkeen rahoituksen vaihtoehdot ovat oma tase tai liising-rahoitus. Rahoituksesta
tehdaan oma selvitys. Kaupungin rahoitussuunnitelmassa vuosille 2027-2029 on varauduttu
16,45 M€ kustannuksiin.

6.1 AVUSTUKSET

Opetus- ja kulttuuriministerioén on tehty aikaisempina vuosina hakemus uimahallin
peruskorjauksen/ uudisrakentamisen littamisesta OKM:n liikuntapaikkojen
perustamishankkeiden rahoitussuunnitelmaan vuosille 2027-2029. Rahoitussuunnitelma
kaytanto on paatetty lopettaa vuonna 2025 kesakuussa. Mikali OKM avustusta haetaan tulee
suunnitelmien olla  joulukuussa 2026 avustushakemukseen liitettdvissa, jotta
avustushakemus on riittdva OKM:n paatdksentekoa varten. Jos aineisto ei ole riittava, siirtyy
avustuspaatoksen kasittely vuodella eteenpain. OKM ei rahoita jo aloitettuja hankkeita, joten
rakentamisen aloitus siirtyisi talléin vuodelle 2028.

Hankkeelle on mahdollista saada OKM:n avustuksena 600 000 €, mikali hanke rakennetaan
kaupungin omaan taseeseen. Leasing hankkeita ei avusteta.

Energiatukea on haettavissa |ahinnd olevien energiajarjestelmien  uusimiseen
energiatehokkaammiksi. Uudishankintoja ei rahoiteta ellei ne ole innovatiisia uusia ratkaisuja.

7. KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Kayttokustannuksien hahmottamiseksi on tassa esitetty yllapitokuluja niin vuokran kuin
henkildstokulujen osalta.

Paaomavuokraa/-kulua ei tassd yhteydessa ole esitetty, koska hankkeen rahoituksesta
tehdaan erillinen selvitys.

Yllapitovuokralla katetaan kiinteiston yllapito kuten kiinteiston hoito- ja kunnossapitotyot
kasittden myds ulkoalueet. Yllapitovuokra perustuu arvioon uuden uimahallin
energiatehokkuuden tuomasta saastosta, sekd ulkoallasalueen tuomasta lisakulusta
nykyiseen uimahalliin verrattuna:

vuosivuokra kuukausivuokra
Yllapitovuokra: 520 000 €/v. 43 333 €/kk

Siivouksen kulut laskutetaan kokonaisvuokraan kuulumattomana yllapitokuluna. Siivouksen
kulut vuositasolla 160 970 €/v.
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Henkilbsté

Nykyisella uimahallilla on vakituista henkiléstéa 10. Uinninvalvojien maara sailyy ennallaan
vesipinta-alan sailyessa nykyisella tasolla uudessa uimahallissakin. Kassahenkilokunta 2,5
htv hoitaa lipunmyynti ja asiakaspalvelun seka uimahallilla ettd Kemi Areenalla. Yhdistetylla
asiakaspalvelupisteella saastetdan 120 000 €/v.

Uimahallin henkildstokulut nykyisella tasolla ovat 483 500 €/v.
Arvioitu henkilostokulu uinninvalvonnasta ulkoaltailla 15 000 €/v.

Yhteensa uimahallin kdyton ja henkiloston kulut ilman paaomakulua 1 178 970 €/v.

8. AIKATAULU JA URAKKAMUOTO

Hankkeiden suunnittelun ja rakentamisen aikataululle suositus on:
- tarveselvitys 9-12 kk
- hankeselvitys 6-12 kk
- toteutussuunnittelu 9-12 kk
- urakkakilpailutus 2-3 kk
- rakentaminen 12-24 kk
- vastaanotto 1-2 kk

Tilaaja teettaa hankkeen toteutussuunnittelun. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittava, mm.
tarjouspyynnén on oltava avoinna vahintadan 30 paivaa. Toteutussuunnittelun kilpailutuksen
valmistelu aloitetaan hankeselvityksen paatoksenteko menettelyn kanssa rinnakkain maalis-
kesdkuussa 2026. Varsinainen toteutussuunnittelu tehdaan syksylla/talvella 2026-2027.
Toteutussuunnittelu valmistuu kevaalla 2027.

Hankkeessa kaytetdan jaettu urakka -urakkamuotoa. Hankinta ylittdéd EU kynnysarvon.
Urakoitsijan valinta suoritetaan suunnittelun paatteeksi jarjestettavan Kkilpailutuksen
perusteella. Urakka tarjouspyyntéjen valmistelu sijoittuu kevaalle 2027.
Urakkatarjouspyynnot kevat kesalla 2027.

Vanhan hallin purkaminen aloitetaan vuoden 2027 alusta, jotta tontti on tyhja kesaan
mennessa ja rakentaminen voidaan kaynnistdd heti urakoitsija kilpailutuksen /valinnan
jalkeen. Nykyisen hallin purkamisen aloitus ajoittuu tammi-helmikuuhun 2027. Rakennus
tulee tyhjentaa kaikesta irtaimistosta kayton jalkeen, tdhan tulee varata aikaa vahintaan 1 kk.
Purkamisaikana 5 kk on tiukka.
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Hankkeen rakentaminen ajoittuu seuraavasti:

vanhan hallin purku 1/2027-6/2027
Rakentamisen aloitus 7/12027
Valmis 7/2029
Kayttoonotto 9/2029

Aikataululuonnos

AIKATAULU

hankeslu + paatés
toteutuslu kilp
toteutussuunnittelu
vanhan hallin purku kilp

vanhan hallin purku+ PIMA 6 KK

rakennuslupa
urakkakilpailutus
rakentaminen
kéyttdénotto

8/35- 5/26 /26 /26 5/26 626 /26 526 526 10/26 11/26 12/26 127 52T 27 af27 527 6f27 127 W29 si2e- 59
8 KK : ; . T T T 7

3 KK

! ! 12 KK
3 KK

3KK :
3KK

| 24KK

9. VALILLISET VAIKUTUKSET

Rakennustyodn aikaiset valiaikaisratkaisut

Hyvinvoinnin toimiala selvittaa uimahallin henkilokunnan uudelleen sijoituksen rakentamisen
ajaksi, esim. toimialan sisaisesti.

Hyvinvoinnin toimiala selvittda uimaseurojen kanssa korvaavia harjoittelumahdollisuuksia
rakentamisajalle.

Uimahallin korvaavia allastiloja 16ytyy Torniosta, Haaparannalta ja Keminmaasta. Yksityisia
kuntosaleja on useita tarjolla kaupunkialueella. Kaupungin yllapitamia ilmaisia kuntosaleja on
Hepolan koululla ja Sauvosaaren urheilukentan huoltorakennuksella.

LITTEET
liite 1.1
liite 1.2
liite 1.3
liite 1.4
liite 1.5
liite 1.6
liite 1.7
liite 1.8
liite 2
liite 3
liite 4
liite 5

250268 GEO_Perustamistapalausunto

250268 _GEO-501_Pohjatutkimuskartta

250268 GEO-502_Pohjatutkimusleikkaus
250268_GEO-503_Pohjatutkimusleikkaus

250268 _GEO-504_Pohjatutkimusleikkaus

250268 GEO_Laboratoriotulokset
AR-25-YB-017673-01_(OULU_WT)_Kiinteat_naytteet 14.4.2025
PBM_250268 HaSu-korroosio_yhteenveto
PBM_250269_Meripuistokatu28 PIMA Lausunto_liitteineen
Kemin uimahalli tarveselvitys 2025

Kemin uimahallin tarveselvityksen taydennys

Kemin uimahalli_energiajarjestelman vaihtoehtojen kartoitus
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liite 6 Kemin uimahalli, VK esiselvitys 4.2.2026
liite 7 Kemi_uimahalli_kustannus- ja mitoitussimulaatiot, koosteraportti
liite 8 983-Hankesuunnitelma (piirustukset)



