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10.6.2025

KEMi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tasséa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tiedotetaan kyseessa olevan asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

LUMILINNAN MATKAILUALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

joka koskee 1. Sauvosaaren kaupunginosan Kiinteistoja 240-1-161-5, 240-1-161-6 ja 240-1-171-6
seka katu-, puisto- ja vesialuetta.
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1. Suunnittelualueen sijainti.
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Mista on kyse?
Asemakaavamuutos on tullut vireille Kemin kaupunginhallituksen 10.2.2025 § 38 hyvaksymén

kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kemin Matkailu Oy:n hotellihanke

LumiLinnan yhteyteen.

Suunnittelualue
Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on Mansikkanokanpuiston itépuolelle sijoittuva

matkailualue, jolle sijoittuu nykyisellddn LumiLinna ja siihen liittyv&d matkailutoimintaa.

2. Suunnittelualueen sijainti. Katkoviivalla on osoitettu arvioitu lahialue, jolle kaavamuutoksella saattaa olla
vaikutuksia.

Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Osa kiinteistostd 240-1-171-6 on vuokrattu Kemin
Matkailu Oy:lle.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lansi-Lapin maakuntakaava, jonka ympéristoministerid on

vahvistanut 19.2.2014. Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeksi

ja se sisaltyy kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen.
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- Keskustatoimintojen alue

-

Merkinnilla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisédltden myés asumista seka liikenne-,
puisto- ja viheralueita.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen
siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai véestéryhmittéisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisid muutoksia.

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:

C 118 (Kemi): Alueelle sijoitettavien véhittéiskaupan suuryksikéiden enimmaéiskerrosala on yhteensé enintdén 33 000 k-m2. Suurimittakaa-
vaisten rakennusten sifoittamisessa ruutukaavakeskustaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etté rakennetun ympaériston arvoja vaali-
taan ja ettei kaupunkikuvaan ja rakennusperintoon liittyvia arvoja heikenneta.

Kaupunkikehittamisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun lahtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentévalld ja eheytta-
vélla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympariston laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun sekéa
loqistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-. maisema- ia kulttuuriperintéarvot.

3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta ja suunnittelualueeseen liittyvista keskeisimmista kaavamerkinngista.
Suunnittelualue on rajattu karttaan keltaisella soikiolla.
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Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava (YK-9), joka on saanut
lainvoiman 21.3.2011. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa matkailupalvelujen alueeksi (RM-

1), virkistysalueeksi (V), kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja venesatamatoimintojen
alueeksi (LV).

Matkailupalvelujen alue. Korttelitehokkuus - Kerrostalovaltainen asuntoalue.

enintdan e=0,20. Rakennettaessa asemakaavan Korttelitehokkuus e=0,45 - 1,00.

ulkopuolisille alueille rakennusten yhfeenlasketfu

pinta-ala saa olla enintd3n 10% rakennuspaikan .o Teknisen huollon kohde, nykyinen ja uusi.

pinta-alasta, kuitenkin enint3in 500 Kohdeluettelo yleiskzavan seleostusosassa.
’

kerrosnelidmetrid.

Virkistysalue. Alue varataan ulkoiluun ja @ Vene=atama,

virkistykseen. Alueelle saa rakenftaa vain ulkoilun

ja virkistysk3ytdn vuoksitarpeellisia rakennuksia 000000 Ulkoilureitti.

ja laitteita. Muu rakennusoikeus on oscitettu

tilakohtaisestitalla yleiskaavalla vahvistuville

muille alueille.

Venesatamatoimintojen alue. Alueelle saa sijoittaa
pask3dyttotarkoitusta palvelevia teollisuus-,
varasto- ja palvelutiloja.

4. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja suunnittelualueeseen liittyvista keskeisimmistd kaavamerkinngista.
Suunnittelualue on rajattu karttaan keltaisella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ak 487, joka on saanut lainvoiman 24.7.2019. Asemakaavassa
suunnittelualue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), puistoksi (VP), matkailua palvelevan
liiketoiminnan seka hotelli- ja majoitusrakennusten korttelialueeksi (KL-2), matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM), katuaukioksi, katualueeksi, pysakointialueeksi (LP-1),

venesatamaksi (LV) ja vesialueeksi (W).

KL-2 Matkailua palvelevan liketoiminnan sekd hotelli- Ja Puicta.

majoitusrakennusten korttelialue,

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Lahivirkistysalue,

TV Venesatama/Venevalkama. W Vesialue.

TP Pysdkdintialue, jonka alasta vahintddn puolet on
LP-1 varaftfava ylelseen palkoltukseen Ja muu osa

autopaikkoja varten.

5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja suunnittelualueeseen liittyvista keskeisimmistd kaavamerkinndista.
Suunnittelualue on rajattu karttaan sinisella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkéyttélain mukaista

alueidenkéyton suunnittelujarjestelmaa ja ne tulee huomioida asemakaavoja laadittaessa.

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista suunnittelualuetta koskevat seuraavat tavoitteet:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava litkkuminen
e Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistt sek& luonnonvarat

Asemakaavan vaikutusten arviointi
Alueidenkayttolain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaprosessin aikana selvitetaan ja

arvioidaan vaikutuksia mm. seuraaviin asiakokonaisuuksiin liittyen:

e Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
e Vaikutukset luontoon
e Vaikutukset maisemaan

e Vaikutukset liikenteeseen

Selvitykset
Kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellyta erillisselvityksid. Kaavatydssd hyddynnetédén alueelle
aiemmin teetettyja selvityksid. Mikali kaavatyon edetessd ilmenee tarve erillisselvityksille, tiedot

niista paivitetadn kaava-aineistoon.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa alueen kaavoitus
koskee.

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdéjen osalta osallisia ovat:

e Lapin Ely-keskus e Kemin Energia ja Vesi Oy
e Lapin pelastuslaitos e Kemin Matkailu Oy
e Tornionlaakson museo e Seadventures Oy

Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan

vaikutuksia seké lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Viranomaisyhteisty6 toteutetaan viranomaistahoille osoitettavilla lausuntopyynndilld valmistelu- ja
ehdotusvaiheen nahtavilldolojen yhteydessa sek& tarvittaessa viranomaisneuvotteluilla tai muilla
tyoneuvotteluilla.

Kaavaprosessin ennakoitu aikataulu ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

TEEN L g it e | Asemakaavamuutos on tullut vireille kaavoituskatsauksen yhteydessa 2/2025
kaupunginhallituksen péaatdksella 10.2.2025 § 38.
oL B 1| Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville yhta aikaa 3/2025
S AL ke e e vireilletulokuulutuksen kanssa. Osallisilla on mahdollisuus esittad
(o .%3 1 mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesté koko
AL ey ae b eg | kaavatyon ajan, mutta kirjalliset kommentit toivotaan annettavan
nahtavill olon aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehd& muutoksia ja
tdydennyksid aina kaavaehdotuksen néhtaville asettamiseen asti.
Viimeisimpaan versioon voi tutustua internetissé
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/vireilla/ .
TS = et o0 | Valmisteluvaiheessa kaavan valmisteluaineisto asetetaan kuulutuksella 6-8
(LAl e néhtdville vahintdan 14 vuorokaudeksi, jolloin osallisilla on 12025
A E L C VLI E LR BB R mahdollisuus esittad joko suullinen tai kirjallinen mielipide kaavan
B aimisteluaineistosta koko sen nahtavilldolon ajan. Valmisteluvaiheen
aineistosta pyydetdan lausunnot viranomaisilta. Saatu palaute
kasitella&n koosteeksi ja lausuntoihin sekd mahdollisiin mielipiteisiin
annetaan vastineet.
s Lea a1 10| Elinvoimalautakunta paéttéa asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. 910
Qe Asemakaavaehdotus asetetaan nahtéville 30 vuorokaudeksi. 12025
R LV CIE LU R Kaavaehdotuksesta voi tehdi kirjallisen muistutuksen sen
MRA 27 §) néhtévillaolon aikana. Ehdotusvaiheen aineistosta pyydet&an lausunnot
viranomaisilta. Saatu palaute kasitellddn koosteeksi ja lausuntoihin
sek& mahdollisiin muistutuksiin annetaan vastineet.
&A1 | Elinvoimalautakunta hyvéksyy kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen 12
WAL 2T | ja mahdollisten muistutusten vastineet ja ohjaa kaavamuutoksen 12025
CECICELLC VI E LT AT ER edelleen kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
188 §) hyvéksyttavéksi. Hyvaksymispéatoksestd kuulutetaan muiden
kunnallisten kuulutusten tapaan ja siité voi valittaa hallinto-oikeuteen
se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) sek& kunnan jéasen.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.

Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi



mailto:elinvoima@kemi.fi
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/

Sivu8/8

Kaavan vaiheista tiedotetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla netissa, Lounais-Lappi -lehdessa

ja  kaavoituksen nettisivuilla  https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-

ymparisto/kaavoitus/vireilla/. Kaava-aineistoja pidetdan néhtavana kaupungintalon 4. kerroksen

ilmoitustaululla seka ylla mainitussa nettiosoitteessa. Lisaksi ehdotusvaiheen aineisto I0ytyy kirjaston

lehtilukupisteesta.

Yhteystiedot

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), mielipiteet kaavan
valmisteluaineistosta ja muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan osoitteeseen:

Kemin kaupunki

Elinvoimatoimiala / Kaavoituspalvelut (4. krs)
Valtakatu 26, 94100 Kemin kaupunki

tai sahkopostitse osoitteeseen: elinvoima@kemi.fi

Lisatietoja kaavaan liittyen saa seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Saija Alakare, puh. 050 410 2969, saija.alakare@kemi.fi
Kaavasuunnittelija Miisa Saukkonen, puh. 040 359 3593, miisa.saukkonen@kemi.fi
Kaavoitussihteeri Paivi Koskiméki, puh. 050 431 4240, paivi.koskimaki@kemi.fi
Maankayttosuunnittelija Peter Brusila, puh. 040 752 4750, peter.brusila@kemi.fi
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