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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 12.9.2025 péivittyad asemakaavakarttaa.

Kaava-alue: Asemakaava koskien 13. Peurasaaren kaupunginosan korttelia 1360,

Sarkeldnkatua seki osaa Kalkkinokanpuistosta; kiinteistdja 240-13-
9903-0, 240-13-1360-1, 240-13-1360-2 ja 240-13-9901-0.

Kaavan laatija: kaavoitusarkkitehti Saija Alakare
kaavasuunnittelija Miisa Saukkonen

Yhteystiedot: Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankéaytto, kaavoitus ja
asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi

Kaavan vireilletulo: Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen kokouksessa
11.11.2024 § 334

Kaava hyvaksytty:

Huom! Koska kaava on tullut vireille maankéytto- ja rakennuslain ollessa voimassa, késitellddn se loppuun soveltaen maankayttd- ja rakennuslain
sddnnoksid.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen alue sijoittuu keskustan eteldpuolelle Peurasaaren alueelle. Nykyinen

jatevedenpuhdistamo sijaitsee kaavamuutosalueen vieressd. Suunnittelualueen koko on 5,6 hehtaaria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Peurasaaren varikon asemakaavamuutos.

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa jitevedenpuhdistamon sijoittaminen varikon alueelle.
Kemin Energia ja Vesi Oy on anonut kaavamuutosta seuraavalla saatteella:

"Kemin Energia ja Vesi Oy on tehnyt selvityksii uuden jditevedenpuhdistamon sijoituspaikalle.
Vaihtoehtoina ovat olleet nykyisen puhdistamon eteldpuolinen alue sekd Kemin kaupungin
omistaman varikkoalueen eteldinen puolisko, joka on vapautumassa Kemin kaupungilta. Selvitysten

)

perusteella varikon alue osoittautui puhdistamolle soveltuvammaksi alueeksi.’

2. Kaava-alueen sijainti.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankéyttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Séhkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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1.5 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

A S

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Peurasaaren uuden jatevedenpuhdistamon hajun levidmismallinnus, Kemin Energia ja Vesi

Oy, Ramboll 19.12.2024

. Pajarinrannan AK-muutoksen ja Peurasaaren AK-muutoksen ja -laajennuksen meluselvitys,

Ramboll 27.2.2018

Pajarinranta — Peurasaarenranta, Tarini- ja runkomeluselvitys, Ramboll 6.3.2018
Peurasaaren jitevedenpuhdistamon laajennus, Kemi, Maaperdn ja pohjaveden haitta-
ainetutkimus, Ramboll 8.10.2024

Peurasaarenranta, Luontoselvitys, Sweco Ympiristd Oy 2017

Varikon alueen inventointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet

Valmisteluvaiheen lausunnot ja vastineet

11. Asemakaavan seurantalomake
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paétokselld 11.11.2024 § 334.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu néhtaville 15.1.2025.
=> Lausuntoja saatiin 2 kpl; Véyldvirastolta ja Tornionlaakson museolta. Mielipiteiti ei jétetty.

Asemakaavan valmisteluaineisto asetettiin julkisesti ndhtiville 9.4.-8.5.2025 (MRL 62 § ja MRA 30
§) kaupungintalon 4. kerroksen ilmoitustaululle sekd kaupungin nettisivuille. Valmisteluaineistosta
pyydettiin lausunnot Lapin Ely-keskukselta, Lapin pelastuslaitokselta, Vaylédvirastolta, Traficomilta,
Tornionlaakson museolta ja Kemin Energia ja Vesi Oy:ltd. Nahtivilldolosta tiedotettiin netissa

kaupungin virallisella ilmoitustaululla sekd Lounais-Lappi -lehdessa.

=> Lausuntoja saatiin 3 kpl; Lapin pelastuslaitokselta, Ely-keskukselta ja Tornionlaakson

museolta. Mielipiteitd ei jétetty.
Asemakaavatarkastajien kokous pidettiin 12.9.2025.

= Kokouksessa todettiin, ettd aineistossa esitetyn saa-1 “Alue, jolla on havaittu maaperdin
pilaantuneisuutta. Maaperdn puhdistustarpeen arviointi on tehtdivd ennen rakentamiseen

’

ryhtymistd/ alueen toteuttamista.” -osa-aluemerkinndn sijaan kaavassa esitetddn koko
korttelia koskeva yleisméaardys: “Alueen kéyttéhistoria huomioiden korttelialueella voi olla
maaperdn pilaantuneisuutta. Maaperdn puhdistustarpeen arviointi on tehtdvd ennen
rakentamiseen ryhtymistd / alueen toteuttamista.” Lisdksi autopaikkavaatimusta

tarkennettiin. Asemakaavatarkastajilla ei ollut kaavaechdotuksesta muuta huomautettavaa.


mailto:elinvoima@kemi.fi

Sivu 8/ 41

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava saa lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja itdosastaan Peurasaaren asuinalueeseen, kaakosta vanhoihin
pienteollisuustontteihin (l1&himpéand suunnittelualuetta nykyisin asuintalo), lounaasta junarataan,
jonka toiselle puolelle sijoittuu merialue sekd nykyisen jitevedenpuhdistamon alue ja luoteesta
Peurasaaren hautausmaahan. Kaava-alue on rajattu siten, ettd 1ahiymparistoon ei jaa yksittéisia pienid

kaava-alueita.

Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu kaupungin varikko eli yhdyskuntatekniikan toimistotilat ja
varastoalue. Varikkoalueen eteldpuolelle sijoittuu Kemin Energia ja Vesi Oy:n toimipiste ja
varastoaluetta. Aivan suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu kaistale Kalkkinokanpuistoa. Puistoalue
on Kalkkinokantien puoleiselta osuudelta luonnontilainen. Lihempéni rataa aluetta on kiytetty

aikaisempina vuosina varastointialueena, mutta nykyisin se on tyhjennetty ja siistitty.

3. Ilmakuva alueesta vuodelta 2022. Suunnittelualue rajattu punaisella.
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3.1.1 Kasyvillisuus

Suunnittelualue on padosin rakennettua ympiristdd ja kokonaisuudessaan vuosien saatossa thmisen
muokkaamaa ympéristod. Alueella kasvaa runsaasti ruderanttilajistoa (mm. pietaryrttid, pujoa,

maitohorsmaa ja siankdrsimdd). Eteldosaan sijoittuu pensoittunut puistokaistale.

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2017. Luontoselvitys tehtiin laajemmalle
ulottuneelle kaavamuutosalueelle. Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueelle ei kohdistu
erityisid luontoarvoja. My06skddn Laji.fi-palveluun ei ole kirjattu luontoselvityksen jidlkeen uusia

merkittdvid lajihavaintoja (1/2025).

Sweco Oy:n laatimassa luontoinventoinnissa,
Peurasaarenranta, Luontoselvitys, vuodelta 2017 on
todettu  perdmerenmarunan  (perdmerenketomarunan)
esiintymd kaavamuutosalueen ldheisyydessa ratapenkalla.
(Liite 6. Peurasaarenranta, Luontoselvitys, Sweco Ympdristo Oy 2017. s. 15.)

"Laji  (Artemisia campestris subsp. bottnica) on
uhanalaisuudeltaan ddrimmdisen uhanalainen (CR). Se
on koko maassa rauhoitettu, luontodirektiivin liitteen IV
laji ja erityisesti suojeltava laji. Perdmerenketomaruna on
todenndkoisesti  levinnyt kasvupaikalleen junaradan
myotd. Perdmerenketomarunan ainoa  geneettisesti
puhdas esiintymd sijaitsee Perdmeren kansallispuistossa

(Virnes ym. 2006). Muut esiintymdt ovat oletettavasti

eriasteisia  risteymid  ketomarunan  kanssa;,  myos

takaisinr isteytyminen on mahdollista.” (Lahde: Metsa Fibre Oy Kemin biotuotetehtaan ympdristovaikutusten arviointiselostus.)

1. Kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva peraimerenketomaruna.

Ehdotusvaiheessa kaavoitus (maankdyttGsuunnittelija Peter Brusila, kaavoitusarkkitehti Saija
Alakare ja kaavasuunnittelija Miisa Saukkonen) on tehnyt omana tyonddn perdmerenketomarunan
inventoinnin kaavamuutosalueella. Maastokéynti tehtiin 21.8.2025. Ennen kaava-alueen inventointia
tarkastettiin ratapenkan alueelta aiemmin havaittu esiintyma, joka oli selkedsti ndhtdvissd maastossa.
Varsinaiselta kaava-alueelta esiintymid ei havaittu. Varikkoalueen ympéristdé on jatkuvassa
muutoksen tilassa ja avoin maasto kuluu tyOkoneiden liikkumisen johdosta, joten

perdmerenketomaruna ole pddssyt juurtumaan alueelle soveltuvista ja avoimista kasvupaikoista

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankdytto, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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huolimatta. Lisdksi alueen hyodyntdmattomiin kohtiin on jo padssyt kasvamaan tihedé pensaikkoa ja

muuta kasvillisuutta.

2. Kaava-alueen kasvillisuutta.

3.1.2 Maapera

Suunnittelualue on vanhaa peltoaluetta ja Peurasaaren teollisuusraiteen varastoaluetta.
Maaperitietoja on saatu jdtevedenpuhdistamohankkeen yhteydessd tehdyssd selvityksessd.
Tutkimuksessa on tarkasteltu sekd varikon alueen radan puoleista osuutta, johon ET-alueen

sijoittamista tutkitaan, sekd voimassa olevan asemakaavan ET-alueen etelédlaitaa (rannan puolella).
Raportissa todetaan maaperistd seuraavaa:

“Geologian tutkimuskeskuksen maaperdkartoilla (1:20 000 ja 1:200 000) tutkimusalueet on
merkitty kartoittamattomiksi. Lihialueet on merkitty hiekkamoreeniksi, hiekaksi tai karkeaksi
hiedaksi (RT-luokitus, vastaa GEO-luokituksen hienoa hiekkaa).

Kiinteiston 240—403—-92—1 tdyttémaa luokittuu pohjatutkimusten yhteydessd otettujen ndytteiden
perusteella pddasiassa hiekkamoreeniksi. Tdyttomaiden alla n. 5 metrin syvyydessd nykyisestd
maanpinnasta on silttii. Maanpinta on noin tasossa +2-3 mpy.

Kiinteiston 240-13-1360-2 maanpinta on noin tasossa +3-4,5 mpy. Tutkimuksen yhteydessd
tehtyjen aistinvaraisten havaintojen perusteella alueella on 1-3 m vahvuinen tdyttomaakerros
(hiekkaa), jonka alla on aistinvaraisten havaintojen perusteella hiekkamoreenia ja silttid.
Alueen kalliopinnantasosta ei ole varmaa tietoa. Tehdyissd pohjatutkimuksissa osassa

tutkimuspisteistd kairaus pddttyi kiveen, kallioon tai lohkareeseen noin tasolla -4...-5 m mpy

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankdyttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi


mailto:elinvoima@kemi.fi

Sivu12/41

(N2000) ” (Lahde: Liite 5. Peurasaaren jéitevedenpuhdistamon laajennus, Kemi, Ramboll 8.10.2024. s. 70.)

3.1.3 Maaperan pilaantuneisuus

Peurasaaren varikkoalueella sijaitsee polttonesteiden jakeluasema ja alueella on harjoitettu
moottoriajoneuvojen korjausta ja pesua. Historiallisten ilmakuvien perusteella alueella on ollut

varastokenttdd ja puun sdilytystd, mahdollisesti myds kasittelya.

Kohde on merkitty valtakunnalliseen Maaperén tilan tietojarjestelméédn (MATTI-jarjestelma), ID
tunnuksella 100329421. Kyseessd on toimiva kohde, jonka maarakentamisessa tai maankéyton
muutoksissa tulee ottaa yhteys valvontaviranomaiseen. Peurasaaren varikon alueelle, kiinteiston 240—
13-1360-2 lounaisosalle (mahdolliselle uudelle jitevedenpuhdistamon alueelle), on tehty maaperédn
haitta-ainetutkimus vuonna 2024. Tutkimusraportin mukaan alueen maaperdssd ei todettu haitta-
aineiden pitoisuuksia. My0Oskédédn tutkimuspisteissd ei havaittu maaperdssd merkittdvad jatteisyytta.
Téma voi johtua my06s ndytteenottomenetelmésté (kairakonetutkimus). Pohjavesitutkimusta ei varikon
alueelle ole tehty. Kiinteistd on tutkittu melko harvalla tutkimuspisteverkolla, joten muiden osien
maaperin jatteisyyttd tai pilaantuneisuutta ei voida poissulkea. Haitta-aineita voi esiintyd myos

alueelta purettavien rakennusten alapuolisessa maaperassa.

3.1.4 Valuma-alue ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle tai sen ldheisyyteen. Alue on meren valuma-aluetta.

3.1.5 Sadanta ja hulevedet

Mitoitussade madritetddn valuma-alueen, mitoitussateen keston, todennikdisyyden (toistuvuusajan)
ja sateen voimakkuuden (intensiteetin) sekd sademiirin avulla. Alueen valuma-alueen pinta-ala on
noin 20 hehtaaria. Mitoitussateeksi (tulva) on valittu 267 1/s/ha (10 min), joka toistuu 50 vuoden
vilein. Tdma tarkoittaa sademéérdd 16 mm 2 % vuotuisella todennékoisyydelld (Tornio, Torppi 16,7
mm 24.7.2011 klo 15.00). Normaalioloissa mitoitussade lasketaan sateelle, joka toistuu 2-3 vuoden
vélein 30-50 % todennékdisyydelld. Valuma-aluekerroin metsdmaalle on 0,1, kattopinnoille 0,8 ja
asfaltille 0,7. Alueen keskiméérdinen kerroin on tdysin rakennetulle alueelle 0,7. Téstd voidaan
johdattaa virtaamat eri tilanteissa ja huomioida ne tarpeen vaatiessa alueellisessa
hulevesisuunnitelmassa. Ilmastomuutoslisind sadannalle voidaan kayttdd 20 % lisdysta.

Laskennallisesti tima tarkoittaa noin 550 m? virtaamaa koko alueella.
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3.1.6 Tulva

Suunnittelualue sijoittuu osittain tulvariskin alueelle.

3. Ote Tulvakeskuksen Tulvakarttapalvelusta (1/2025). Kartalla esitetty erittdin harvinainen meritulva (1/250a).

3.2 Rakennettu ymparisto

Palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu kaupungin yhdyskuntatekniikan toimistotilat ja varastoalue sekd Kemin
Energia ja Vesi Oy:n toimitilat ja varastoalue. Suunnittelualueen lahietdisyydelle sijoittuu nykyinen
jatevedenpuhdistamo. Alueen pohjoispuolella on Peurasaaren hautausmaa ja kappeli.

Suunnittelualue sijoittuu noin 1,5 km padhin Sauvosaaren keskustasta.

Virkistys
Suunnittelualueen ldhiympaéristdssé ei ole varsinaisia virkistysalueita. Mikéli rata siirretdén jossain
vaiheessa uuteen suunniteltuun sijaintiin  Peurasaarentien varteen, voidaan ratapenkkaa

todennédkoisesti  jatkossa  kdyttdd  esimerkiksi  kevyen liikenteen  reittind.  Vanhan

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankdytto, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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jitevedenpuhdistamon purkamisen jilkeen my0s nykyistd ET-aluetta voidaan todennékodisesti

kehittdd puisto/virkistysalueena.

Rakennukset
Suunnittelualueelle sijoittuu  kaupungin ja Kemin Energia ja Vesi Oy:n toimitila- ja

varastorakennuksia.

Museo esitti osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jattiméssdan lausunnossa kaavamuutosalueen
rakennuskannan inventoimista. Vanhin olemassa oleva rakennus muutosalueella on pohjoisosan
kivirakenteinen hallirakennus. Rakennuksen tyylipiirteet ovat padosin sdilyneet. Kaavamuutoksen ei
arvioida suoraan vaikuttavan ko. rakennuksen kayttoon. Rakennuksen vanhin osa on rakennettu
vuonna 1944, laajennusosa on tehty 1967. Muut Kalkkinokantien puoleiset toimitilat on alunperin

rakennettu 1960-luvun loppuun mennessé, jonka jilkeen nithin on tehty laajennuksia ja muutoksia.

Kaavamuutosalueen lansipuolelle, teollisuusraiteen taakse, sijoittuu nykyinen jatevedenpuhdistamon

rakennus.

Kaavamuutosaluetta rajaa  Kalkkinokantien toisella puolella asuinrakennuksia, joiden
rakentamisajankohdat sijoittuvat vuosien 1960-1990 vilille. Pohjoisempana hautausmaahan

rajautuen sijaitsee 1900-luvulla rakennettuja asuinrakennuksia.

Kaavoitus on laatinut erillisen alueinventoinnin sekd konekeskuksen rakennuksesta erillisen

inventoinnin. (Liitteet.)

Alueen rakennukset ja niiden kuvaus

4. Suunnittelualueen rakennukset numeroituina (selitykset alla). Keltaisella merkitty uuden jatevedenpuhdistamon alta purettavat rakennukset.

1. Kaupungin varikon konekeskus/korjaamorakennus, jossa toimii keskusvarasto sekd puisto-

, kiinteistd- ja katupuolen korjaus-/remonttitilat. Kaavamuutoksen mydtd rakennukseen on
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tarkoitus osoittaa lisdksi toimintoja purettavista rakennuksista. Rakennus on rakennettu
vuonna 1944, laajennusosa on tehty 1967.

Kaupungin varikon kylméd auto-/konehalli. Kaavamuutoksen myo6td rakennukseen on
tarkoitus osoittaa lisdksi toimintoja purettavista rakennuksista.

Kaupungin varikon huoltorakennus, johon sijoittuu varikkoalueen sosiaalitilat sekd
tydjohdon ja toimihenkildiden toimistotiloja. Kaavamuutoksen myo6td rakennukseen on
tarkoitus osoittaa lisdksi toimintoja purettavista rakennuksista. Yhtend vaihtoehtona on myds
rakennuksen uusiminen kokonaisuudessaan.

Kaupungin varikon entinen keskusvarasto. Rakennus on poistettu kiytostd. Rakennus
puretaan uuden jidtevedenpuhdistamon alta, mikédli kaavamuutos saa lainvoiman.
Rakennuksessa on todettu sisdilmaongelmia.

Kaupungin varikon entinen kiinteistohuollon ja korjauksen toimitilarakennus. Rakennus
on poistettu kdytostd ja toiminnot sijoittuvat nykyiselleen rakennukseen nro 1. Rakennus
puretaan uuden jitevedenpuhdistamon alta, mikili kaavamuutos saa lainvoiman.

Kemin Energia ja Vesi Oy:n toimitilarakennus, johon sijoittuu toimisto-, sosiaali- ja
verstastiloja. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakennuksen kdyttoon.

Kemin Energia ja Vesi Oy:n varasto- ja autotallirakennus. Rakennuksessa on pidosin
kylméa tilaa, mutta myos ldmminti tilaa. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakennuksen
kayttoon.

Kaupungin varikon hiekkavarasto. Rakennus sijoittuu uuden jitevedenpuhdistamon tontille
ja sen kohdalla on varaus metanoliasemalle. Rakennus puretaan viimeistdin metanoliaseman
alta, mikéli kaavamuutos saa lainvoiman.

Kemin Energia ja Vesi Oy:n pressuhalli, joka toimii kylmdnd varastotilana.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakennuksen kéyttoon.

Kaupungin varikon korjaamorakennus (nro 1) etelédsti pdin kuvattuna.
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6.  Korjaamorakennus (nro 1) Sérkelankadun ja Kalkkinokantien risteyksesté eli pohjoisesta péin kuvattuna.

7. Korjaamorakennus (nro 1) idéstd pdin kuvattuna.
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8. Kaupungin varikon auto-/konehalli (nro 2).

9.  Kaupungin varikon huoltorakennus (nro 3).

10. Kaupungin varikon entinen keskusvarasto (nro 4).
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11.  Kaupungin varikon entinen kiinteistohuollon ja korjauksen toimitilarakennus (nro 5).

~ ety |

SRV TIN5

12.  Kemin Energia ja Vesi Oy:n toimitilarakennus (nro 6).

13.  Kemin Energia ja Vesi Oy:n varastorakennus (nro 7).
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15.  Kemin Energia ja Vesi Oy:n varastohalli (nro 9).

16. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat 1900-luvun alkupuolella rakennetut asuinrakennukset.
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17.  Nikyma suunnittelualueelta kohti nykyisté jatevedenpuhdistamoa (taustalla).

Kunnallistekninen verkosto

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Kulttuurihistoria

Varikon pohjoislaidalla on aiemmin sijainnut arkkitehti Veikko Rauhalan suunnittelema vanha
ruumishuone vuodelta 1950. Séarkelintien pohjoispuolisella Peurasaaren hautausmaalla ja puretulla
ruumishuoneella on Kemin kulttuuriympéristdohjelmassa  todettu olevan historiallisia,
rakennushistoriallisia  ja  ympdristollisida ~ arvoja.  Peurasaaren  kappeli on  todettu
kulttuuriympéristoohjelmassa rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesta ja maisemallisesti

erittdin arvokkaaksi kohteeksi.

Varikon alue kokonaisuudessaan on osa kaupungin teollisuushistoriaa. Kaavamuutos ei aiheuta tdhan
muutoksia, vaan alueen kéyttd jatkuu ominaisuuksiltaan samanlaisena. Alueen rakentumista on

kuvattu liitteessa 7.

Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolailla suojeltuja kohteita.

3.3 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain kaupungin omistama ja osittain Kemin Energia ja Vesi Oy:n omistama ja

vuokraama.
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3.4 Suunnittelutilanne

3.4.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Léansi-Lapin maakuntakaava, jonka ympéristoministerié on

vahvistanut 19.2.2014.
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Taajamatoimintojen alue

Merkinnilld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, pddvaylid pienempii lilkkenneviyldalueita, virkistys- ja puistoalueita sekd erityisalueita.

18. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta ja suunnittelualueeseen liittyvisté keskeisimmasté kaavamerkinnastd. Suunnittelualue on rajattu
karttaan keltaisella soikiolla.
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Suunnittelualueella on voimassa Eteldisten alueiden yleiskaava (yleiskaava nro 6), joka on saanut

lainvoiman 18.3.2008.

100m N:7292061.5 E:25480598.0

©ooo0C

A

Palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan julkisille ja
yksityisille palvelutiloille sekd keskusta-alueelle
soveltuville ymparistohdiricttomille tydpaikkatoiminnoille.
Korttelitehokkuus e=0,70 - 1,50,

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Ulkoilureitti.

Virkistys-/matkallukohde. Kohdeluettelo yleiskaavan
selostusosassa.

Virkistysalue, Alue varataan ulkoiluun ja virkistykseen.
Alueelle saa rakentaa vain ulkoilun ja virkistyskdyton vuoksi
tarpeellisia rakennuksia ja laitteita. Muu rakennusoikeus on
osoitettu tilakohtaisesti t3lld yleiskaavalla vahvistuville
muille alueilte. Maankadyttd- ja rakennuslain 128.1 §:n nojalla
madradtddn, ettd maisemaa muuttavaa maanrakennustyots,
puiden kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa toimenpidetts
eisaa suorittaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.
Lupa eikuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
metsdviranomaisen hyviksymddn yleiskaavamadrdysten
mukalseen metsdnhakkuusuunnitelmaan,

19. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja suunnittelualueeseen liittyvistd keskeisimmistd kaavamerkinnoistd. Suunnittelualue on rajattu
karttaan siniselld.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankaytto, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Séhkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi


mailto:elinvoima@kemi.fi

Sivu 23/ 41

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa pddosin asemakaavamuutos nro 400, joka on saanut lainvoiman

vuonna 2001. Kaavamuutosalueen pohjoisnurkassa on pieni osa katualuetta, jossa on voimassa

asemakaava nro 60, joka on vuodelta 1957.

£72917455 E25480603.0

- Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto. - Katu,

20. Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmésté ja suunnittelualueeseen liittyvistéd keskeisimmistd kaavamerkinnoistd. Suunnittelualue on
rajattu karttaan siniselld.

Rakennusjarjestys
Kemin kaupungin rakennusjirjestys on tullut voimaan 1.4.2021. Uuden rakentamislain myd6té

kaupungin rakennusjirjestys on uudistuksen alla.
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Peurasaaren jatevedenpuhdistamon laajennus

Kemin Energia ja Vesi Oy on tehnyt uuden jitevedenpuhdistamon sijainnin osalta vaihtoehtovertailua
ja siihen liittyen teettinyt Ramboll Finland Oy:lla vertailussa olleelta kahdelta kiinteistoltd (varikon
alue ja junaradan toisella puolella oleva kiinteistd) maaperdin ja  pohjaveden

pilaantuneisuusselvityksen. Selvitys 10ytyy selostuksen liitteist.

Tutkimusten yhteydessd alueelle tehtiin 19 maaperdn tutkimuspistettd kaivinkoneella sekd
kairakoneella. Lisdksi otettiin pohjavesiniytteet kolmesta pohjavesiputkesta. Otettuja maa- ja
pohjavesindytteitd analysoitiin kenttdmittauksin ja laboratorioanalyysein maaperin ja pohjaveden

haitta-ainepitoisuuksien selvittimiseksi.

Keskusvarikon alueella ei havaittu maaperdssd merkittdvid jitteisyyttd eikd todettu haitta-aineiden

pitoisuuksia, toisin kuin junaradan toisella puolella olevalla kiinteistolla.

Alueen pohjavedessd (PVP115) todettiin ympéristonlaatunormin ylittdva koboltin pitoisuus. On
mahdollista, ettd todetut pitoisuudet ovat luonnollista alkuperdd. Alueen pohjaveden ei arvioida

olevan merkittavésti laadultaan heikentynytta.

21. Nykyinen jatevedenpuhdistamo (kuvassa etualalla) sijoittuu suunnittelualueen lansipuolelle.
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Melu, téarina ja runkomelu
Asemakaavamuutoksen alueelle on tehty sekd meluselvitys ettd tirind- ja runkomeluselvitys vuonna

2018. Selvitykset 10ytyvit selostuksen liitteista.

Meluselvityksen mallinnuksessa huomioitiin raideliikenne Oulu-Kemi-rataosalla ja Ajokseen
johtavalta rataosalla (raideliikennetiedot VR 16.11.2017). Raideliikenteen ennuste on noin vuodelle
2035 sisdltden suunnitteilla olleen biojalostamon junakuljetukset sekd Kemin Sataman arvion Lapin
kaivoshankkeiden vaikutuksesta liikenneméériin. Mallinnuksessa esitetyt liikenneméérit voidaan

katsoa sopivan nykyhetkeen.

Meluselvityksen mukaan kaava-alueella nykyisin sijaitsevia toimintoja ei koske ulkomelun ohjearvot.

Mahdollisia toimistohuoneita koskee kuitenkin sisétilojen pédivdohjearvo 45 dB.

Térind- ja runkomeluselvityksen mukaan mitattu litkennetérind suunnittelualueella jdi raja-arvojen
alle eiké se aseta erityisid rajoitteita maankaytolle. Runkomelun ohjearvosuositukset ylittyvit lievasti,
miké ei kuitenkaan aseta erityisid rajoitteita maankaytolle. Kaava-alueelle ei sijoitu asuinrakennuksia

tai muita meluherkkié toimintoja.

Hajumallinnus

Kemin Energia ja Vesi Oy on teettidnyt vuonna 2024 suunnittelualueelle jdtevedenpuhdistamon hajun
levidmismallinnuksen. Mallinnuksen on laatinut Ramboll Oy. Mallinnuksen raportti 16ytyy
selostuksen liitteistd. Sijaintina on tarkasteltu kaavamuutosalueelle sijoittuvaa tonttia.
Mallinnuksessa mallinnettiin kaksi eri padstoldhdettd; vikevét hajukaasut puhdistettuina ja laimeat
hajukaasut. Raportissa tarkasteltiin ymparistoon levidvien hajujen mahdollisesti aiheuttaman

vithtyvyyshaitan syntymisté ja laajuutta suunnitellun toiminnan arvioidussa normaalitilanteessa.
Johtopéitoksend mallinnuksen raportissa todettiin mm. seuraavaa:

Kemin Energia ja Vesi Oy:n Peurasaaren uuden jditevedenpuhdistamon pddstdjen aiheuttamat
mallinnettujen pitoisuuksien frekvenssit eivit ylittdneet hajupitoisuuden ohjearvoehdotuksen
mukaisen selvin hajuhaitan alarajaa 3 % tdssd tyossd kdytetyilld Idhtotiedoilla. Lédhimmilld
asuintaloilla saavutettiin ainoastaan lyhytkestoisen (30 s) hajupitoisuuden 1 HY/m3 (puolet viestostd

aistii) frekvenssi 1 %.

Peurasaaren uuden jitevedenpuhdistamon normaalitoiminnan aiheuttamien, mallinnettujen
hajuvaikutusten arvioidaan olevan sellaisia, jotka eivdit aiheuta merkittdvdd hajuhaittaa asutukselle,
kun pddstot ovat mallissa kdytetyn mukaiset. Jos toteutuvat pddstomddrdt ovat selvdsti suuremmat

kuin mallissa, vaikutuksista voi tulla selvdisti suurempia.
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Peurasaaren jatevedenpuhdistamo
Piiput 12 m

paaston hajupitoisuudet 250 HY/m?2 ja 100 HY/m?3
suurin pitkakestoinen (1 h) hajupitoisuus
[ ] 1-3HY/m3

[ 3-5 HY/m? 0 200 400 600 800 m
[ ] 5-10 HY/m3
[ ] 10-15 HY/m?
] > 15 HY/m3

22.  Suurimmat pitkékestoiset (1 h) hajupitoisuudet mallinnuksen mukaan. Vyohykkeet eivit kuvaa alueella yhtd aikaa esiintyvié pitoisuuksia
vaan kussakin tarkastelupisteessé joskus havaittavaa suurinta hajupitoisuutta. © Ramboll 2024
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Peurasaaren jatevedenpuhdistamo
Piiput 12 m

paastén hajupitoisuudet 250 HY/m3 ja 100 HY/m3
suurin lyhytkestoinen (30 s) hajupitoisuus
[ ] 1-3HY/m?

[ 3-5 HY/m? 0 200 400 600 800 m
[ ] s-10 HY/m?
[ ] 10-15 HY/m?
> 15 HY/m3

23. Suurimmat lyhytkestoiset (30 s) hajupitoisuudet mallinnuksen mukaan. Vyohykkeet eivit kuvaa alueella yhté aikaa esiintyvid pitoisuuksia
vaan kussakin tarkastelupisteessé joskus havaittavaa suurinta hajupitoisuutta. © Ramboll 2024

Huomioitavaa on, ettd nykyisessé jatevedenpuhdistamossa ei ole hajujen puhdistusjérjestelmaa, toisin

kuin uudessa. Lisdksi hajujen purkuputki on uudessa laitoksessa suunniteltu sijoittuvan noin 17
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metriin meren pinnan tasosta, vanhassa putkistojen sijaitessa noin 9 metrin korkeudella. My®os lietteen

siirto kuljetukseen tullaan hoitamaan uudessa laitoksessa sisdtiloissa, toisin kuin nykyisin.

Muut selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2017 luontoselvitys laajemman kaavamuutoskokonaisuuden
yhteydessd, johon suunnittelualuekin alun perin kuului. Suunnittelualue rajattiin kyseisestd
kaavamuutoksesta pois tuolloin tarkentuneiden tavoitteiden myd6td. Selvitys 10ytyy selostuksen

liitteistd (liite nro 6).

Lisdksi aiemman kaavamuutoksen yhteydessd alueelle on tehty melu-, tirind- ja

runkomeluselvitykset. (Liitteet 3. ja 4.)

Suunnittelualueen lénsipuolelle on tehty kaavamuutos, joka mahdollisti jitevedenpuhdistamon

sijoittumisen kyseiselle alueelle. Kaava on saanut lainvoiman 26.10.2023.

24. Nykyinen jatevedenpuhdistamo, joka sijoittuu kaava-alueen lansipuolelle. Kaava-alue kuvassa jiatevedenpuhdistamon takana.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laadinnan  kohteena on kaupungin  varikkoalue, jolle uusi
jatevedenpuhdistamo olisi vesiyhtion alustavien selvitysten perusteella hyva sijoittaa. Voimassa
olevassa asemakaavassa sille on olemassa aluevaraus Peurasaaren teollisuusradan eteldpuolella,
nykyisen puhdistamon vieressi. Uusi puhdistamo olisi kuitenkin selvitysten perusteella
kustannustehokkaampaa sijoittaa kauemmaksi ranta-alueesta paremmalle rakennusmaalle. Lisédksi

radan ylityksestd aiheutuvat liikenneturvariskit vahenisivit uuden sijoitusvaihtoechdon myota.
Kaava-alueeseen on lisdksi sisdllytetty katualuetta, osa Kalkkinokanpuistoa sekd Kemin Energia ja
Vesi Oy:n toimitila-alue, jotta ympéroiville alueille ei jdd yksittdisid pienid eri aikoina laadittuja

asemakaava-alueita. Samalla ajantasaistetaan Kemin Energia ja Vesi Oy:n tonttirajauksia.

/KALKK-
7 NOKAN.
_pUisTO

25. Asemakaavan pohjana toiminut jatevedenpuhdistamon esisuunnitelma. © Ramboll 2024
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen paatokselld 11.11.2024 § 334.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa alueen kaavoitus

koskee.

Viranomaisten yritysten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat:

e Kemin Energia ja Vesi Oy
e Lapin Ely-keskus

e Lapin pelastuslaitos

e Viyldvirasto

e Traficom

e Tornionlaakson museo

Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan

vaikutuksia seki lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtdville 15.1.-5.2025, jolloin osallisilla oli

mahdollisuus tutustua vireilld olevaan kaavahankkeeseen ja esittidd siitd mielipide.

Valmisteluvaiheen nihtédvilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus esittdd siitd mielipiteensa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Lahtokohtaisesti tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ei ole, koska kaavamuutoksella ei ole
maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta. Neuvottelut pidetédn, mikéli niiden jérjestdmiselle
syntyy tarve kaavaprosessin aikana. Viranomaisilta pyydetiin lausunnot kaavan valmisteluvaiheen
sekd ehdotusvaiheen kuulemisten yhteydessd ja ndiden yhteenvedot seké niihin annettavat vastineet

lisatdan kaavaselostuksen liitteeksi.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavan valmisteluaineisto ldhetettiin tiedoksi eri

viranomaistahoille.

- Tornionlaakson museo totesi 5.2.2025 piivétyssd lausunnossa seuraavaa:

1) kaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd
muinaisjddannoksid ja on todenndkoistd ettd alueella ei muinaisjddnnoskohteita ole.

2) Suunnittelualueella on sijainnut Peurasaaren hautausmaan vanha ruumishuone, jolla on
todettu olleen yhdessd hautausmaan kanssa historiallisia, rakennushistoriallisia ja
ympdristollisid arvoja.

3) Suunnittelualueella sijaitsee 1900-luvun rakennuskantaa, jota ei ole inventoitu aiemmissa
rakennetun kulttuuriympdriston selvityksissd. Museon ndkemyksen mukaan rakennuksista
tulee laatia inventointi.

4) Tornionlaakson museo on syytd lisdtd osallisiin.

- Viyldvirasto totesi 24.1.2025 pdivityssd lausunnossa rautateiden ndkokulmasta huomioita
tasoristeystd  koskevista  erityiskysymyksistd, rautatien suoja-alueesta, hulevesien
ohjaamisesta sekd melun, runkomelun ja tdrindn huomioimisesta radan Idheisyyteen
rakennettaessa.

= Kaavan valmistelussa huomioidaan lausunnoissa esitetyt asiat. Kooste lausunnoista ja

vastineista liitteend.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin osalta kiyttdaste/tarve varikkoalueelle on muuttunut ja kaupunki on tarjonnut osaa
tontista Kemin Energia ja Vesi Oy:n kdyttoon. Kemin Energia ja Vesi Oy on tehnyt selvityksid ja
todennut, ettd varikkoalue olisi kustannustehokkaampi sijainti sijoittaa uusi jitevedenpuhdistamo
kuin sille nykyisellddn varattu alue. Kyseinen alue sijaitsee varikon ldnsipuolella meren rannassa,
nykyisen jitevedenpuhdistamon vieressd. Varikkoalueen maapera on otollisempaa rakentamiseen ja
samalla poistuisi junaradan tasoristeykseen liittyvdt riskit, jotka aiheutuvat nykyisestd
jatevedenpuhdistamon sijainnista, uudelle puhdistamolle varatusta sijainnista ja niihin aiheutuvasta

litkenteesta.
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkdyttflain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujirjestelmid. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet
huomioon toiminnassaan ja edistettivd niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida
toimenpiteidensd vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto
on tehnyt padtdksen uusista valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Paitos korvaa
valtioneuvoston vuonna 2000 tekemédn ja 2008 tarkistaman pédtoksen. Valtioneuvoston pdétds on

tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestavi
litkkkuminen, tehokas liikennejarjestelmé, terveellinen ja turvallinen elinympdristd, elinvoimainen

luonto- ja kulttuuriympéristod sekd luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

¢ Luodaan edellytykset viahdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

e Varaudutaan sdin &iri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

e FEhkiistdin melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristo- ja
terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille

herkkien toimintojen viélille jatetdén riittdvén suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
e Huolehditaan virkistyskédyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston

jatkuvuudesta.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavan tavoitteena on Kemin Energia ja Vesi Oy:n hakemuksen mukaisesti tutkia uuden
jatevedenpuhdistamon sijoitusmahdollisuutta nykyisin rannassa sijaitsevan ET-tontin sijaan varikon
alueelle. Vaihtoehtojen tarkastelussa verrataan jatevedenpuhdistamon sijoittamista nykyisen kaavan

mukaiseen sijaintiin (VEO) ja kaavamuutostavoitteen mukaista sijoittelua (VE1).
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26. Asemakaavaluonnos (paivitty 25.3.2025).
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja
vertailu

VEO VE1
nykytilanne / asemakaavaluonnos
jatevedenpuhdistamon
sijoittaminen ranta-alueelle

Kayttotarkoituksiltaan Azl ERERYVEY kN ET pinta-ala 1,6524 ha

eri alueiden maarat

KTY pinta-ala 5,0147 ha KTY pinta-ala 3,3623 ha

ET pinta-ala 5,4774 ha rannasta

vapautuu muulle kéytolle.

Ve -1t | ET tontin rakennusoikeus 27387 km?. ET tontin rakennusoikeus 8262 km?2.

N O S ) 1 e e Jatevedenpuhdistamon sijoittaminen Kaavamuutoksella ja jateveden

alueelle ei aiheuta vahdistd suurempia puhdistamon sijoittamisella alueelle ei
vaikutuksia luontoon, silld alue ole vdhdistd suurempia vaikutuksia
sijoittuu tdysin ihmisen muokkaamalle | luontoon, silld kaava-alue sijoittuu tiysin
alueelle. ihmisen muokkaamalle alueelle.

SEUN =V -0 Alue on suuremmalta osin tulvavaara- Kaavamuutosalue on pienilté osin
U e ettt gt= 1| alueella kuin kaavamuutosalue. tulvavaara-alueella. Maanpintaa on
Maanpintaa on kuitenkin mahdollista kuitenkin mahdollista korottaa, mikéli
korottaa. Maanpinnan korottaminen tulva-vaara-alueelle (suunnittelualueen
olisi merkittdvimpad ranta-alueella etelédnurkalle) osoitetaan

kuin kaavamuutosalueella. rakentamista/toimintaa.

VAT O e = o | Jatevedenpuhdistamon sijoittamisella Kaavan toteutuessa
=1 (001 =1adtit | ranta-alueelle ei ole merkittévia jatevedenpuhdistamon tieltd tulisi purkaa
V] L e vaikutuksia rakennettuun ympdristoon. | osa varasto- ja hallirakennuksista.
Uutta puhdistamoa varten tehdyn Jatevedenpuhdistamo sijaitsisi hiukan
hajumallinnuksen mukaan lahempénd asutusta. Alueelle tehdyn
hajuhaittojen voisi katsoa olevan hajumallinnuksen mukaan hajuhaitat
vihdisemmat puhdistamon sijoittuessa | suhteessa ympéristoon eivét kuitenkaan
ranta-alueelle. ole merkittavit. Nykyisen
Molempien vaihtoehtojen my®ti vanha jatevedenpuhdistamon kéytostd ei ole
jitevedenpuhdistamo puretaan uuden tiedossa olevia valituksia hajuun liittyen.

rakentuessa.

A eV 0| Ranta-alueelle toteutuessaan Kaavan toteutuessa ranta-alue nykyisen
hankkeella ei ole vdhaistd suurempia jatevedenpuhdistamon alueelta
vaikutuksia nykyiseen vapautuisi muuhun kayttoon.
virkistyskayttoon. Todennédkdisimmin alueelle voitaisiin

(ainakin radan siirtymisen myota)
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osoittaa virkistyskayttod. Alueen
maaperdolosuhteet tulisi myds
huomioida.

Ranta-alueelle toimintojen
osoittaminen on
litkkenneturvallisuusriski junaradan
ylityksen vuoksi. Uuden
jatevedenpuhdistamon rakentamisen
aikana litkkennemaérat lisdéntyisivit,
muutoin méérit pysyvét nykyiseen
verraten ennallaan.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan
rakentamisajankohtaa lukuun ottamatta
vaikutuksia alueen
kokonaisliikennemaariin.
Liikenneturvallisuus paranee, mikali
puhdistamolle kulku jérjestyisi
Sarkeldnkadun kautta ilman radan
tasoristeyksen ylitysta.

Rakentamiskustannukset on arvioitu
selvitysten perusteella olevan
suuremmat kuin puhdistamon
sijoittaminen varikon puolelle.

Rakentamiskustannukset on arvioitu
selvitysten perusteella olevan pienemmét
kuin puhdistamon sijoittaminen meren
puolelle.

Uudella jatevedenpuhdistamon
rakentumisella ranta-alueelle on
vaikutuksia kaupungin keskustan

nikymiin.

Kaavamuutosalue on
maisemavaikutuksen osalta parempi
vaihtoehto uuden jatevedenpuhdistamon
sijainnille, silld se mahdollistaa
puhdistamon rakentamisen maiseman

osalta suojaisampaan paikkaan.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kemin Energia ja Vesi Oy:n tekemien selvitysten perusteella kaavamuutosta on anottu

mahdollistamaan uuden jitevedenpuhdistamon sijoittaminen varikon alueelle, koska sen on

selvitysten perusteella arvioitu olevan kustannustehokkaampaa. Valmisteluvaiheen tarkastelun

perusteella (huomioiden mm. mitoitus, maaperdolosuhteet, hajumallinnus) kaavaluonnoksen

mukainen ratkaisu asetetaan nihtdville mielipiteité ja lausuntopyynt6ja varten.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lausuntojen perusteella sekd kaupungin ja Kemin Vesi ja Energia Oy:n tavoitteet huomioiden

padtettiin viedd kaavan tavoitetta eteenpdin. Luonnosvaiheen lausunnoissa ei tullut esiin mitdén

sellaista, mika aiheuttaisi tille esteiti.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisulla osoitetaan tontti varikon alueelta uutta jidtevedenpuhdistamoa varten.

Kaavaehdotukseen on tarkennettu kaavaluonnosvaiheen jélkeen seuraavat seikat:

- Kalkkinokantien varren puurivi (vanhasta kaavasta) on poistettu, silld alueella ei ole olemassa
puurivid, vaan kaytdnnOssd tonttien kdyttd tuolta osin on autopaikoitusta ja istutettua
nurmi/pensasaluetta.

- Koska kaupungin varikon tontti pienenee huomattavasti, tontin kdyttod tullaan tehostamaan.
Rakennusalaa laajennetaan varikon huoltorakennuksen kohdalta kaakkoon siten, etté
mahdollisia uusia rakennuksia tai autokatoksia voi sijoittaa tontille siten, ettd pinta-ala
voidaan kiyttdd nykyistd tehokkaammin. Kadun varteen osoitetaan istutettava vyohyke seka
kaavaehdotukseen on tdydennetty maanalaisten johtojen rasitemerkintdja.

- Kaavaehdotukseen on liséitty hulevesimiérays.

- Kaavaehdotukseen on lisétty yleismiérdys koskien mahdollista maaperén pilaantuneisuutta.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Varikon alueen rakennuskanta on kerroksellista. Alueen rakennuskanta on rakentunut
vuosikymmenten saatossa varikkokdyttoon aina 1940-luvulta ldhtien. Rakennukset ovat
kokonaisuudessaan toimisto-, kdyttd- ja varastorakennuksia. Alueella on useita hallirakennuksia ja

kylmia varastoja.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden jitevedenpuhdistamon rakentamisen ET-tontille. Varikon
rakennuksia tullaan purkamaan téltd osalta korttelia ja mahdollisesti uusia korvaavia rakennuksia
tullaan toteuttamaan kaupungin kdyttoon jaaville osalle korttelia. Alue on ja tulee jatkossa olemaan
suljettua toimintaympaéristod ja suurin muutosalue sijaitsee korttelin radan puoleisella osalla aluetta,
joten kaupunkilaisille ndkyvaan rakennettuun ympéristoon kohdistuvat muutokset eivit tule olemaan

merkittavia.

Asemakaavamuutoksen my6td kaupungin varikon toimintoja joudutaan tiivistimddn pienemmélle

pinta-alalle. Varikon huonokuntoista rakennuskantaa tullaan uudistamaan Il&hivuosina joka
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tapauksessa, mutta mikéli kaavamuutos saa lainvoiman, aikataulut uudistusten osalta tulevat
todennikoisesti nopeutumaan. Kaavaehdotus mahdollistaa rakennusalan sijoittamisen ldahemmas
Kalkkinokantietd voimassa olevasta kaavasta poiketen. Kalkkinokantien katunikyméan mahdollinen

kaventuminen rakentamisen mydté, ei aiheuta negatiivisia vaikutuksia ympdristolle.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoon

Kaavamuutoksella ei ole védhiistd suurempia vaikutuksia luontoon tai luonnonympéristodn. Mikaéli
uusi jatevedenpuhdistamo voidaan kaavamuutoksen myoOtd sijoittaa paremmalle maaperille
kauemmas rannasta, jolloin rantavyohyke vapautuu myohemmin sille paremmin soveltuvalle

kéytolle. Todenndkoisesti timéd parantaa rannan luonnonolosuhteita.

5.2.3 Vaikutukset kunnallistekniikkaan ja taloudellisuuteen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kustannustehokkaampi toteutettavuus uudelle

jatevedenpuhdistamolle.

5.2.4 Muut vaikutukset

Kaavasta on laadittu yritysvaikutusten arviointi paatoksenteon tueksi. Yritysvaikutusten arvioinnin
yhteenvedossa on todettu: “Jdtevesipuhdistamo on osa Kemin kaupungin kriittistd infrastruktuuria.
Hanke palvelee kaupungin strategiaa ja uuden puhdistamon valmistuttua ravinnepdcdstot vihenevdt

’

Kemin edustan merialueelle.’

5.2.5 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkdyttolain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujirjestelmdd. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet
huomioon toiminnassaan ja edistettivd niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee my0s arvioida
toimenpiteidensd vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto
on tehnyt pdidtoksen uusista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista 14.12.2017. Péatos korvaa
valtioneuvoston vuonna 2000 tekemédn ja 2008 tarkistaman pédatoksen. Valtioneuvoston pdétds on

tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestavi
litkkkuminen, tehokas liikennejirjestelmi, terveellinen ja turvallinen elinympdéristd, elinvoimainen

luonto- ja kulttuuriympéristd sekd luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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Alla on osakokonaisuuksittain jaoteltuna ne valtakunnallisen alueidenkiyttotavoitteet, joita

asemakaavamuutoksella edistetddn ja jotka on tunnistettu erityisesti koskevan kaavaehdotuksessa

kisiteltdvia kysymyksia.

Toimivat
yhdyskunnat ja
kestava liikkuminen

Terveellinen ja
turvallinen
elinymparisto

Elinvoimainen
luonto- ja kulttuuri-
ymparisto seka
luonnonvarat

Edistetddn koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle sekd viestokehityksen
edellyttamalle riittdvélle ja monipuoliselle

asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja
resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisun my6td on mahdollista
toteuttaa jérkevid ja resurssiviisasta
yhdyskuntainfrastruktuuria.

Varaudutaan sdin déri-ilmioihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkiistddn melusta, tarindstd ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja.

Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan
uuden jatevedenpuhdistamon
sijoittaminen kauemmas meritulvan

riskialueesta.

Kaavan my6td on mahdollista toteuttaa
uusi jatevedenpuhdistamo, jonka péagstot
ja hajuhaitat ovat vanhaa puhdistamoa
pienemmit.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu
alueelle radasta ja ajoneuvoliikenteestd
aiheutuva melu ja térind. Uusi
jatevedenpuhdistamo tulee vahentdmaéan
huonoa ilmanlaatua, jota toiminnasta

aiheutuu.

Huolehditaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja

luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja

ekologisten yhteyksien sdilymista.

Asemakaavamuutos ei aiheuta uhkaa
kulttuuriympéristojen, eika
luonnonperinndn arvoille.
Kaavamuutoksen mydtd on mahdollista
jatkossa hy6dyntda ranta-alueen
virkistyskayttoa.
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Huolehditaan virkistyskayttoon Mikili jatevedenpuhdistamon toiminta
soveltuvien alueiden riittivyydestéd sekd siirretdédn pois rantavyohykkeeltd,
viheralueverkoston jatkuvuudesta. voidaan rannan virkistyskayttoa

mahdollisesti laajentaa jatkossa.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY

v__ v Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

ET

L A

v v Suojaviheralue.

EV

L A

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
1 360 Korttelin numero.

SARKELANKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
i_ '''''''' | Rakennusala.
L i
Katu.
____a]_o____ Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

—_—— O_ —
hule-2 Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien
kattovedet) hallintasuunnitelma.
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Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. TULVAVAARAN HUOMIOON OTTAMINEN
Katu ja korttelialueiden rakennusalan maanpinnan tulee olla tai se tulee korottaa vahintdén korkeustasoon +2.7 m (N2000).
Kaikki kastumiselle arat rakenteet on sijoitettava tason +2.7 m (N2000) yldpuolelle. Mikéli kaavan hyvéksymisen jélkeen
esiintyy merivesitulva, joka aiheuttaa suuremman vedenkorkeuden kuin kaavassa on méaaritetty alimmaksi rakentamiskorkeudeksi,
tulee esiintyneen tulvan korkeus ottaa maaréavéksi korkeudeksi kaava-alueen rakentamiskorkeuksia maarittdessa.

2. AUTONSAILYTYSPAIKAT
Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava véhintdan seuraavat autopaikat:
- toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 autopaikkakerrosalan 50 m? kohti.
- teollisuuslaitokset: 1 autopaikka 3 tyéntekijda kohti.
Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja katuliittymé&t seka riittdva lumitila.
Pysakdintipaikkojen suunnittelussa on huomioitava sédhkdautojen latauspisteet.

3. Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdytetd ajoteina eikd pysédkdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

4. ET-alueen toiminnassa ja rakentamisessa tulee noudattaa eri lupaviranomaisten méaérayksia ja toiminta sekd rakentaminen tulee
jarjestaa siten, ettei synny ympaériston pilaantumisvaaraa. Uuden jatevedenpuhdistamon suunnittelun yhteydesséa tulee varmistaa,

ettei toiminnasta aiheudu lahiymparistéon liiallisia hajuhaittoja.

5. Rakennuksen, jossa on kokous-, ruokailu-, liike- tai toimistotiloja, melun- ja térindntorjunta on suunniteltava ja toteutettava
tilan kayttétarkoitus huomioon ottaen siten, ettd niissd saavutetaan toimintaa vastaava riittdvan hyva aéniympéristd niin, etta
tiloissa ei ylitetd valtioneuvoston esittdmid ohjearvoja melulle.

6. Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida maanalaiset johdot. Johtojen mahdollisista siirtokustannuksista vastaa rakentaja.

7. Alueen kayttéhistoria huomioiden korttelialueella voi olla maaperén pilaantuneisuutta. Maaperdn puhdistustarpeen arviointi on
tehtéava ennen rakentamiseen ryhtymisté / alueen toteuttamista.

5.4 Nimisto

Asemakaavamuutos ei aitheuta muutoksia nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutusta ohjaavat kaavamerkinndt ja -méérdaykset. Kaava on toteutettavissa, kun
kaavamuutos saa lainvoiman. Asemakaavan toteutumista ohjaa ja seuraa Kemin kaupungin

rakennusvalvonta.

Kemissd 15.9.2025

kaavoitusarkkitehti Saija Alakare
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