16.9.2025

KEMi

KAAVASELOSTUS - Ehdotusvaihe 9/25

PAJUSAAREN RADAN ASEMAKAAVAMUUTOS
joka koskee:

2. Ruutin kaupunginosan kiinteistéja: 240-403-3-114, 240-403-3-115, 240-2-9903-0, 240-
2-9901-0, 240-878-0-0, 240-403-33-6, 240-403-118-1, 240-2-220-8, 240-403-3-81, 240-403-3-82,
240-403-3-83, 240-403-876-1, 240-403-3-84, 240-884-1-1 ja 240-403-83-1

3. Koivuharjun kaupunginosan kiinteistoja: 240-3-9901-0, 240-403-11-35, 240-403-11-18,
240-403-3-114, 240-403-3-115 ja 240-3-9903-0

4. Marttalan kaupunginosan kiinteistoja: 240-4-9903-0 ja 240-4-9901-0

5. Karihaaran kaupunginosan kiinteistoja: 240-403-33-6 ja 240-5-9901-0

9. Ristikankaan kaupunginosan kiinteistéa: 240-871-1-3

1. Suunnittelualueen rajaus. lImakuva: Maanmittauslaitos 11/2024

KEMIN KAUPUNKI / CITY OF KEMI Valtakatu 26, FI-94100 Kemi, Tel. 4358 16 259 111, Fax +358 16 259 699, www.kemi.fi
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 29.8.2025 pdivattyd asemakaavaehdotusta.

Kaava-alue:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Kaavan vireilletulo:

Kaava hyvaksytty:

2. Ruutin kaupunginosan kiinteistot:

240-403-3-114, 240-403-3-115, 240-2-9903-0, 240-2-9901-0, 240-878-0-
0, 240-403-33-6, 240-403- 118-1, 240-2-220-8, 240-403-3-81, 240-403-
3-82, 240-403-3-83, 240-403-876-1, 240-403-3-84, 240-884-1-1 ja 240-
403-83-1

3. Koivuharjun kaupunginosan kiinteistot:

240-3-9901-0, 240-403-11-35, 240-403-11-18, 240-403-3-114, 240-403-
3-115 ja 240-3-9903-0

4. Marttalan kaupunginosan kiinteistot:
240-4-9903-0 ja 240-4-9901-0

5. Karihaaran kaupunginosan kiinteistot:
240-403-33-6 ja 240-5-9901-0

9. Ristikankaan kaupunginosan kiinteisto:

240-871-1-3

kaavasuunnittelija Miisa Saukkonen

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankaytto, kaavoitus ja
asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi

Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen 22.1.2024 § 20
hyvaksymén kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Huom! Koska kaava on tullut vireille maankaytto- ja rakennuslain ollessa voimassa, kasitellddn se loppuun soveltaen maankaytto- ja rakennuslain

saannoksia.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustan pohjoispuolella asutusalueiden keskell& Lapintien ja

Metsé Fibre Oy:n tehdasalueen vélissa.

Kaava-alueen koko on noin 24 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Pajusaaren radan asemakaavamuutos.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueen kayttémahdollisuuksia poistuneen junaradan tilalle ja
osoittaa ratavyohyke pééosin virkistysalueeksi tai kevyen liikenteen kayttéon. Metsd Fibre Oy:n
tehdasalueen osalta tavoitteena on muuttaa ratavyohykkeen kayttotarkoitus teollisuusalueeksi, jolloin

alueesta saadaan yhtenédinen muun tehdasalueen kiinteiston kanssa.

= A

— et

erameri

2. Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa (Kemi, karttapalvelu).

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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1.5 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu lausunto ja sen vastine

Valmisteluvaiheen lausunnot ja niiden vastineet

Seurantalomake

1.6 Luettelo taustaselvityksista

1.

Vayld Kemi-Pajusaaren ratayhteyden lakkauttaminen, Tutkimusraportti, WSP Finland Oy,
9.11.2022

Vaylad Kemi Pajusaari, Toimenpideraportti, WSP Finland Oy, 1.12.2023

Lausunto toimenpideraporttiin, Vaylavirasto, Kemi-Pajusaari ratayhteyden lakkauttaminen,
Sarmadjakatu, pilaantunut maaperd, Kemi, Lapin ELY-keskus, 1.2.2024

Nettikysely kuntalaisille 5.-19.3.2025: Pajusaaren ratalinjan uusi kayttd

Metsé Fibre Oy, Kemin biotuotetehtaan ymparistvaikutusten arviointiselostus, 15.9.2019
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen 22.1.2024 § 20 hyvaksyman kaavoituskatsauksen

yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtéville 5.3.2025 alkaen. OAS:ista pyydettiin

jattdmaan kirjalliset kommentit 19.3.2025 mennessa.
= OAS:ista saatiin yksi lausunto, joka l6ytyy vastineineen selostuksen liitteista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemisen aikana jarjestettiin myds nettikysely kuntalaisille,
jonka tarkoituksena oli kartoittaa ideoita alueen uudelle k&ytolle. Vastauksia saatiin 36 kpl. Kyselyn

vastauksien koonti 16ytyy kappaleesta 4.3.2.

Asemakaavan valmisteluaineisto ja kaavaluonnokset asetettiin julkisesti néahtaville 7.5.-5.6.2025
(MRL 62 § ja MRA 30 8) kaupungintalon 4. kerroksen ilmoitustaululle sek& kaupungin nettisivuille.
Asemakaavan luonnoksen nahtavéndolosta tiedotettiin netissé kaupungin virallisella ilmoitustaululla
sekd lehdessd. Valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot Lapin ELY-keskukselta, Lapin
pelastuslaitokselta, Kemin Energia ja Vesi Oy:ltd, Tornionlaakson museolta, Metséd Fibre Oy:lt4,

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes), Véylavirastolta ja Traficomilta.
=>» Lausuntoja saatiin yhteensa 4 kpl. Mielipiteitd ei jatetty.

Asemakaavatarkastajien  kokous pidettiin 12.9.2025. Asemakaavatarkastajilla ei  ollut

huomautettavaa kaavaehdotukseen.
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2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava saa lainvoiman.


mailto:elinvoima@kemi.fi

Sivu9/44

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pééosin vanhaa teollisuusraiteen pohjaa, joka sijaitsee kaupungin keskustan
pohjoispuolella asutusalueiden keskelld Lapintien/Keminmaahan johtavan rautatien ja Metsa Fibre
Oy:n tehdasalueen vélissa. Alueen pituus on noin 2,3 km, leveys kapeimmillaan noin 22 m ja
leveimmilladn noin 380 m. Alue on yhteensé noin 24 ha.

Suunnittelualueen lapi on kulkenut teollisuusraide, joka on poistettu alueelta syksylla 2023. Samalla
alueelta tutkittiin ja poistettiin pilaantuneet maa-alueet. Raidealueen kiinteistd on siirtynyt radan
poiston jalkeen alueen keski- ja itdosasta Kemin kaupungin omistukseen ja lansiosasta Metsé Fibre
Oy:n omistukseen. Raidealuetta rajaa puisto- ja suojaviheralueita, joiden toiselle puolelle sijoittuu
pitkalti asuinrakentamista, mutta myds mm. Palvelukeskus Purola sekd Salen rakennus.

Suunnittelualueen keskiosissa sijaitsee radan ympéristoa suojanneet meluvallit.

Kaava-alue on rajattu niin, ettd asemakaavayhdistelmaa saadaan ajantasaistettua paivittamalla pienia,

vanhoja kaava-alueita yhdeksi asemakaavaksi.

3. Nakyma suunnittelualueen itdosassa. Oikealla Lapintie. 6/2024

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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4. Suunnittelualeen I&pi kulkee vanha teollisuusraiteen pohja. Nakyma suunnittelualueen lapi kulkevalta
kevyenliikenteen vaylalta (valilla Sirmadjankatu-Tapaninkatu) lannen suuntaan. 6/2024
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5. Nakyma suunnittelualueen lansiosassa. Suunnittelualue paattyy Metsa Fibre Oy:n tehdasalueeseen. 6/2024

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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6. Suunnittelualueen keskiosissa sijaitsevat meluvallit. 6/2024
3.2 Luonnonymparisto

3.2.1 Kasyvillisuus

Suunnittelualue on péadasiassa ihmisen muokkaamaa kulttuurivaikutteista aluetta. Alueen lapi on
kulkenut teollisuusraide. Ratapenkoilla viihtyvét ruderanttilajistot ja muulla rata-alueella koivut,
pajut ja lepat. Rata-aluetta on pidetty avoimena. Rata-alueen ympérille sijoittuu metsaisia
koivuvaltaisia puistoalueita. Osittain luonnontilaista aluetta 10ytyy suunnittelualueen lansipaasta,
joka on nykyiselladn suojaviheraluetta. Alueella on tehty harvennushakkuu, mutta rakentamista
alueelle ei ole osoitettu, lukuun ottamatta sen l&pi kulkevaa tietd (Kemiyhtiontie) ja vanhaa, jo
kaytosta poistunutta, venevalkamaa. Aluetta on kaytetty aikoinaan laidunmaina (nk. Kemiyhtion
hevos- ja lehmé&haat).

Kaava-alueen lansiosan eteldpuolella sijaitsee Kiikelin l&himetsd, joka on virkistysalue. Kiikelissa on
ennallistettu laiduntamalla 10 ha uhanalaisia perinnebiotoopeihin lukeutuvia metséisia hakamaita.
Kiikeli on luonnonsuojelullisesti arvokas alue, jossa on rikas kasvilajisto, luonnontilainen puusto ja

runsaasti lahopuuta (Saravesi 2016).

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee Poltimonhaara, josta l&dhtee runsaasti vettd virtaava uoma
metsdalueen ldpi kohti itd4d. Uoma on kaivettu 1990-luvulla Kiikelinlahden kunnostustdiden

yhteydessd. Maankohoamisen ja liettymisen seurauksena vesiyhteys Poltimonhaaralta
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Kiikelinlahteen oli havinnyt. Nykyisin uoma tuo runsaasti kirkasta jokivetta Kiikelinlahdelle yhtyen
sitd ennen sameavetiseen Marttalanojaan. Uoman varrella ja Kiikelinlahden kapeassa “kanavassa”

viihtyvat mm. ulpukat ja lumpeet.

Uhanalaiset kasvilajit

Laji.fin mukaan (4/2025) kaava-alueen l&nsipddssd tehdasalueella on useita havaintoja
perdmerenketomarunasta seka ahokissakéapalasta. Lisdksi alueella on yksi havainto tataarikohokista.
Kaikki havainnot sijoittuvat alueelle, josta junarata on poistettu eli nailla alueilla maata on muokattu.
Havainnot on my6s huomioitu Metsd Fibre Oy:n biotuotetehtaan ymparistdvaikutusten

arviointiselostuksessa.
Ahokissankdapald ja tataarikohokki on uhanalaisuudeltaan silmallapidettavia (NT).

Peramerenketomaruna (Artemisia campestris subsp. bottnica) on uhanalaisuudeltaan aarimmaisen
uhanalainen (CR). Se on koko maassa rauhoitettu, luontodirektiivin liitteen 1V laji ja erityisesti
suojeltava laji. Perdmerenketomaruna on todennékaisesti levinnyt kasvupaikalleen junaradan myota.
Perdmerenketomarunan ainoa geneettisesti puhdas esiintyma sijaitsee Perameren kansallispuistossa
(Virnes ym. 2006). Muut esiintymat ovat oletettavasti eriasteisia risteymia ketomarunan kanssa; myos

takaisinristeytyminen on mahdollista. (Lahde: Metsa Fibre Oy Kemin biotuotetehtaan ympéristévaikutusten arviointiselostus)

Peramerenketomarunaa on havaittu esiintyneen Metsd Fibre Oy:n teollisuusalueella. Alueen

toiminnanharjoittajalla on voimassa oleva lupa suojelusta poikkeamiseen.

Kaavoitus (maankayttosuunnittelija Peter Brusila ja kaavasuunnittelija Miisa Saukkonen) on tehnyt
omana tyonadn perdmerenketomarunan inventoinnin ratapenkereiden alueella (Pajusaarentien ja
tehdasalueen vélinen alue). Maastokaynteja tehtiin kaksi (27.6.2025 ja 2.7.2025). Alueelta 16ydettiin
esiintymid, jotka kaupungin maanmittaus on kéynyt kartoittamassa. Esiintymat on ilmoitettu Laji.fi-

palveluun ja huomioidaan kaavassa tarpeellisin merkinndin ja maarayksin.
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7. Peramerenketomaruna kuvattuna kaava-alueella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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9. Inventoitujen Perdmerenketomarunoiden sijainti kaava-alueella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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10. Metsd Fibre Oy:n biotuotetehtaan ymparistévaikutusten arviointiselostuksessa huomioidut havainnot. Kuvaote ko.
selostuksesta.

Alueella ei ole muita tiedossa olevia uhanalaisten kasvien esiintymia. (Lande: Laji.fi 4/2025)

11. Suunnittelualueen lansipaaddyn metsaa. 6/2024

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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13. Suunnittelualueen itdosissa sijaitsevaa puistoaluetta. Vasemmalla Sarmaajankatu. 6/2024

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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3.2.2 Elaimisto

Elaimistd on tyypillistd kaupunkialueilla viihtyvisté lajeista. Ajoittain kauriit ja hirvenvasat kulkevat

alueen kautta ranta-alueille ja saariin. Saukot ovat myos tuttuja alueella.

Laji.fi:n mukaan alueella on tehty havainto majavasta. Havainto perustuu poikki jarsittyyn haapaan.

Majavia on tavattu muuallakin Kemin alueella.

3.2.3 Maapera

Suunnittelualue on maaperéltaan hiekkaa ja hiekkamoreenia. Alueelle sijoittuu myds taytemaan alue.

Suunnittelualueella on toteutettu maaperéatutkimuksia (ks. kappale 3.5.1).
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Pintamaalaji: hiekka Pohjamaalaji: hiekka
Pintamaalaji: hiekka Pohjamaalaji: hiekkamoreeni

Pintamaalaji: hiekkamoreeni Pohjamaalaji: hiekkamoreeni

~ Pintamaalaji: Tiytemaa Pohjamaalaji: Taytemaa

14. Suunnittelualueen (rajattu siniselld) maapera ja maalajien selitteet. Aluerajaus suurpiirteinen. GTK, Maankamara
1/2025.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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3.2.4 Valuma-alue ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle (l&hde: Vesi.fi). Suunnittelualue rajautuu l&nsiosastaan
Poltimonhaaraan, joka yhdistyy Perdmereen. Suunnittelualueella sijaitsee Poltimonhaarasta lahteva
uoma (nimetéan kaavassa), uomasta haarautuva Kiikelin lapi kulkeva oja seka alueen keskiosan lapi

kulkeva Marttalanoja.

3.2.5 Sadanta ja hulevedet

Mitoitussade madritetdan valuma-alueen, mitoitussateen keston, todennékéisyyden (toistuvuusajan)
ja sateen voimakkuuden (intensiteetin) sekd sademé&éran avulla. Alueen valuma-alueen pinta-ala on
noin 24 hehtaaria. Mitoitussateeksi (tulva) on valittu 267 I/s/ha (10 min), joka toistuu 50 vuoden
valein. Tama tarkoittaa sademaaraa 16 mm 2 % vuotuisella todenndkdisyydella (Tornio, Torppi 16,7
mm 24.7.2011 klo 15.00). Normaalioloissa mitoitussade lasketaan sateelle, joka toistuu 2-3 vuoden
vélein 30-50 % todenn&kodisyydelld. Valuma-aluekerroin metsdmaalle on 0,05, niityille ja
viheralueille 0,2 Sorapinnoille 0,4 Kattopinnoille 0,9 ja asfaltille 0,8. Alueen pinta-alasta alle 5 % on
asfaltti- tai sorapintaa. Alueen keskimaarainen valumakerroin on laskennallisesti 0,2. Tasta voidaan
johdattaa virtaamat eri tilanteissa ja huomioida ne tarvittaessa alueellisessa hulevesisuunnitelmassa.
Ilmastomuutoslisdnd sadannalle voidaan kayttaa 20 % lisdysta. Nykyiselladn rata, katu- ja tiealueilla
ei ole erillistd hulevesiviemardintia lukuun ottamatta pientd patk&a Koivuharjunkatua. 80 %

sadannasta haihtuu tai imeytyy maahan ja loput pintavalumana avo-ojiin tai vesistoihin.

3.2.6 Tulva

Suunnittelualue 2

sijoittuu osittain
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3.3 Rakennettu ymparisto

Palvelut
Suunnittelualue sijoittuu asuinalueiden keskelle ja sen keskiosia rajaa paivittdistavarakauppa seké
tuetun asumisen palvelukeskus. Lahin koulu (Karihaaran peruskoulu) sijoittuu suunnittelualueesta

noin 250 m pa&han. Metsé Fibren tehdasalue rajautuu suunnittelualueeseen sen lansiosassa.

Suunnittelualue sijoittuu noin 1,3 km p&ahén kaupungin keskustasta.

Virkistys
Suunnittelualueen lansiosasta on yhteys Kiikelin virkistysreitistdon ja sitd kautta kaupungin

keskustaa kiertavaan rantareittiin.

Rakennukset

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuksia.

Kunnallistekninen verkosto

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Kiinteat muinaisjaannokset

Kaavamuutosalueelta ei  tunneta  muinaismuistolailla  (295/63) rauhoitettuja  Kiinteita
muinaisjddnnoksia. Suunnittelualueen keskiosiin sijoittuu muuksi kohteeksi merkitty Junton l&dhde
(1000017217), joka on luokiteltu kultti- ja tarinapaikaksi. Kohteesta lukee seuraavaa: Arvioitu
likimaarainen sijainti vuoden 1990 kertomuksessa annettua enemman kaakossa. Kohdemerkinta
sijoittuu poistetun junaradan alueelle. Tornionlaakson museolta saatujen tietojen mukaan
sijoittuminen on suurpiirteinen ja kuvaa yhteensé kolmen lahteen sijaintia. Alueella on ollut kolme
lahdettd 1800-luvulta alkaen, joista ainakin yhtd on pidetty uhrildhteend (HOgin ldhde). Nama lahteet
ovat kaikki sijainneet Marttalanojan (ent. VVaara-Akkunus) puolella ojaa, mutta ovat tassé vaiheessa
maanmuokkauksella tuhottuja. Museon nakemyksen mukaan ndiden lahteiden kayttd on

paikallishistoriaa ja sopii hyvin virkistysalueen teemaan ja olisi hyva ottaa suunnittelussa huomioon.

RKY-kohteet

Suunnittelualueeseen siséltyy kahdessa kohtaa Karihaaran tehdasyhdyskunnan valtakunnallisesti
merkittdvad rakennettua kulttuuriympéristdd (RKY), joka on myds maakuntakaavassa osoitettu
rakennussuojelukohteeksi merkinnalld SR 3108. Aluekokonaisuuteen kuuluu itse tehdasalueen ja sen

valittdméssa yhteydessa olevan asuin- ja palvelurakennusten alueen liséksi myo6s suunnittelualueen


mailto:elinvoima@kemi.fi

Sivu 20/ 44

itdpadhan rajautuva Mantylan puukerrostaloalue (yhtién vuonna 1945 rakentama 12 puukerrostalon

asuinalue).

Karihaaran tehdasyhdyskunta on Pohjois-Suomen teollisuushistorian avainkohde. Se ilmentaé
merkittavan metsateollisuusyhtion (Kemiyhtid 1893-1991) vaikutusvaltaa Lapissa ja yhtion
mahdollisuuksia vastata eri henkilostoryhmiensd asumisen ja palveluiden tarpeisiin omassa

rakennustoiminnassaan 1900-1950-luvuilla. (Lande: rky.fi)

16. RKY-alue suhteessa suunnittelualueeseen (rajattu siniselld). Suunnittelualueen keskelld liséksi Junton lahteen
kohdepiste. © Museovirasto, Kyppi.fi (1/2025)

Suunnittelualueelle sijoittuvat RKY -alueen osat ovat entista rata-aluetta, jotka on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu rautatiealueeksi (LR) seka suojaviheralueeksi (EV). Lantisemmalle osalle
sijoittuu luonnontilaista kasvillisuutta sekd vanha ratapohja ja itdisesmmalle osalle edelld mainittujen
lisaksi radan vuoksi rakennettu meluvalli. Karttatarkastelun seka alueiden nykyisen kayton
perusteella voidaan todeta RKY-alueen rajauksen olevan suurpiirteinen eikd kaava-alueelle
kohdentuvat alueen osat sisalla merkittdvén rakennetun kulttuuriympériston piirteitd vaan ovat ko.

kohteen reuna-alueita.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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Liséksi suunnittelualueen 1&pi Koivuharjunkadun kohdalta kulkee Pohjanmaan rantatien linjaus, joka
on luokiteltu parhaiten séilyneiltd osuuksiltaan RKY-kohteeksi. Suunnittelualueen lapi kulkeva
linjaus ei ole mukana parhaiten sdilyneissé osuuksissa. Koivuharjunkadun linjausta on suoristettu
radan ristedmiskohdassa 1900-luvun puolivélissa. Maakunta- ja yleiskaavoissa tielinjauksen
kulttuurihistoriallinen arvo on huomioitu laajemmin ja se on osoitettu koko matkaltaan
Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittdvaksi tieksi tai reitiksi. Lansi-Lapin
maakuntakaavan (2015) kaavaméaardyksen mukaan suunnittelussa on turvattava Pohjanmaan
rantatien sdilyneiden osien kulttuurihistoriallisesti merkittdvat ominaispiirteet. (Lainauksia Tornionlaakson
museon lausunnosta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen)

Pohjanmaan rantatie on yksi Suomen tarkeista historiallisista tielinjoista. Ratsupolusta 1600-luvulla
kehittynyt maantie on kulkenut Turusta Tukholmaan Pohjanlahden ympari. Rantatie on ollut

Pohjanmaan tarkein tie ja Lapin laanin alueella pitkdan ainoa maantie.

Vanhan linjauksen mukainen maantie on ollut monin paikoin kaytdssa aina 1950-luvulle. Parhaiten
sailyneilla tieosuuksilla vanhan tien maastonmyd6tainen olemus ja linjaus ovat tien parantamisesta
huolimatta sailyneet tai nahtavissa. Tiet ovat kapeita ja vaihdellen hiekka- ja sorapintaisesta

paallystettyihin. (Lande: rky.fi)
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17. Pohjanmaan rantatien linjaus (musta palloviiva) suhteessa suunmttelualueeseen (osonettu smlsella). Ote
Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta / Vanhan rantatien inventointi Lapin laanin alueella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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Muu kulttuurihistoria

Suunnittelualueen pohjoisosaan Sarmadjankadun varteen sijoittuu Suojeluskunnan ja Lotta Svard -
talon muistomerkki. Laatassa on teksti: "Talla paikalla sijainneessa talossa toimi Karihaaran
Suojeluskunta ja Lotta Svard Yhdistys 1921-1942. Vapaussodan ja itsendisyyden Lansi-Pohjan
Perinneyhdistys 1996." Muistomerkissa mainittu talo on sijainnut muistomerkin pohjoispuolella eli

paaosin suunnittelualueen ulkopuolella.

19. Kuvassa esitetty pohjakartta vs. vuoden 1961 ilmakuva, jossa nékyy suojeluskunta-/Lotta Svard -talon sijainti
suhteessa muistomerkkiin ja suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen raja osoitettu punaisella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain  kaupungin ja osittain Metsd Fibren omistuksessa. Liséksi

suunnittelualueen keskiosiin sijoittuu valtion omistuksessa oleva kiinteisto.

20. Suunnittelualue yhtyy lansiosistaan Kiikelin virkistysalueeseen, jossa on vuodesta 2023 I&htien ennallistettu
hakamaita lapinlehmien avulla.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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3.5 Suunnittelutilanne

3.5.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Lansi-Lapin maakuntakaava, jonka ympéristoministerid on
vahvistanut 19.2.2014.

Taajamatoimintojen alue
Teollisuusalue /-kohde

),
~—-2 SEVESO -alueet

T Merkinnalla osoitetaan SEVESO Il ~direktiivin mukainen konsultointivyohyke.

e D5rata

Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava tie tai reitti

21. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta ja suunnittelualueeseen liittyvisté keskeisimmisté kaavamerkinngista.
Suunnittelualue on rajattu karttaan keltaisella soikiolla.


mailto:elinvoima@kemi.fi

Sivu 25/ 44

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Kemijokisuun ja Karihaaran oikeusvaikutteinen yleiskaava YK 3,
joka on saanut lainvoiman 4.10.2001, Keskialueiden oikeusvaikutteinen yleiskaava YK 4, joka on

saanut lainvoiman 23.10.2003 sek& Pohjoisten alueiden oikeusvaikutteinen yleiskaava YK 5, joka on

saanut lainvoiman 18.3.2008.

“ Kikelirahi

~
A

- Suojaviheralue Rautatieliikenteen alue

AP |  Pientalovaltainen asuntoalue - Virkistysalue

III Vesialue - Keskustatoimintojen alue

sseee  Vanha rantatie eseee Kevyen liikenteen reitti
ceccc  Moottorikelkkailureitti

22. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja suunnittelualueeseen liittyvista keskeisimmistd kaavamerkinnoista.
Suunnittelualue on rajattu karttaan keltaisella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kahdeksan eri asemakaavaa:

ak 143, lainvoima 18.8.1972
ak 148, lainvoima 3.5.1973
ak 152, lainvoima 19.11.1973
ak 330, lainvoima 26.2.1990

ak 357, lainvoima 5.8.1991

ak 363, lainvoima 24.8.1992
ak 406, lainvoima 4.10.2001
ak 488, lainvoima 13.5.2020

Rautatiealue Puisto

, ’
|
_ Istutettava puistoalue
[ W )
B

Lahivirkistysalue

Katu

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu

Ajoneuvoliittyman likim3arainen
sijainti

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu, jolla huoltoajo on

Suojaviheralue

- Vesialue

ik

sallittu

T Moottorikelkkareitti —+— Kaupunginosan raja

23. Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmésta ja suunnittelualueeseen liittyvistd keskeisimmista
kaavamerkinnoista. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
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Rakennusjarjestys
Kemin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2021. Uuden rakentamislain myota

rakennusjarjestys on uudistuksen alla.

Maaperatutkimukset

Kemin kaupungin omistuksessa olevalle entiselle rata-alueelle on teetetty ympéristoteknisia
maaperatutkimuksia vuoden 2022 aikana WSP Finland Oy:n toimesta VVaylaviraston toimeksiantona
(Tutkimusraportti - Vayla Kemi-Pajusaaren ratayhteyden lakkauttaminen, WSP Finland Oy,
9.11.2022). Ympéristoteknisia analyyseja varten otettiin maanéytteita kaivinkoneella radan

tukikerroksesta maksimissaan 0,5 metrin syvyydelta.

Tehtyjen tutkimusten yhteydesséd alueella todettiin pilaantuneisuutta sek& ylemman ohjearvon
ylittadvid pitoisuuksia ettd alemman ohjearvon ja kynnysarvon vylittavia pitoisuuksia. Alueella on
suoritettu pilaantuneiden maamassojen poistoa raideyhteyden purun yhteydessa ja kaivuuvaiheessa

on otettu vield lisdndytteitd maa-aineksista.

Alueelle jadvistd haitta-ainepitoisuuksista ei katsota aiheutuvan kohteen nykyisessd kaytossa

lisdselvitys/tutkimustarvetta. Alueen pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee arvioida uudelleen,

mikali alueen kayttotarkoitus muuttuu nykyista herkemmaksi (esim. asuinkayttd). Alueelle jaavat
kohonneet haitta-ainepitoisuudet tulee huomioida my6s mahdollisten kaivutdiden aikana
tulevaisuudessa ja  kaivumassojen  Kkasittelystd ja  loppusijoituksesta on  sovittava
ymparisti)’viranomaisen kanssa. (Lahde: Lapin ELY-keskuksen lausunto ratayhteyden lakkauttamiseen liittyvaan toimenpideraporttiin
1.2.2024)

Kaava-alueelle Kemiyhtiontien ja Sahasaaren véliin sijoittuu vanhaa rata-aluetta, jonka osalle ei

maaperaselvityksié ole tehty. Asia huomioidaan kaavamaarayksin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla tutkitaan alueelta poistuneen junaradan linjauksen kaytt6d muuhun tarkoitukseen.

Tavoitteena on osoittaa ratavydhyke padosin virkistysalueeksi tai kevyen liikenteen kayttéon.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen 22.1.2024 § 20 hyvaksyman kaavoituskatsauksen

yhteydessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa alueen kaavoitus

koskee.

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat:

e Lapin Ely-keskus

e Kemin Energia ja Vesi Oy

e Lapin pelastuslaitos

e Tornionlaakson museo

e Metsd Fibre Oy

e Turvallisuus- ja kemikaaliovirasto (Tukes)
e Vaylavirasto

e Traficom

Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan

vaikutuksia seka lausua Kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille  varattiin -~ mahdollisuus  esittdd mielipiteensda  kirjallisena  osallistumis-  ja

arviointisuunnitelmasta 5.-19.3.2025 valisend aikana. Yhtakaan mielipidetta ei jatetty.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemisen aikana jarjestettiin myos nettikysely kuntalaisille,
jonka tarkoituksena oli kartoittaa ideoita alueen uudelle kéytolle. Kyselyssa esitettiin myds idea
maavallien hyddyntdmisestad maastopyordilyyn sopivana pumptrack-ratana. Vastauksia saatiin 36 kpl.
Vastaajista ldhes kaikki asuivat suunnittelualueen laheisyydessa. Kyselyssd toivottiin
kevyenliikenteen vaylan lisaksi alueelle mm. taukopaikkoja penkkien ja pdytaryhmien muodossa,
istutuksia, leikkivalineitd sekd kuntoiluvélineitd kaikki ikaryhméat huomioiden. Liséksi toivottiin
mahdollisuutta kdyttad aluetta talvisin esim. k&velyyn, pyoréilyyn, hiihtdmiseen tai luisteluun. Kaksi
vastaajaa ilmaisi huolensa lahitalojen piha-alueiden yksityisyyden hairiintymisestd, ja kaksi vastaajaa
toivoi alueen metsittdmistd/maisemointia. Vastaajista 24 piti pumptrack-rataa hyvana ideana, 7
huonona ja 8 ei esittdnyt asiaan ollenkaan mielipidettd. Maavalleille toivottiin myds mm. erilaisia
istutuksia. Kyselyssa tulleet mielipiteet pyritddn huomioimaan kaavaa laatiessa ja alueen

tarkemmassa suunnittelussa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelualue sijoittuu pieniltd osin RKY-alueelle. Kyseiset alueet sijoittuvat entiselle rata-alueelle,
joka on voimassa olevassa asemakaavassakin osoitettu rautatiealueeksi (LR). Kaavamuutoksessa
alueille ei osoiteta rakentamista tai muuta aluetta merkittavasti muuttavaa toimenpidettd. Taman
vuoksi voidaan katsoa, ettei viranomaisneuvotteluille ole l&htokohtaisesti tarvetta. Neuvottelut
pidetddn, mikali niiden jarjestamiselle syntyy tarve kaavaprosessin aikana. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavan valmisteluvaiheen sekd ehdotusvaiheen kuulemisten yhteydessa ja ndiden

yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet lisatdan kaavaselostuksen liitteeksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille. OAS:ista pyydettiin
jattamaan kirjalliset kommentit 19.3.2025 mennessa.

=>» OAS:ista saatiin yksi lausunto Tornionlaakson museolta, joka I6ytyy vastineineen selostuksen
liitteista.

Asemakaavan valmisteluaineisto ja kaavaluonnokset asetettiin julkisesti néhtéaville 7.5.-5.6.2025
(MRL 62 § ja MRA 30 8) kaupungintalon 4. kerroksen ilmoitustaululle sek& kaupungin nettisivuille.
Asemakaavan luonnoksen néhtdvanaolosta tiedotettiin netissa kaupungin virallisella ilmoitustaululla
sekd lehdessd. Valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot Lapin ELY-keskukselta, Lapin
pelastuslaitokselta, Kemin Energia ja Vesi Oy:ltd, Tornionlaakson museolta, Metsé Fibre Oy:lt§,
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes), Véylavirastolta ja Traficomilta.
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=>» Lausuntoja saatiin yhteensa 4 kpl (Lapin ELY-keskus, Lapin pelastuslaitos, Turvallisuus- ja

kemikaalivirasto (Tukes) ja Tornionlaakson museo)

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohtana kaavan laatimiselle on keskeiselld sijainnilla olevan kayttoa vaille jaaneen alueen

saaminen uudelleen kayttdon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkdyttflain mukaista
alueidenkéyton suunnittelujarjestelmad. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet
huomioon toiminnassaan ja edistettava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myo6s arvioida
toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto
on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. P&atos korvaa
valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston paatds on
tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkdyttOtavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
lilkkuminen, tehokas liikennejarjestelmé, terveellinen ja turvallinen elinympéristd, elinvoimainen

luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista suunnittelualuetta koskevat seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
e Edistetdan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kévelyd, pyoréilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-,

liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.
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Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo
e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.
e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille

herkkien toimintojen vélille jatetaén riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.
e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu pieniltd osin RKY-alueelle (lisdé kappaleessa 3.3 Rakennettu ymparisto).

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueesta on laadittu kaksi vaihtoehtoa. Kapeahko suunnittelualue rajaa osaltaan
maankdyton mahdollisuuksia eika alueella ole painetta tiivistyvélle rakenteelle. Kaavatydssa on

padasiassa tutkittu alueen hyddyntamista erilaisiin virkistystoimintoihin.

Kaava-alue on rajattu niin, ettd asemakaavayhdistelmaa saadaan ajantasaistettua paivittamalla pienia,

vanhoja kaava-alueita yhdeksi asemakaavaksi.

Molemmissa vaihtoehdoissa suunnittelualueen lansiosa on osoitettu tehdasalueella teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T) nykyisen kdyton mukaisesti. Tehdasalueen ja Lehtokadun
valinen osa on niin ik&&n molemmissa vaihtoehdoissa osoitettu kokonaisuudessaan
suojaviheralueeksi (EV) lukuun ottamatta vesialueita. Suojaviheralueen merkintéa ei ole perusteltua
muuttaa tehdasalueen l&heisyyden vuoksi. Suojaviheralueen merkinndissd on eroavaisuuksia
vaihtoehtojen valilla. Alueelle nykyiselldén sijoittuva jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu sek& moottorikelkkareitin linjaus sédilytetddn molemmissa vaihtoehdoissa.
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Lisdksi molemmissa vaihtoehdoissa nykyiset katulinjaukset sailyvat nykyisellddan. Myodskéaéan
suunnittelualueen itapéassa sijaitsevaan rautatiealueeseen (LR) ei osoiteta muutoksia.

Molemmissa vaihtoehdoissa on kaavamaardayksissa huomioitu vanhaan rata-alueeseen liittyvat

kohonneet haitta-ainepitoisuudet.

Kaava-alueen suuresta koosta johtuen selostuksessa ei ole esitetty erillisid kuvia kaavaluonnoksista.

VE1
VEL on luonteeltaan hieman tehokkaampaa maankayttod, vaikkei varsinaista rakentamista olekaan
osoitettu kuin yhden asuintontin verran. Tdssa vaihtoehdossa puistoalueille sek& EV-alueelle osoitetut

virkistystoiminnot on osoitettu laajemmalle alalle verrattuna VE2:seen.

Suunnittelualueen lapikulkevaksi poistetun rautatien kohdalle on osoitettu ohjeellisena yleiselle
jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen osa, joka mahdollistaa vanhan ratapohjan
hyoddyntdmisen ulkoilureittind. Reitti kulkee aina Lapintielta Kiikeliin asti. Reitin keskiosista on
osoitettu luonteva yhteys Hakalankadulle. Lisaksi reitin 1&pi kulkee nykytilanteen mukaan yhteys

Sarmadjankadulta Tapaninkadulle.

EV-alueelle seka suunnittelualueen keskiosassa sijaitsevien meluvallien alueelle on osoitettu
paareitin lisdksi ohjeellisena virkistysreittejd, jotka ohjaavat alueiden kaytt6d erilaisiin
virkistystoimintoihin. Meluvallien alueella reittimerkinn6illda on tarkoitus ohjata alustavasti
jatkosuunnittelua, jossa voitaisiin tutkia tarkemmin esimerkiksi pumptrack-radan sijoittamista

alueelle.

Virkistysreittien lisaksi VL-alueen keskiosiin on osoitettu ohjeelliset merkinnat liikuntapaikan tai

muun vastaavan virkistystoiminnan seka leikki- ja oleskelualueen sijoittamiseksi.

Palvitieltd Lehtokadulle kulkevan pyorétien varressa sijaitsevan muuntamon alueelle on osoitettu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Merkinnédn tarve

tarkentuu kaavatyon edetessa.

VE2

VEZ2:sessa rakentamista ei ole osoitettu ollenkaan ja kevyenliikenteen verkosto on hieman suppeampi
verrattuna VE1:seen.

Alueen keskiosiin VL-alueelle on osoitettu kaksi ohjeellista merkintda liikuntapaikan tai muun

vastaavan virkistystoiminnan sijoittamiseksi sekd yksi ohjeellinen merkinté leikki- ja oleskelualueen
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sijoittamiseksi. Lehtokadun reunaan on osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka, joka mahdollistaisi
litkuntapaikkojen paremman saavutettavuuden.

EV-alueen poistetun radan linjat on osoitettu istutettavaksi alueeksi, jolla tulee olla my6s puita ja
pensaita. Merkinnén tarkoituksena on ohjata ratapohjien alueen ennallistamista metsaiseksi alueeksi.

Alueen itdosissa kulkeva kevyenliikenteen vayla yhdistyy luontevasti olevaan reitistoon Lehtokadulta

noin 100 m paéasta ohjeellisesta pysakdimispaikasta kaakon suuntaan.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen,

vertailu

Rakennusoikeus

Vaikutukset luontoon

Tulvavaaran
huomioiminen

Vaikutukset
rakennettuun
ymparistoon

VE1

kaavaluonnos

Rakennusoikeutta on osoitettu A-2-

alueelle 3229 k-m2. Muulle alueelle ei
osoiteta rakennusoikeutta.

arviointi ja

VE2

kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle

ei osoiteta rakennusoikeutta.

Vaihtoehdolla ei ole vahaista suurempia
vaikutuksia luontoon, silla alueelle
kaavan mahdollistamat muutokset
kohdistuvat olevaan ihmisen
muokkaamaan ymparistdon.
Vaihtoehdon mahdollistamat toiminnot
siistisivat toteutuessaan alueen ilmetta.

Vaihtoehdolla on véhéisia vaikutuksia
luontoon, silla se ohjaa ennallistamaan
osan poistetun radan alueesta
metsdiseksi alueeksi. Muutoin
vaihtoehdolla ei ole vahéista suurempia
vaikutuksia luontoon, sill& kaavan
mahdollistamat muutokset alueelle
kohdistuvat olevaan ihmisen
muokkaamaan ympéristéon.
Vaihtoehdon mahdollistamat toiminnot
siistisivat toteutuessaan alueen ilmetta.

Vaihtoehdoissa tulvavaara-alueelle ei osoiteta rakentamista. Tulvavaara-alueelle
sijoittuu virkistysreittejd, joihin mahdollisella tulvalla ei ole merkittavié

vaikutuksia.

Vaihtoehdolla on vain pienisséd maarin
vaikutuksia rakennettuun ympéristoon.
Kaavassa osoitettu A-2-alue
mahdollistaisi rakentuessaan olevan
yhdyskuntarakentamisen tiivistamisen.

Vaihtoehdolla ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia rakennettuun
ympaéristdon.

Kaavan toteutuessa alueen yleisilme siistiytyy, kun joutomaalle saadaan
kayttotarkoitus ja sen alueelle osoitetaan toimintoja.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
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VAT IO TG - o | Kaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen kulttuuriympéristéén. Kaava-
A L e | @lueelle sijoittuvat RKY-alueen osat ovat laajemman kokonaisuuden reuna-alueita
eikd kaavan myota niiden kdyttd muutu merkittdvasti vaan alueen luonne sdilyy
pitkalti nykyisellaan.

Kaavassa ei muuteta katulinjauksia, joten silld ei ole vaikutuksia Pohjanmaan
rantatien linjausten séilymiseen.

Vaihtoehdossa osoitettu rakentamisen Vaihtoehdossa ei osoiteta rakentamista,
kortteli on sijoitettu niin, etta se ottaa joten sen osalta ei ole vaikutuksia
huomioon alueella sijaitsevan Kulttuuriymparistoon.

Suojeluskunnan ja Lotta Svérd -talon
muistomerkin.

VTR A LEV G| Nykyisellaan alue on padasiassa joutomaata, mutta kaavan myota sen alueelle
voitaisiin rakentaa kevyenliikenteen vayld, joka palvelisi niin ty6- ja
koulumatkalaisia kuin virkistyskaytossa vaylaa kayttaviakin. Reitti yhdistyisi
luontevasti olevaan virkistysreitistoon.

Kaava mahdollistaisi myds liikuntatoimintojen tuomisen alueelle esimerkiksi

ulkokuntosalin ja pumptrack-radan muodossa. Myf@s muita vastaavia toimintoja on
mahdollista osoittaa VL-alueelle.

Vaihtoehto mahdollistaa alueen Vaihtoehdossa osoitetaan
virkistyskéayton ja samalla parantaa koko pienemmissa madrin virkistysreitteja,
kaupungin kevyenliikenteen verkostoa. mutta alueen p&aluonne on yhtalailla

virkistyspainotteinen. Alueen I&pi
kulkeva virkistysreitti yhdistyy
luontevasti olevaan reitistdon siité
huolimatta, ett4 reitti ei jatku EV-
alueelle.

VAT IO TE - 1| Kaavalla on positiivisia vaikutuksia kevyeen liikenteeseen. Kaava mahdollistaa
TG ==0=1=1; 1 | uusien reittien syntymisen ja edistdé kavelya ja pyordilyd. Kaava edistad myos eri
toimintojen saavutettavuutta mahdollistamalla alueelle merkittavan
kevyenliikenteen vaylan.

Junaliikenteeseen kaavalla ei ole vaikutuksia, silld nykyinen rata-alue kaava-alueen
itdosassa pysyy nykyiselldén. Rata-alue on kaavassa mukana, jotta
asemakaavayhdistelmaé voidaan yhtendistéa ja ajantasaistaa ilman, ettd alueelle jaa
pienié erillisid asemakaava-alueita.

Liikenneturvallisuuteen kaavalla on pienisséd maarin vaikutuksia, silla se lisaa
Lehtokadulle ja Koivuharjunkadulle kadunylitykset kevyenliikenteen véylan
rakentumisen myota. Liikenneturvallisuus osoitetaan huomioitavaksi
kaavamadrayksissa.

Kaavalla on jonkin verran taloudellisia vaikutuksia kaupungille, silla kaavan
toteutuessa alueelle rakennetaan kaupungin toimesta vahintaan alueen lapi kulkeva

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
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kevyenliikenteen vayla. Lisaksi alueelle rakennetaan mahdollisesti muita
liikuntatoimintoja kuten pumptrack-rata.

Taloudelliset
vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset kaupungille Taloudelliset vaikutukset Metsé Fibre
ovat t&ssd vaihtoehdossa suuremmat, Oy:lle ovat téssé vaihtoehdossa

silla kevyenliikenteen verkosto on suuremmat, silla EV-alueelle tulee
pitempi. istuttaa suojapuustoa ja -pensaikkoa
poistetun radan alueelle.

o | Kaavalla on positiivisia vaikutuksia kuntalaisten hyvinvointiin, silld se mahdollistaa
V0O G| alueen virkistyskayton kehittdmisen.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehtojen merkittdvimmat erot ovat A-2-tontin osoittaminen VEL:sessd seka vaihtoehtojen
eroavaisuudet virkistysreittien méaarassa. Valmisteluvaiheen kuulemisen myo6ta alueen tavoitteet
tarkentuvat.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lausuntojen perusteella sekd kaupungin tavoitteet huomioiden péaéatettiin vieda ehdotuksena
eteenpéin vaihtoehtoluonnos 2:sta. Valinnassa on huomioitu erityisesti alueen luontoarvojen
séilyminen.

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Puh. (016) 259 111.
Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu
Asemakaavaratkaisu perustuu kaavaluonnosvaihtoehto 2:seen.

Suunnittelualueen lansiosa on osoitettu tehdasalueella teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T) nykyisen kayton mukaisesti. Alueelle ei osoiteta erillistd rakennusalaa. Nykyinen
rakennusalueen raja rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle. T-aluetta reunustaa Poltimonhaaran puolella

muuta tehdasaluetta mukaillen istutettava alueen osa, jolla tulee olla my6s puita ja pensaita.

Tehdasalueen ja Lehtokadun vélinen osa on osoitettu kokonaisuudessaan suojaviheralueeksi (EV)
lukuun ottamatta sen alueella kulkevia vesialueita. Alueella nykyisin kulkevat katulinjaus ja
moottorikelkkareitin linjaus sdilytetaan.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan ratapenkereelld voi esiintya uhanalaista paahdelajistoa, minka
vuoksi EV-alueella sijaitseville vanhoille rata-alueille on osoitettu seuraava merkinta: Istutettava
alueen osa, jolla tulee huomioida ja séilyttad paahdeympéristdlle ominaiset piirteet (is-1). Liséksi ko.
alueelle on osoitettu useita suojeltuja alueen osia, joilla sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V (b)
kasvilajin esiintymisalue (lajin heikentdminen tai havittdminen ei saa tapahtua ilman LSL 48 § 2

momentin mukaista menettelyd). Alueella on havaittu peramerenketomarunan esiintymia.

Suunnittelualueen keski- ja itaosiin

Lehtokadun ja Lapintien valiin

ay /A e
gt
i r/“
olevia katualueita lukuun ottamatta Vi b | /,.-'

on osoitettu lahivirkistysalue (VL).

7,

Alueelle ei osoiteta rakentamista.
Alueen lapi kulkevaksi on osoitettu
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varattu alueen osa.
Lansiosan is-1- alueen myota
kevyenliikenteen vayla ei tule
jatkumaan Kiikeliin saakka, mutta

yhteydet jatkuvat luontevasti tésta

huolimatta.

24. Kaavassa osoitetun kevyenliikenteen véyl&n yhteys olevaan kevyenliikenteen verkostoon.
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Alueen Kkeskiosiin VL-alueelle on osoitettu ohjeellisena alueet, joista toiselle voi sijoittaa
liikuntapaikan tai muun vastaavan virkistystoiminnan ja joista toinen on varattu leikki- ja
oleskelualueeksi. Liséksi alueelle on osoitettu ohjeellinen pysakointipaikka, joka mahdollistaisi
liikuntapaikkojen paremman saavutettavuuden. Kaavamaarayksissa madratdan seuraavaa: VL-
alueelle osoitettuja ohjeellisten toimintojen yksityiskohdat ja tarkemmat sijainnit tulee ratkaista
jatkosuunnittelussa. Alueelle on tarkoitus tehdd tarkempi puistosuunnitelma, jonka yhteydessa
voidaan myos ratkaista pumptrack-radan sijoittaminen entisten meluvallien alueelle (kaavassa

alueelle on osoitettu ohjeellinen virkistysreitti).

Kaava-alueen lapi kulkevat nykyiset katulinjaukset sailyvat nykyiselldan. Niiden ja kevyenliikenteen
vaylan osalta on maaratty seuraavaa: Jalankululle ja polkupyordilylle varattujen reittilinjausten
kadunylitykset tulee toteuttaa niin, ettd liikenneturvallisuus tulee huomioiduksi esimerkiksi

korotetuin suojatein.
Suunnittelualueen itdpadssa sijaitsevaan rautatiealueeseen (LR) ei osoiteta kaavassa muutoksia.

Kaavamadrayksissa on huomioitu maaperan kohonneet haitta-ainepitoisuudet ja muu mahdollinen

pilaantuminen.

25. Asemakaavaehdotus.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia luonnonympéristoon. Kaavassa huomioidaan paahdeympariston
menestymismahdollisuudet ja siihen liittyvien kasvien sdilyminen. Kaavassa on osoitettu
tarpeellisilta osin suojeltaville kasvilajeille suojelumerkinnat. Kaavassa taataan alueen
viheryhteyksien séilyminen. Muutoin kaavalla ei ole v&haista suurempia vaikutuksia luontoon, silla

kaava on olevaa ihmisen muokkaamaa ympaéristoa.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ympaéaristéoon

Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista. Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon. Kaava-alueelta poistuu vanha rautatien alue, jonka tilalle suojaviheralueelle osoitetaan
istutettavaa aluetta ja puistoalueelle ohjeellinen kevyenliikenteen véyla. Tehdasalueella

mahdollistetaan maankaytdllisesti nykyinen toiminta.

Kaavan toteutuessa alueen yleisilme siistiytyy, kun joutomaalle saadaan kayttotarkoitus.

5.2.3 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Kaavalla ei ole vahéistd suurempaa vaikutusta alueen kulttuuriymparistoon. Kaava-alueelle
sijoittuvat RKY-alueen osat ovat laajemman kokonaisuuden reuna-alueita eik& kaavan myo6té niiden
kaytt6 muutu merkittavasti vaan alueen luonne sailyy pitkélti nykyiselladn. RKY-alueen rajaus on

huomioitu kaavassa.

Kaavassa ei muuteta katulinjauksia, joten silla ei ole vaikutuksia Pohjanmaan rantatien linjausten
séilymiseen. Kaavalla ei ole vaikutuksia alueella sijaitsevalle Suojeluskunnan ja Lotta Svard -talon

muistomerkille.

5.2.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia kevyeen liikenteeseen. Kaava mahdollistaa uusien reittien
syntymisen ja edistdd kéavelyd ja pyordilyd. Kaava edistdd my0s eri toimintojen saavutettavuutta
mahdollistamalla alueelle merkittdvan kevyenliikenteen vaylan. Véyla yhdistyy luontevasti olevaan

virkistysreitistoon.
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Junaliikenteeseen kaavalla ei ole vaikutuksia, silla nykyinen rata-alue kaava-alueen itdosassa pysyy
nykyiselladn. Rata-alue on kaavassa mukana, jotta asemakaavayhdistelmaa voidaan yhtenaistaa ja

ajantasaistaa ilman, ettd alueelle j&a pienié erillisia asemakaava-alueita.

Liikenneturvallisuuteen kaavalla on pienissd méarin vaikutuksia, silla se lisdd Lehtokadulle ja
Koivuharjunkadulle  kadunylitykset ~ kevyenliikenteen  véyldan  rakentumisen  myota.

Liikenneturvallisuus osoitetaan huomioitavaksi kaavamaarayksissa.

5.2.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla on jonkin verran taloudellisia vaikutuksia kaupungille, silld kaavan toteutuessa alueelle
rakennetaan kaupungin toimesta vahintddn alueen 1api kulkeva kevyenliikenteen vayla. Lisaksi
alueelle rakennetaan mahdollisesti muita liikuntatoimintoja kuten pumptrack-rata. Puistoalueesta

laaditaan tarkempi puistosuunnitelma, josta itsestdén voi aiheutua kuluja.

Suojaviheralueen istutettavan alueen hoitamisesta voi aiheutua kuluja Metsé Fibre Oy:lle.

5.2.6 Muut vaikutukset
Kaavassa on huomioitu tulvavaara. Alueelle ei osoiteta uutta rakentamista.

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia lahiympariston asuinviihtyvyyteen, silld asuinalueiden
lahettyvilla olevat alueet osoitetaan suojavihervyohykkeeksi seka lahivirkistysalueeksi. Puistoaluetta
on mahdollista jatkokehittdad ulkoilu-, urheilu- ja virkistyspaikkana. Kaava-alueelle osoitettavista
toiminnoista ei aiheudu hairiota lahiymparistdon.

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia kuntalaisten hyvinvointiin, silla se mahdollistaa alueen

virkistyskayton kehittdmisen.

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

5.2.7 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkayttdlain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaé. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet
huomioon toiminnassaan ja edistettdva niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myods arvioida
toimenpiteidensd vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto

on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista 14.12.2017. P&&tos korvaa
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valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston paatés on
tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkayttOtavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
lilkkuminen, tehokas liikennejarjestelmé, terveellinen ja turvallinen elinympéristd, elinvoimainen

luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Alla on osakokonaisuuksittain jaoteltuna ne valtakunnallisen alueidenk&yttotavoitteet, joita
asemakaavamuutoksella edistetddn ja jotka on tunnistettu erityisesti koskevan kaavaehdotuksessa

késiteltavia kysymyksié.

Toimivat
yhdyskunnat ja
kestava liikkuminen

Terveellinen ja
turvallinen

elinymparisto

Elinvoimainen
luonto- ja kulttuuri-
ymparisto seka
luonnonvarat

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetd&n palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestdryhmien
kannalta. Edistetdén kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennettd sekd viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmista.

Kaavalla edistetéan resurssitehokasta
yhdyskuntakehitysté kehittdmalla olevan
yhdyskuntarakenteen keskelle sijoittuvaa
aluetta, jolla ei t&lla hetkell& p&&osin ole
erityista kayttoa.

Kaava mahdollistaa alueen
kevyenliikenteen verkoston kehittamisen,
joka osaltaan edistdd kuntalaisten
liikkumista eri muodoissa.

Varaudutaan s&an &ari-ilmidihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai
onnettomuusriskeja aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vélille jatetdn riittdvan suuri
etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Kaavassa on huomioitu alueella
vallitseva tulvavaara. Kaavassa ei
osoiteta rakentamista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa entisen
ratavéylén sailymisen viheralueena, jolla
on hulevesia tasaava vaikutus
laajemmalle alueelle.

Kaavassa séilytetaan oleva
suojaviheralue eika kaava-alueelle
osoiteta esim. rakentamista, jolloin
vaikutuksia suhteessa tehdasalueeseen
tulisi arvioida.

Huolehditaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Kaavassa huomioidaan RKY -alue seka
muut alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavassa huomioidaan alueen
luontoarvot mahdollistamalla
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Edistetadn luonnon monimuotoisuuden paahdeymparistdjen séilyminen seka

kannalta arvokkaiden alueiden ja osoittamalla tarpeellisilta osin

ekologisten yhteyksien sdilymista. suojelumerkintojéa.

Huolehditaan virkistyskayttoon Kaava mahdollistaa erityisesti

soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké virkistyskayttoén soveltuvien alueiden

viheralueverkoston jatkuvuudesta. riittdvyyden seké viheralueverkoston
jatkuvuuden. Kaava-alue on padosin
osoitettu lahivirkistysalueeksi seka
suojaviheralueeksi.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

=

'EI_' Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
| A b
Vesialue.

E e

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— _|_ _— Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_— - Osa-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
KAR Kaupunginosan mimi.

T
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4 5 1 Korttelin numero.

LEHTOKATLU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kermoshnvun.

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
r 1 Ohjeeli skaintipaikk
| P | jeelinen pysakointipaikka.
N |
= 1 Ohjeellinen alueen osa, jolle voi sijoittaa liikkuntapaikan tai muun vastaa-

I liikuntapaikka I van virkistystoiminnon.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varatiu alueen osa.

Katu.
IIIIEIIII Jalankululle ja polkupyorailylle varatiu katu.
I:I:FFI:I:III: Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyarailylle varattu alueen osa.

III-III Jalankululle ja polkupyorailylle varatiu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

_______ Ohjeellinen virkistysreitti.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparnsto.

Mogcttorikelkkareitti.

Istutettava alueen osa, jolla tulee huomicida ja sailyttaa paahdeymparistolle ominaiset

piirtest.
D‘G.D‘G Istutettava alueen osa, jolla tulee olla myos puita ja pensaita.
LN AN K
Suojeltu alueen osa. Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen IV (b) kasvilajin
- I _ esiintymisalue. Lajin heikentdminen tai havittAminen ei saa tapahtua ilman LS5L 48 § 2

momentin mukaista menettelys.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. Rakentamatta jadvat alueen osat, joita ei kayteta ajoteinad eika pysakaintiin, on hoidettava puistomai-
sessa kunnossa.

2. Vanhalle rata-alueelle jaavat kohonneet haitta-ainepitoisuudet tulee huomiocida mahdollisten kaivutaiden
aikana. Kaivumassojen kisittelysta ja loppusijoituksesta on sovittava ymparistoviranomaisen kanssa.

Vanhalla rata-alueen osalla, jossa maaperan pilaantuneisuutta ei ole tutkittu, on tehtava maaperan
puhdistamistarpeen arvicinti ennen mahdollisiin kaivutaihin ryhtymista.

3. Jalankululle ja polkupyorailylle varattujen reittilinjausten kadunylitykset tulee toteuttaa niin, etta liikenne-
turvallisuus tulee huomiociduksi esimerkiksi korotetuin suojatein.

4. VL-alueelle osoitettujen ohjeellisten toimintojen yksityiskohdat ja tarkemmat sijainnit tulee ratkaista
jatkosuunnittelussa.

5.4 Nimisto

Kaavassa on yhtenaistetty puistoalueiden nimid. Alueelta poistuu Haraldinvainio, Vesalan puisto,
Mutkapuistikko ja Mantylan puisto. EV-alue on nimetty viereisen EV-alueen mukaisesti
Poltimohaaranrannaksi. Puistoalueet on nimetty viereisten puistojen mukaisesti Haraldinpuistoksi ja
Tyovaentalon puistoksi. Alueen l&pi kulkeva kevyenliikenteenvayld on nimetty Ratapoluksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutusta ohjaavat kaavamerkinnét ja -méaréykset. Kaava on toteutettavissa, kun
kaavamuutos saa lainvoiman. Asemakaavan toteutumista ohjaa ja seuraa Kemin kaupungin

rakennusvalvonta.

Kemissa 16.9.2025

kaavasuunnittelija Miisa Saukkonen
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