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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tiedotetaan kyseessa olevan kaavamuutoksen
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla. © Kemin kaupungin karttapalvelu
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Asemakaavan muutosalue ja vireilletulo
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Kuvat 2. ja 3. Kaavamuutosalue on rajaamaton tontti vaaleanpunertavan puutalon ja vaalean kerrostalon valissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin keskustan korttelissa 131. Kaava-alue rajautuu
kaakossa Eteldrantakatuun ja muilta osin samassa korttelissa sijaitseviin naapurikiinteistojen
asuintaloihin, joiden kerroslukumaarat ovat valilla 1z - V.

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen 17.6.2024 § 208 paatdksella.
Asemakaavamuutoksen tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuutta sijoittaa alueelle I1V-kerroksinen
asuinkerrostalo.
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Kuva 4. Tontin kaytdsta laadittu luonnossuunnitelma. © Arkkitehtitoimisto Pekka Salmi.
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Suunnittelualueen nykytilanne
Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lansi-Lapin maakuntakaava, jonka ymparistéministerié on
vahvistanut 19.2.2014.
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Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisédltden myds asumista seka liikenne-,
puisto- ja viheralueita.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen
siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vdestéryhmittéisid palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisid muutoksia.
KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:

C 118 (Kemi): Alueelle sijoitettavien véhittéiskaupan suuryksiksiden enimmaéiskerrosala on yhteensé enintddn 33 000 k-m2. Suurimittakaa-
vaisten rakennusten sijoittamisessa ruutukaavakeskustaan tulee kiinnittéd4 erityistd huomiota siithen, ettd rakennetun ympdristén arvoja vaali-
taan ja ettei kaupunkikuvaan ja rakennusperintéén liittyvié arvoja heikenneta.

Kunta KEMI Muokkauspvm 29.3.2012
Kohde C 118 KEMI
Aluekuvaus Kemin keskustatoimintojen alue muodostuu Kemin ydinkeskustan Sauvosaaren alueesta ja sisaltdd keskustan ruutukaava-

alueen. Alue on rajattu kaavakartalle.
Kemin kaupunkikeskusta muodostaa monipuolisen asumisen, palvelujen, hallinnon ja muiden keskustatoimintojen alueen,
joka on rakentunut historiallisen ruutukaavan puitteissa. Keskustassa on runsaasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita.
Ymparistorakentamisella on viime aikoina parannettu niin kesdista kuin talvistakin kaupunkikuvaa, ja Sisdsataman alue on
kehittynyt merkittévéksi virkistys- ja matkailukohteeksi.
Kemi sijaitsee Perdmerenkaaren kehityskaytdvalld ja kaupunkikehittdmisen kohdealueella (kk 8500). Alueelle on osoitettu
virkistys-/ matkailukohde Kemin sisdsatama ja lumilinna (rm 866).
Kemin keskustassa valtakunnallisesti merkittdvid rakennetun kulttuuriympdriston RKY 2009 -kohteita ovat Kemin
ruutukaava-alue ja kirkon ymparisto (SR 3110) sekd Lapin keskuspaikkojen linja-autoasemiin kuuluva Kemin linja-autoasema
(SR 3115).

Varausperuste Keskustatoimintojen alue

Kehittamisperiaate  Kaupungin keskustaa kehitetdan monipuoclisten keskustatoimintojen alueena. Lisdrakentaminen suunnataan
taydennysrakentaen keskustan eheyttamiseen ja tiivistdmiseen sekad ympariston laadun parantamiseen.
Alueelle voidaan sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikditd. Uudis- ja lisdrakentamista suunniteltaessa otetaan huomioon
keskustan kaupunkikuvalliset arvot ja sovitetaan rakentaminen arvokkaaseen rakennuskantaan ja kulttuuriympé&ristdon.

Kuva 5. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta ja siihen liittyvistd kaavamerkinnoista ja -maarayksista. Suunnittelualueen
sijainti merkitty keltaisella.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa keskialueiden oikeusvaikutteinen yleiskaava (YK 4), jonka
Kemin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 17.6.2002 § 134 ja joka on saanut lainvoiman
23.10.2003.

Kerrostalovaltainen asuntoalue. Kortteli-
- tehokkuus e=0,45 - 1,00.

Kuva 6. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja siihen liittyvistd kaavamerkinnoista ja -maarayksista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 21.5.1990 hyvéaksytty asemakaava.
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja siihen liittyvistd kaavamerkinndista ja -maarayksista.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten
on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettavd niiden toteuttamista.
Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensd vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden suhteen.

Tassa asemakaavamuutoksessa  keskeiset teemat valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen seka terveellinen ja
turvallinen elinymparisto.

Asemakaavan vaikutusten arviointi ja kaavoitustyon organisointi

Vaikutusten arvioinnin  tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa
suunnitteluratkaisujen merkityksestd ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua.
Asemakaavan toteuttamisen valittbmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa (MRL 9 §, MRA 1 §).

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun, sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Asemakaavan suunnittelutyd hoidetaan Kemin kaupungin elinvoimatoimialan omana tyéna ja
siita vastaa kaavoitusyksikko.

Suunnittelun tavoitteet

Kaavan tavoitteena on tutkia onko alueelle mahdollista sijoittaa 4-kerroksinen asuinrakennus.
Maanomistaja on teettdnyt rakennuksesta alustavia suunnitelmia, joiden pohjalta
asemakaavamuutosta tarkastellaan.
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Kuva 8. Tontin kaytosta laadittu
wssan lUONNOSSUUNNItEIMA.
© Arkkitehtitoimisto Pekka Salmi
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Selvitykset

Mikali kaavamuutos vaatii erillisid selvityksida, paivitetddn tiedot laadittavista selvityksista
kaavatyon edetessa.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
Osalliset ja vuorovaikutus

Kaavoitus edellyttdd vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa (MRL 62 §). Kaavan osallisia
ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen asukkaat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mieli-
piteensa asiasta.

Viranomaiset ja muut tahot:

e Lapin Ely-keskus

e Kemin Energia ja Vesi Oy

e Lapin pelastuslaitos

e Tornionlaakson museo

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Lahiymparistén maanomistajat ja asukkaat

Viranomaisyhteistyd toteutetaan viranomaistahoille osoitettavilla lausuntopyynnailla luonnos-
ja ehdotusvaiheen nahtavilldolojen yhteydessa seka tarvittaessa viranomaisneuvotteluilla tai
muilla tyéneuvotteluilla.

Asemakaavan ennakoitu aikataulu

Ké&ynnistysvaihe

Suunnittelun alkuvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jota
paivitetddn tarpeen mukaan kaavatyOn edetessd. Lisdksi keratddn suunnittelu- ja
vaikutusaluetta koskevaa lahtotietoa ja tarvittaessa tehdaan aluetta koskevia erillisselvityksia.
e kaavoituksen kaynnistaminen ja OAS:n laatiminen 712024

Kaavan vireilletulokuulutus ja OAS néhtéville

Kaavan vireilletulo kuulutetaan. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus tutustua vireilld olevaan kaavahankkeeseen,
vaikutusmahdollisuuksiin kaavan osalta seka sen ennakoituun aikatauluun. OAS:n nahtaville
tulosta ilmoitetaan sanomalehdessa, kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka kotisivuilla.
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Osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollisuus lausua mielipiteensd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta.

OAS:aan voi tutustua internetissa https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-
ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/

e kaavan vireilletulokuulutus ja OAS nahtaville 8/2024

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus
esittda asiasta mielipiteensa. Nahtavilldolosta ilmoitetaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla, sanomalehdessa seka kotisivuilla. Valmisteluaineistosta pyydetaan lausunnot
keskeisiltéd viranomaisilta.

Valmisteluaineisto on nahtavana kaupungintalon neljannen kerroksen ilmoitustaululla ja
kaupungin internet-sivuilla osoitteessa: https://www.kemi.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/

o perusselvitykset ja -tarkastelut 7-9/2024
e kaavan valmisteluaineisto nahtaville 10/2024

Kaavan valmisteluaineistoa tdydennettiin ja tarkennettiin saatujen lausuntojen perusteella ja
valmisteluaineisto asetetaan uudelleen nahtaville alkuvuonna 2025.

e kaavan 2. valmisteluaineisto nahtaville 1-2/2025

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtavile 30 vuorokaudeksi
elinvoimalautakunnan esityksesta. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus tehda
kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla, sanomalehdessa seka kotisivuilla. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot
keskeisilta viranomaisilta.

Kaava on nahtavana kaupungintalon neljannen kerroksen ilmoitustaululla, kirjaston lehti-
lukuosastolla seka kaupungin internet-sivuilla osoitteessa: https://www.kemi.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ vireilla/

e kaavaehdotus 3/2025

Hyvédksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy elinvoimalautakunnan ja kaupunginhallituksen esityksesta
kaupunginvaltuusto.

e paatdksentekovaihe 5/2025

KEMIN KAUPUNKI

Elinvoimatoimiala puh. (016) 259 111
Maankaytto, kaavoitus ja asumisen palvelut

Valtakatu 26, 94100 Kemi (4. kerros) sahkoposti: elinvoima@kemi.fi


https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/%20vireilla/
https://www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/%20vireilla/

Sivu8/9

KEMi

Yhteystiedot

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) seka kaavaluonnoksesta
ja muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan osoitteeseen:

Kemin kaupunki

Elinvoimatoimiala / Kaavoituspalvelut (4. kerros)
Valtakatu 26

94100 Kemi

tai sahkopostitse osoitteeseen elinvoima@kemi.fi

Asemakaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Saija Alakare, puh. 050 410 2969, saija.alakare@kemi.fi
Kaavasuunnittelija Miisa Saukkonen, puh. 040 359 3593, miisa.saukkonen@kemi.fi
Kaavoitussihteeri Paivi Koskimaki, puh. 050 431 4240, paivi.koskimaki@kemi.fi
Maankayttésuunnittelija Peter Brusila, puh. 040 725 4750, peter.brusila@kemi.fi
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Kaavoituksen vaiheet

Ja kuntalaisten vaikuttamismahdollisuudet

Kuntalaisen
osallistumismahdollisuudet

Mahdollisuus antaa
palautetta osallistumis-

ja arviointi-
suunnitelmasta (OAS)

Mahdollisuus csittdi
kaavaluonnoksista
mielipide nihtéivilld-
olon aikana

Mahdollisuus jattiid
kaavaehdotuksesta
muistutus nihtavilla-
olon aikana

Mahdollisuus valittaa
kaupunginvaltuuston

pédatoksestd 30 vrk:n
kuluessa

1. Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
laatiminen ja ni@htdvillepano

= kaavan perusselvitykset
= viranomaisneuvottelu tarvittaessa

2. Valmisteluvaihe

Kaavaluonnosten laatiminen

« lisdselvitykset ja kaavan vaikutusten arviointi

» viranomaisneuvottelu tarvittaessa

Kaavaluonnokset ndhtiville 14-30 vrk

* maanomistajien ja osallisten kuuleminen
= lJausuntopyynndt viranomaisille

3. Ehdotusvaihe

Vastineet luonnosvaiheen mielipiteisiin ja
lausuntoihin

Kaavaehdotuksen laatiminen
e viranomaisneuvottelu tarvittacssa

Kaavaehdotus nihtiaville 14-30 vrk

« maanomistajien ja osallisten kuuleminen
= lausuntopyynnét viranomaisille

4. Hyvaksymisvaihe

Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin ja
lausuntoihin

Kaavaehdotuksen tarkistaminen

(jos merkittivid muutoksia, kaavaehdotus asetetaan

uudelleen nihtiville)

Kaavan hyviksyminen toimielimissa
Kuulutus kaavan hyviaksymisesta

Kaavan voimaantulo

Paatoksenteko

Kaupunginhallituksen
péitds kaavan vireille-
tulosta

Paitds toimialan
sisidlld OAS:in asetta-
misesta nihtiville

Paitos toimialan
sisilld luonnosvaiheen
materiaalin asetta-
misesta nihtiville

Piiités vastineiden
hyviksymisesti

(asemakaava > elinvoimalautakunta,
yleiskaava > kaupunginhallitus)
Piités kaavaehdotuksen
nihtidville asettamisesta

(asemakaava > elinvoimalautakunta,
yleiskaava > kaupunginhallitus)

Piiitds vastineiden
hyviksymisesti
(asemakaava > elinvoimalautakunta,

yleiskaava > kaupunginhallitus)

Asemakaavan hyviksynti:
> Elinvoimalautakunta
> Kaupunginhallitus

> Kaupunginvaltuusto

(vaikutuksiltaan vihdisen asemakaavan
hyviksyntién riittdd lautakunnan péitss)

Yleiskaavan hyviksynti:
> Kaupunginhallitus
> Kaupunginvaltuusto

Suunnittelun kdynnistyessi kaavasta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa
kerrotaan kaavan osalliset, osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt, tavoitteet seki alustava

aikataulu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnosmateriaali sekid kaavaehdotusmateriaali ovat
vuorollaan ndhtédvilld 14-30 vrk kaavan vaikutusten merkittdvyydestéd riippuen, minké aikana
kuntalaisilla on mahdollisuus esittii materiaaleista mielipiteensi joko suullisesti tai kirjallisesti
(ehdotusta koskevat muistutukset aina kirjallisena). Nihtédvilldoloista ilmoitetaan paikallisessa
sanomalehdessi, kaupungin virallisella illmoitustaululla seké kotisivuilla. Kaava-aineistot ovat
ndhtivilld kaupungintalon 4. kerroksen ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
www.kemi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/.

Kirjalliset mielipiteet/muistutukset toimitetaan osoitteeseen:

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankiytto, kaavoitus ja asumisen palvelut (4. krs),
Valtakatu 26, 94100 Kemi tai siéihkdpostitse elinvoima@kemi.fi



