Osayleiskaavamuutos Kemi East
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Valmistelu

Valmistelu: Elinvoimajohtaja K. Heikka, kaupungingeodeetti P. Rantajarvi
ja kaavoitusarkkitehti S. Alakare.

Kemin sijoittumispalveluissa, jotka toteutetaan teollisuuden osalta Kemin
Digipolis Oy:n toimesta (Invest In Veitsiluoto ja muut hankkeet), on ollut
vahva kiinnostuneiden yritysten (case) virta alkaen toukokuusta 2021.
Tarkein kohdealue on ollut ja on edelleen Stora Enson Veitsiluodon
teollisuusalue (Tkem -kaava). Kemilla on vahaisessa maarin muita
potentiaalisia alueita Ajoksessa ja Kemintullissa.

Viimeisen kahden vuoden aikana yritys-caseissa on painottunut entista
enemman sahkdintensiiviset vetyteollisuuden ja synteettisia polttoaineita
jalostavan teollisuuden hankkeet. Kemin teollinen vetovoima on
erinomainen ja Metsa Groupin mahdollinen hiilidioksidin talteenotto on vain
lisannyt vetovoimaa. Kemin on pitkalla aikavalilla valttamatonta saada
uusia teollisuusalueita, joka tulee ilmi muun muassa Digipoliksen
teettdmassa Kemi 1000 ha -selvityksessa.

Ensimmaisena vaiheena esitetdan Kemi East -alueen (340 ha, Salmijarvi)
osayleiskaavamuutosta ja sen jalkeen valitontad asemakaavoitusta T-kem-
alueeksi.

Kemi East -hanketta varten tulee kaynnistaa osayleiskaavamuutos.
Kaavamuutos ei ole mukana vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, eika
sita ole resurssoitu kaavoitusyksikdn tydohjelmaan. Yleiskaavamuutosalue
on pinta-alaltaan 340 ha. (Em. aluevaraus ei sisalla kulkuyhteystarpeiden
pinta-alaa, jotka tulee hankkeen yhteydessa selvittaa ja ratkaista
yleiskaavatasolla.) Alue on esitetty liitekartalla.

Yleiskaavamuutos kohdistuu paaosaltaan nykyisen yleiskaavan mukaiselle
maa- ja metsatalousalueelle. Yleiskaavamuutos sisaltaa laajasti eri
selvitystarpeita, esimerkiksi luontoon liittyvat seikat: maapera, elaimisto,
linnusto, pohja- ja hulevesiasiat. Muita tyohon liittyvia selvitystarpeita on
muun muassa liikenne- ja verkostoselvitykset.

Hanke on kayttétavoitteiltaan ja teknisilta ratkaisuiltaan tassa vaiheessa
osin epatarkka. Nain ollen laajojen selvitystarpeiden lisaksi
erikoisosaamista vaatii myds kaavatydhoén kuuluva, lain edellyttama
vaikutusten arvioinnin laatiminen. Yleiskaavamuutos tulee kilpailuttaa
konsulttitydna. Tilauksen olisi hyva sisaltaa kaikki vaadittavat selvitykset
(huomioiden, etta selvityksia on mahdollista tilata myds alikonsulteilta),
seka tydohjelma mahdollisimman kattavana siten, etta se sisaltaisi myos
ns. tekniset tydvaiheet, kuten lausuntopyynnét ja lausuntojen koonnit.
Kaupunki voi ndin omalta osaltaan paneutua tyon tavoitteiden
asettamiseen ja sisallon tarkastamiseen, ja nain ollen maankayton,
kaavoituksen ja asumisen palvelujen resurssit voidaan kohdentaa paaosin
asemakaavatoihin. Ty0 vaatii osaavia ja monialaisia tekijoita, joten
tilaukseen vastaavia konsulttitoimistoja on korkeintaan puolenkymmenta.
Kustannusarvio hankinnalle on 60 000 — 100 000 euroa.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Vain osa alueesta on talla hetkelld kaupungin omistuksessa, joten
maanhankinta lisda kustannuksia.

Kaavoitushankkeen osalta tulee varautua lisamaararaha esitykseen
kaavatyon hankinnan ja maanhankinnan osalta.

Liitteena karttaote kohdealueesta.
Kaupunginjohtaja Matti Ruotsalainen

Kaupunginhallitus paattaa panna vireille Kemi East -osayleiskaavan
muutoksen.

Elinvoimajohtaja Kimmo Heikka ja kaupungingeodeetti Paulus Rantajarvi
selostivat asiaa kokouksessa.

Kaupunginhallitus paatti panna vireille Kemi East -osayleiskaavan
muutoksen.



