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Tyttolyseon asemakaavan muutos

Tyttolyseon asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineisto seka kaavaehdotus oli julki-
sesti nahtavilld 5.3.-4.4.2025.

Nahtavillaolon aikana ehdotusvaiheen aineistosta ja kaavaehdotuksesta annettiin 4 lausun-
toa ja muistutuksia ei jatetty.

1 Lausunnot

1.1 Lausunto, Lapin liitto

Lausunnon paakohdat:
Suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetussa Lansi-Lapin maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueella Kemi (C 118). Asemakaavan muutosalue kuuluu osittain raken-
nussuojelukohteeseen Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparisto (SR 3110). Kohdemerkin-
nan kehittamisperiaatteen mukaan: Turvataan alueen rakennussuojelukohteiden sailymi-
nen. Uudis- ja lisarakentaminen kohteiden [ahiymparistdssa sovitetaan sijainniltaan, mitta-
kaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Asemakaavan muutosalue kuuluu lisdksi maakuntakaavassa kehittamisperiaatemerkinnalla
osoitettuun kansainvidlisesti ja valtakunnallisesti tarkedaan Peramerenkaaren kehittamis-
vyohykkeeseen ja Kemi-Tornio-alueen kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk 8500).

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnitte-
lumaarayksia muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen, elinymparisto laadun pa-
rantamiseen seka arvokkaisiin kulttuuri- ja luonnonymparistdihin liittyen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Keskialueiden yleiskaava (YK nro 4) sekd Sauvo-
saaren lounaisrannan oikeusvaikutteinen osayleiskaava (YK nro 9). Maakuntakaava ei ole oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpitei-
siin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton nakemys

Lapin liitto on lausunut asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta 13.8.2024 ja
30.10.2024. Lausunnot on huomioitu kaavaprosessissa.
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Lapin liiton virasto toteaa tyttélyseon asemakaavamuutosehdotuksen toteuttavan Lansi-La-
pin maakuntakaavan tavoitteita.

Vastine 1.1:

- Merkitaan tiedoksi.

1.2 Lausunto, Lapin pelastuslaitos

Lausunnon paakohdat:

Huomioitavina seikkoina pelastustoiminnan edellytysten mahdollistaminen / sailyminen eli
pelastustiet, mahdolliset puomitikasauton nostopaikat ja tilantarve sekd sammutusvesijar-
jestelyt.

Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa.
Vastine 1.2:

Merkitaan tiedoksi.

1.3 Lausunto, Tornionlaakson museo

Lausunnon paakohdat:

Kemin kaupunki on pyytanyt Tornionlaakson museon lausuntoa Tyttélyseota koskevan ase-
makaavan muutosehdotuksesta. Kaavamuutos koskee Kemin kaupungin 1. kaupunginosan,
Sauvosaaren, korttelin 148 tonttia 1 ja osaa tontista 15 seka pysakointi- ja katualuetta. Lau-
suntopyynnon liitteena museolle on toimitettu muun muassa 29.1.2025 paivatty kaavaehdo-
tus, kaavaselostus seka vastineet valmisteluaineiston nahtavilla oloista annettuihin lausun-
toihin ja mielipiteisiin. Tornionlaakson museo on lausunut kaavamuutoksen vireilletulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1.3.2024 seka valmisteluaineistosta 19.8.2024 ja
30.10.2024.

Uudelleen nahtavilla olleessa Tyttolyseon asemakaavan muutoksen valmisteluaineistossa
esitetyistd kaavaluonnosvaihtoehdoista jatkosuunnitteluun on valittu vaihtoehto VE2, jossa
ainoastaan Tyttolyseon Meripuistokadun suuntainen luokkasiipi (osa A) on osoitettu suoje-
lumerkinnallad (sr-4). Kaavaehdotuksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueen (YO) suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi on osoitettu V ja rakennusoikeudeksi
eli kerrosalan suhteeksi tontin pinta-alaan e=1.0. Urheilukatu on osoitettu pihakaduksi ja
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koulurakennuksen ja uimahallin valinen tontinosa pysakoéintialueeksi. Kaavan uudisrakenta-
mista ohjaavaa yleismaaraysta on taydennetty.

Kaavaselostuksen mukaan vaihtoehdon perusteina ovat esteettomyyden, kaytettavyyden,
neuropsykologisten haasteiden ratkaisemisen seka koulun pedagogisten tavoitteiden saa-
vuttaminen. Asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu parantaa selostuksen mukaan tilo-
jen toiminnallisuutta ja soveltuvuutta ylakouluopetukseen.

Vaikka suojelumerkinta ei koske matalampia rakennuksen osia, aulatila on tarkoitus sailyttaa,
jotta uudisrakennus ja vanha osa saadaan jarkevasti yhdistettyd. Rakennussuunnittelussa on
tarkoitus tutkia mahdollisuutta sailyttaa paasisdankaynti ja 2. kerroksen aulatila.

Tornionlaakson museo viitaa aiempiin lausuntoihinsa ja toteaa, ettd kaavaratkaisu ei tayta
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistoa
koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd maankaytto- ja rakennuslain rakennetun kulttuu-
riympariston vaalimista koskevia maarayksia. Pelkastdan Meripuistokadun suuntaisen kau-
punkikuvallisesti erittdin merkittavan osan suojelumerkinta ei ole riittava.

Tornionlaakson museo muistuttaa, etta valtakunnallisesti merkittavilla rakennetuilla kulttuu-
riymparistoilla ja Tyttolyseolla on muitakin kulttuurihistoriallisia arvoja kuin kaupunkikuvalli-
set arvot, jotka ovat olleet yhtena perusteena kaavaratkaisun taustalla. Museo muistuttaa
myo0s, ettd Tyttolyseo on mukana Kemin kulttuuriymparistdohjelmassa (Meren ja teollisuu-
den kaupunki, SUOMEN YMPARISTO 15 | 2013), jossa se todettu olevan seki rakennushisto-
riallisesti, kulttuurihistoriallisesti ettd maisemallisesti erittdin arvokas kohde.

Tyttolyseon paasisaankaynnilla ja sisddntuloaula seka juhlasiivelld on erityisia rakennustai-
teellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen tyylipiirteisiin kuuluvat saastelidat ja har-
kitut koristeaiheet, jotka keskittyvat sisddankaynteihin, niiden ymparistoon ja paatiloihin. Ra-
kennuksen massojen vaihtelu on yksi sen rakennustaiteellisista arvoista ja ilmentaa raken-
nuksen eri osien kdyttotarkoitusta ja hierarkiaa suhteessa toisiinsa. Juhlasiiven purkaminen
heikentaisi erittdin merkittavasti rakennuksen historiallista todistusvoimaisuutta ja raken-
nustaiteellisia arvoja.

Museon ndakemyksen mukaan asemakaavalla tulee suojella vdahintdan Tyttolyseon osat A ja
B.

Rakennuksen suojelumaardysta on taydennetty osittain museon aiemman lausunnon perus-
teella. Siséatiloja koskeva osa on kuitenkin jatetty pois. Perusteena on ollut se, ettd ilman si-
satiloja koskevaa maaraysta halutaan varmistaa, etta rakennukseen voidaan osoittaa nyky-
vaatimukset tayttavat koulutilat, samalla huomioiden rakennuksen arvokkaat piirteet. Vaikka
sisatiloja ei ole suojelumerkinndssa mainittu, maardys kattaa selostuksen mukaan koko ra-
kennuksen sisaltdaen seka julkisivujen etta sisatilojen arvokkaat piirteet.
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Tornionlaakson museo huomauttaa, etta rakennuksen kayttotarkoitus kouluna on osa raken-
nuksen kulttuurihistoriallista merkitysta, jolloin suojellunkin rakennuksen sisatiloja koskevia
muutoksia tarkastellaan kyseinen nakékohta huomioiden. Museo toteaa myds, etta vaikka
aikomus sadilyttdaa nykyinen paasisaankdynti ja -aula talla hetkella olisi, asiaa ei ole turvattu,
koska suojelumerkinta puuttuu. Museo muistuttaa, ettd rakennussuojelussa on syyta valttaa
tulkinnanvaraisuutta, jonka sisatiloja koskeva maarayksen ja suojelumerkintdjen poisjattami-
nen aiheuttavat.

Perusteena kaavaratkaisun valinnalle on tuotu esiin muun muassa rakennuksen esteetto-
myyden haasteet seka padsisdadankaynnin sijoittuminen. Museon tiedon mukaan rakennuksen
perus- ja muutoskorjaussuunnittelua ei viela ole edes aloitettu vaan kyseiset seikat perustu-
vat oletuksiin. Lisdksi museo tuo esiin, ettd kaavamuutoksen vireille tulovaiheessa yhtena
perusteena Tyttolyseon purkamiselle esitettiin sitd, ettd rakennus on liian suuri nykyisiin tar-
peisiin. Siten onkin museon nakemyksen mukaan erikoista, etta tdassa kohtaa rakennuksen
valjat tilat eivat mahdollistaisikaan esteettdmyyshaasteiden tai tilojen toiminnallisuuden rat-
kaisemista laadukkaan ja ammattitaitoisen suunnittelun keinoin.

Tornionlaakson museon ndakemyksen ja Tyttolyseosta laaditun rakennushistoriallisen selvi-
tyksen mukaan rakennuksen sisddantuloaulan, toisen kerroksen aulatilan ja paaportaikon
avoimuus seka juhlasalin kattorakenne ovat rakennuksen sisatilojen hyvin sdilyneita ja selke-
asti tunnistettavia piirteita. Julkisivujen osalta sisddantulojen katokset valaisimineen ovat yk-
sityiskohtia, jotka tulisi sdilyttda. Rakennus on massoiltaan vaihtelevan ja selkedsti hahmot-
tuvan kokonaisuus kaupunkikuvassa. Meripuistokadun suuntaisen kaupunkikuvallisesti hal-
litsevan massan lisaksi rakennuksella on kulttuurihistoriallista merkitystd osana Kemin kau-
pungin ja koko seutukunnan koulu ja opetustoimen historiassa. Tyttolyseolla on myos sel-
keitd rakennustaiteellisia arvoja, jotka ilmentavat sen rakentamisaikakauden tyylipiirteita.
Tyttolyseo on edustava ja historiallisesti todistusvoimainen esimerkki aikakautensa koulura-
kennuksesta seka arkkitehtuurista. Rakennus on ollut alkuperaisessa ja sita vastaavassa kay-
tossa koko historiansa ajan.

Tornionlaakson museo esittda sr-4 maarayksen taydentamista museon 30.10.2024 antaman
lausunnon mukaisesti ja toteaa, ettd luokkasiiven (A) lisdksi rakennuksen juhlasiiven ja si-
saankayntiosan (B) osoittaminen asemakaavassa suojelumerkinnalld on tarpeen, jotta valta-
kunnalliset alueidenkdyttotavoitteet elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriymparistén osalta ja
maankaytto- ja rakennuslain/alueidenkayttolain 1§, 5§, 50§ seka 54§ edellytykset tayttyvat.

Tornionlaakson museo pyytda Kemin kaupunkia toimittamaan mahdollisen asemakaavan hy-
vaksymispaatoksen museolle tiedoksi valittomasti paatdksenteon jalkeen.
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Vastine 1.3:

Asemakaavan sisdltovaatimukset edellyttavat erilaisten ndkdkohtien yhteensovittamista
kaavaa laadittaessa. Nakokohdat ja osallisten tavoitteet voivat olla ristiriitaisia keskenaan.
Tasta syysta niita kaikkia ei valttamatta ole mahdollista ottaa kaikilta osin huomioon. Tytto-
lyseon asemakaavaratkaisussa on pyritty I0ytamaan ratkaisu, joka sailyttaisi osittain Tytto-
lyseon kulttuurihistorialliset, arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot ja samalla mahdol-
listaa nykytilanteessa toimivan koulurakennuksen rakentamisen kiinteistélle. Kaavamuutok-
sessa esitetyn ratkaisun myota Tyttolyseon rakennukselle saadaan uutta kayttéa ja koulura-
kennuksena sen pitkdaikainen kaytto tulevaisuudessa varmistuu.

Tyttolyseosta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys asemakaavoituksen lahtotiedoksi.
Samoin Tytt6élyseosta laadittiin kaupunkikuvallinen selvitys asemakaavoituksen lahtotie-
doksi. Kaavaselostuksessa on tuotu esille rakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset, arkki-
tehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot ja kaavan vaikutuksia niihin on arvioitu huomioiden
RKY-alue (Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparistd), aiemmin laaditut selvitykset ja kaavaa
varten tehdyt selvitykset. Vaikutusten arvioinnissa tuodaan esille, mitka arvot kaavaratkai-
sulla pystytaan sdilyttamaan ja mita arvoja menetetaan, mikali rakennusosat B ja C puretaan.

Kaavaratkaisussa osoitettujen suojeltujen rakennusosien rajauksiin ei tehda muutoksia. Tyt-
tolyseon korkea rakennusosa A osoitetaan suojeltuna kuten kaavaehdotuksessa. Ratkaisu
sailyttaa osittain Tyttolyseoon liittyvat arvot. Tyttolyseon osaa B (juhlasiipi) ei osoiteta suo-
jelumerkinnalla. Ratkaisuun on paadytty siksi, ettd se ottaa parhaiten huomioon opetuksen
jarjestamisen toiminnalliset ja pedagogiset tarpeet. Tavoitteena on kuitenkin sdilyttaa paa-
sisdankaynti ja 2. kerroksen aulatila, jotta uudisrakennus ja vanha osa saadaan jarkevasti yh-
distettya toisiinsa. Naiden tilojen yhdistamiseen liittyvat ratkaisut tarkentuvat suunnittelun
seuraavassa vaiheessa. Rakennuksen arvokkaat piirteet on tunnistettu ja ne otetaan huomi-
oon jatkosuunnittelussa.

Osan B tilat eivat palvele uuden yldakoulun tarpeita, silla liikuntasalia ja audiotoriota raken-
nukseen ei tarvita, vaan niiden tilalle tarvitaan taitoaineiden tilat, joiden kaytt6on nykyiset
tilat eivat sovellu. Tyttolyseon nykyiset tilat ja toiminnot sijoittuvat eri kerroksiin ja raken-
nusosat ovat eri tasossa toisiinsa ndhden. Rakennuksen tilojen ja toimintojen valilla on monin
paikoin vajaan kerroksen korkuisia tasoeroja, jotka ovat suuri haaste etenkin esteettéman
lilkkumisen kannalta. Esteettomia kulkureitteja ei valttamatta pystyta ratkaisemaan ilman,
ettd rakennuksen arkkitehtonisia arvoja menetetaan tai niihin kohdistuu muutoksia. Edella
mainittujen seikkojen vuoksi osaa B ei osoiteta suojelumerkinnalla. Seka esteettomyyteen
ettd juhlasalisiiven tilojen hyddyntamiseen liittyvid haasteita on avattu selostuksen kappa-

leessa 4.5.4.
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Koulun hankesuunnittelu on valmistelussa samanaikaisesti kaavatyon kanssa ja jatkuu raken-
nussuunnittelulla.

Suojelumerkinnan sr-4 maardys on osoitettu hieman museon ehdotusta suurpiirteisempana,
jotta rakennukseen voidaan varmasti osoittaa nykyvaatimukset tayttavat koulutilat. Sisatilo-
jen suojelumerkinnan puuttuminen ei tarkoita, etteiko sisatilojen suunnittelua ja toteutusta
voisi tehda rakennuksen arvot huomioiden. Suojelumerkinnan puuttuminen mahdollistaa
tarpeenmukaisten materiaalien kayttémahdollisuuden. Vaikka sisatiloja ei ole suojelumer-
kinndssa mainittu, maarays kattaa koko rakennuksen sisaltden seka julkisivujen etta sisatilo-
jen arvokkaat piirteet. Maarays edellyttda, ettd museoviranomaista kuullaan muutosten yh-
teydessd, minkd myo6ta voidaan taata korjausrakentamiselle mahdollisimman hyva lopputu-
los. Sisatilojen materiaaleihin liittyvid haasteita on avattu selostuksen kappaleessa 4.5.4.

Mikali rakennukselle esitettadisiin laajempaa suojelua kuin asemakaavaratkaisussa on esi-
tetty, kaupungin nakemyksen mukaan siita aiheutuisi kohtuutonta haittaa Kemin kaupungin
opetustoiminnan jarjestamiselle.

1.4 Lausunto, Kemin Energia ja Vesi

Lausunnon paakohdat:
Kaukoldampo

Uusi kaukolampdlinja on suunniteltu tiealueelle, kevyen liikenteen ulkopuolelle, mutta kaan-
tyy urheilukadulla tulevan parkkialueen alle. Téama taytyy huomioida, kun tontti laajenee.
Lampolinjan paalle ei voi rakentaa mitaan.

Suunnitelman mukaan koulurakennus laajenee aivan kadun reunaan, joten uusi, suunniteltu
linja taytyy aloittaa lahtemaan sen ulkopuolelta (kuva alla). Nykyinen talojohto tyttélyseoon
on jaamassa uuden rakennuksen alle, joten sille taytyy tietaa uusi reitti ennen kuin Urheilu-
kadun linjaa aletaan rakentaa. Uuden linjan rakennustyot tehdaan alustavan aikataulun mu-
kaan syyskuussa 2025.

Kemin Energia ja Vesi esittdd, ettd kaavassa otetaan huomioon tulevan kaukolampoverkon
sijainti johtorasitteella.
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Uusi kaukolampolinja

Sahkohuolto

Tyttolyseon kiinteistossa ei ole omaa sahkéliittymaa, vaan Tyttélyseo on kiinteistén Koulu-
katu 17 (ravintola Melissa) sahkoliittyman alla. Tyttolyseolla on oma sahkdmittari, joka sijait-
see fyysisesti koulurakennuksessa. Jarjestely ei ole suositeltava ja siksi Tyttélyseon muutos-
toiden yhteydessa kiinteistoon tulisi hankkia oma sahkoliittyma.

Laajennettavalla tontilla sijaitsee Kemin Energia ja Vesi Oy:n muuntoasema nro 075. (Viran-
haltijapaatds/Ymparistojohtaja 27.06.2023 / § 140/2023443/10.03.00.00/2021). Muunto-
asemalle tulee ja lahtee 0,4 kV ja 20 kV kaapeleita, jotka on syyta ottaa huomioon tontin
laajennuksessa. Kuva alla.
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Vesihuolto

Ei lausuttavaa.

Vastine 1.5
Kaukolampo:

Kaukolampoverkon suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon asemakaava si-
ten, etta tuleva rakentaminen on mahdollista kaavan mukaisesti. Olemassa olevaa tontin
sisdista kaukolampdlinjaa tulee siirtda, mikali tontin muiden toimintojen sijoittelu sen vaa-
tii. Tontin kaytto tulee olemaan tehokasta, minka vuoksi kaavassa osoitettu rakennusala on
maaritetty valjaksi. Toimintojen yhteensovittaminen tulee ratkaista jatkosuunnittelussa tila-
palvelun ja Kemin Energia ja Vesi Oy:n kesken.

Sahkoéhuolto:
Sahkoverkko ja kaapeloinnit tulee huomioida jatkosuunnittelussa.
Vesihuolto:

Merkitaan tiedoksi.
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