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Lisaksi tausta-aineistona on kdytetty dokumenttia Koonti kyselysta ylakoulujen henkiléstolle
keskustan ylakoulun (entinen tyttolyseo) peruskorjauksesta (Kemin kaupunki, 2024) seka ti-
lojen sijoittumistarkastelu (UKI arkkitehdit, 2024).

FCG Rakennettu Ympdristé Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksiannon
ja ohjeiden mukaisesti. Tdmd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukaisesti.
FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostd suhteessa mihinkédén muuhun tahoon kuin Asiakkaa-
seen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:llé ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijénoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin on
sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttéd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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Tyttolyseon asemakaavan muutos

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 29.1.2025 paivattya kaavakarttaa

Kaava-alueen maarittely:  Asemakaava koskee Kemin 1. kaupunginosan, Sauvosaaren,
korttelin 148 tonttia 1 ja osa tonttia 15 seka pysakointi- ja

katualueita.
Kaavan nimi: Tyttolyseon asemakaavan muutos
Kaavan laatija: Erika Brusila, FM Maantiede

Kaavan laatija valmistelu- Johannes Jutila, arkkitehti SAFA, ARK 1813
vaiheen loppuun asti:

Yhteystiedot: Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankaytto, kaavoitus
ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi

Kaavan vireilletulo: Kaupungin hallitus 31.10.2023, § 352

Kaava hyvaksytty:

Asemakaavan laatimisesta vastaa Kemin kaupunki (Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala /
Maankaytto, kaavoitus ja asumisen palvelut, Valtakatu 26, 94100 Kemi). Kemin kaupungin
yhteyshenkilond tydssa toimii kaavoitusarkkitehti Saija Alakare, p. 050 410 2969,
saija.alakare@kemi.fi.

Asemakaavan laatijana toimii Erika Brusila, FM Maantiede, FCG Rakennettu Ymparisto
Oy:sta.

Asemakaavan laatijana toimi valmisteluvaiheen loppuun saakka Johannes Jutila, Arkkitehti
SAFA, ARK 1813, YKS 640.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kemin kaupungin 1. kaupunginosassa Sauvosaaressa. Alueeseen
kuuluu korttelin 148 tontti 1 ja osa tonttia 15 seka osa katualuetta Urheilukadusta ja yleinen
pysakdintialue korttelissa 148. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,4 ha. Aluetta rajaavat
Meripuistokatu, kortteli 117, Sauvonsaaren urheilupuisto ja uimahalli.

Alueella sijaitsee Kemin tyttolyseo, joka on alun perin toiminut Kemin tyttélyseona ja sittem-
min terveydenhoito-oppilaitoksena (Meripuistokatu 26).

LN

’

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (Kemi, karttapalvelu).

o T
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on "Tyttolyseon asemakaavan muutos”. Kaavan nimi on tarkennettu
kaava-alueen tarkennuksen yhteydessa.

Asemakaavan muutos kadynnistettiin  kaupunginhallituksen  vireilletulopaatoksella
(31.10.2023, § 352). Asemakaavan valmisteluaineisto ja kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla
19.6.-16.8.2024. Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen seka kau-
pungin tarkentuneiden tavoitteiden (kaupunginhallitus 30.9.2024 § 293) perusteella asema-
kaavan tarkoitusta ja tavoitetta on tarkistettu.

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia alueen kehittamismahdollisuudet yhtenaiseksi koulu-
kampusalueeksi turvallisuuden ja terveellisyyden ja opetuskdayton toiminnallisuuden toteu-
tumiseen oppilaiden ja opetuksen jarjestamisen nakékulmat huomioiden sekda mahdollistaa
tyttolyseon suojelumerkinnan sailyttaminen kokonaan tai osittain siten, etta kaupunkikuval-
liset arvot eivat kiinteiston osalta oleellisesti heikkene.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Taustaa

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 31.1.2022 § 3 kaupunkistrategian toimenpideohjelman, jonka
yhtena keskeisena toimenpiteena oli palveluverkkosuunnitelman laatiminen.

Kaupunginvaltuusto paatti 2.5.2022 § 40, etta Kemin palveluverkko suunnitellaan yhden yla-
koulun mallilla ja tiiviimmalla alakouluverkolla.

Hyvinvointilautakunta paatti 27.10.2022 § 140 kdynnistda valtuuston paatoksen mukaisesti
palveluverkon valmistelutyon palveluverkko-tyoryhman pedagogisen suunnitelman poh-
jalta. Lisaksi hyvinvointilautakunta paatti pyytaa ymparistolautakuntaa tekemaan arviot kiin-
teistdjen peruskorjaus- tai uudistamistarpeista, jotta varmistetaan myos kiinteistokustannus-
ten kannalta tarkoituksenmukaisin ratkaisu kiinteistéjen elinkaaren nakékulmasta.

Hyvinvointilautakunta paatti 21.09.2023 § 84 siirtda palveluverkkopaatoksen tekemisen yli-
maaraisen kokoukseen, kunnes seuraavat tiedot ovat lautakunnan tiedossa. Pdatoksentekoa
varten tarvitaan riittavat laskelmat uudisrakennuksesta seka kattava selvitys sen sijainnista.
Lisaksi kuntoarvio Meripuistokatu 26:n kiinteistdsta ennen hankintapaatdsta seka kiinteiston
hinta-arvio, korjausarvio ja purkukustannukset.

Kaupunginjohtaja kaytti otto-oikeuttaan kuntalain § 92 ja Kemin kaupungin hallintosadannon
§ 24 perusteella hyvinvointilautakunnan 21.9.2023 § 84 paatokseen, joka tuotiin

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, jotta se saadaan valtuuston paattamalla tavalla valtuus-
ton kasiteltavaksi.

Kaupunginhallitus paatti 25.09.2023 § 287 merkita kaupunginjohtajan viranhaltijapaatoksen
otto-oikeuden kayttamisesta tietoon saatetuksi. Kaupunginhallitus paatti esittaa valtuus-
tolle, etta ylakoulu rakennetaan joko uudisrakennuksena tai remontoituna tilana entisen tyt-
tolyseon rakennukseen.

Kaupunginvaltuusto paatti 2.10.2023 § 83, etta ylakoulu rakennetaan joko uudisrakennuk-
sena tai remontoituna tilana entisen tyttdlyseon rakennukseen.

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2023 § 352, etta lahtékohtana keskustan ylakoulun tulevaan
hankesuunnitteluun koulukiinteiston osalta on uudisrakennus. Uudisrakennus on tilojen tur-
vallisuuden ja terveellisyyden varmistamisen seka hyvan kaytettavyyden nakokulmasta tar-
kasteltuna vahariskisin.

Kaavoituksen vaiheet

Tyttolyseon asemakaavan muutos on tullut vireille Kemin kaupunginhallituksen kokouksen
31.10.2023 § 352 paatoksella.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 9.11.2023. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla 22.2.2024 lahtien.

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen laadinnan yh-
teydessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa saadun palautteen pohjalta.

Kaavan tarkoitusta ja tavoitetta on tarkennettu kaupungin hallituksen 30.09.2024 § 293 paa-
toksella. Kaavan tarkentunut tarkoitus ja tavoite on paivitetty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan (OAS).

Asemakaavan muutokseen liittyva kaavaneuvottelu pidettiin 8.4.2024.
Asemakaavan muutoksen 1. viranomaisneuvottelu pidettiin 15.5.2024.
Asemakaavan valmisteluaineisto ja kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilld 19.6.—16.8.2024.

Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen seka kaupungin tarkentunei-
den tavoitteiden (kaupunginhallitus 30.9.2024 § 293) perusteella asemakaavan tarkoitusta ja
tavoitetta tarkistettiin. Paivitetty valmisteluaineisto sekad kaavaluonnokset asetettiin nahta-
ville palautteen antamista varten 9.-30.10.2024.

Paivitetysta valmisteluaineistosta annetun palautteen perusteella laadittiin kaavaehdotus.
Kaavaehdotus asetettiin nahtaville lausuntojen ja muistutusten antamista varten 5.3.-

4.4.2025.
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaava

Tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa suunnittelualueen kehittdminen yhtenaiseksi
koulukampusalueeksi turvallisuuden ja terveellisyyden ja opetuskadyton toiminnallisuuden
toteutumiseen oppilaiden ja opetuksen jarjestamisen nakdkulmat huomioiden sekd mahdol-
listaa tyttolyseon suojelumerkinnan sdilyttaminen kokonaan tai osittain siten, ettd kaupun-
kikuvalliset arvot eivat kiinteiston osalta oleellisesti heikkene.

Tavoite

Asemakaavan tavoitteena on tutkia tyttolyseon suojelun laajuus ja tarvittavan laajennusosan
mahdollistaminen korttelin 148 tontilla 1, tontin 1 laajentaminen liittamalla siihen osa Sau-
vosaaren urheilupuistosta (tontista 15) sekd mahdollisuutta osoittaa urheilukatu suunnitte-
lualueen kohdalta pihakaduksi.
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Kuva 2 Ilmakuva alueesta. Kuvaan jaoteltu tutklttawssa olevat tavo:ttelden mukaiset tO/m/n—
not.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman ja kuulutettu seka
rakennuslupa on myonnetty.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kemin kaupungin 1. kaupunginosassa Sauvosaaressa. Alueeseen
kuuluu korttelin 148 tontti 1 ja osa tonttia 15 seka osa katualuetta Urheilukadusta ja yleinen
pysakdintialue korttelissa 148. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,4 ha. Aluetta rajaavat
Meripuistokatu, Urheilukadun pohjoispuolella sijaitseva lukion tontteja koskeva kortteli 117
seka Sauvosaaren urheilupuisto ja uimahalli.

Alueella sijaitsee Kemin entinen tyttélyseo, joka on alun perin toiminut tyttélyseona ja sit-
temmin Lapin AMK:n terveydenhoito-oppilaitoksena (Meripuistokatu 26).

Kuva 3. Yleiskuva kaavamuutosalueesta ja sen ympdristdstd. Entinen Lapin AMK:n terveyden-
hoito-oppilaitos (Kemin entinen tyttélyseo) kuvan etualalla.

3.1.2 Luonnonymparistd ja pinnanmuodot

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistdéa. Suunnittelualueen piha-alueilla on
nurmialueita ja pensasistutuksia seka istutettuja puita. Liikennealueet ja pysakdinnille

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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3.1.3

3.14

14.4.2025

varatut alueet ovat padosin asfalttipintaisia. Kulkuvaylat piha-alueella ovat osin betonilaatoi-
tettuja.

Pinta- ja pohjavedet seka tulva

Pintavesien valumasuunta on kohti merta. Suunnittelualueella tai sen valittdmassa lahiym-
paristdssa ei ole pohjavesialueita. Tulva-alueet suunnittelualueen laheisyydessa jaavat sel-
vasti suunnittelualueen lansi- ja eteldpuolelle.

v fari { B ‘ YRNG, Z7U N -
% : [ 2
(~_ o % 6 20 b /’; 8 § NN
20N o 2, 7 Sauvosaak, " 4
- o t—‘\ ° 1 PR R e 4

Kuva 4. Tulvakartta Kemin keskusta-alueesta. Tulvakartta on tulostettu SYKE:n ylldpitémdsté
tulvakarttapalvelusta. (ELY-keskus, SYKE, MML)

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Alueelle on vuonna 2024 laadittu kaupunkikuvaselvitys, joka antaa yleiskuvan tarkastelualu-
een kaupunkikuvan ominaispiirteista ja tyttolyseon merkityksesta osana Kemin kaupunkiku-
vaa.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Suunnittelualue sijaitsee Kemin kaupungin keskustassa ruutukaava-alueella ja sen valitt6-
massa laheisyydessa. Kaavamuutosalueella sijaitseva vanha koulurakennus on alun perin toi-
minut tyttélyseona ja sittemmin Lapin AMK:n terveydenhoito-oppilaitoksena (Meripuisto-
katu).

Suunnittelualue kuuluu Urheilukadun osalta valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympa-
ristoksi luokiteltu (RKY 2009) Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparisto. Kaavamuutosalu-
eella sijaitsee kohdekuvauksessa mainittu entinen tyttélyseo, joka sijaitsee RKY-alueen koh-
derajauksen ulkopuolella.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee RKY-alueeseen kuuluva Kemin lukion alue. Etela-
puolella sijaitsee Kemin uimahalli sekd Sauvosaaren urheilupuisto. Lansipuolella sijaitsee
RKY-alueeseen sisaltyva puistoalue.

Suunnittelualuetta ymparoivalla ruutukaava-alueella sijaitseva rakennuskanta vaihtelee lan-
sipuolen 8-kerroksisista pistetaloista itdpuolella sijaitseviin 2-kerroksisiin puutalokorttelei-

hin.
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Kuva 6. Etualalla suunnittelualue sekd entinen tyttélyseo. Taustalla Kemin ruutukaava-alue.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitseva Meripuistokatu 26 on viimeiseksi toiminut Lapin AMK:n tervey-
denhoito-oppilaitoksena. Toiminta loppui vuonna 2019 ja sen jalkeen suunnittelualueella ei
ole sijainnut julkisia tai yksityisia palveluita.

Suunnittelualue sijaitsee Kemin keskusta-alueella. Alueelta on hyvat kaupan ja julkisten pal-
veluiden saavutettavuudet.

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevassa korttelissa 117 toimii Kemin lyseon lukio seka
opiskelijaravintolana toimiva Ravintola Melissa.

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee uimahallin tontti, jonka yhteyteen on tarkoitus
rakentaa monitoimihalli. Kemin kaupunginvaltuusto on paatokselladn 4.9.2023 § 74 hyvak-
synyt uimahallin asemakaavan muutoksen. Paatoksestd on valitettu Pohjois-Suomen hal-
linto-oikeuteen. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on 15.8.2024 hylannyt valituksen ja kaava
on saanut lainvoiman 25.9.2024.

Uimahallin ja monitoimihallin tyopaikkojen lisdksi suunnittelualueelle tavoiteltava uusi koulu
tulee arvioiden mukaan tyéllistamaan noin 75—-80 henkil6a.
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Virkistys ja puistot

Kuva 7. Suunnittelualueen korttelirakenne ja liittyminen alueen viheralueisiin. (Kaupunkiku-
vallinen selvitys, FCG 2024).

Keskusta-alueella sijaitsee monipuolinen puisto ja viherverkosto. Kemin kaupungin ruutu-
kaava-alueetta halkoo kaksi luoteis-kaakkosuuntaista (Keskuspuistokatu ja Kirkkopuistokatu)
ja yksi lounais-koillissuuntainen (Meripuistokatu) puistokdytavaa. Ruutukaava-alue rajautuu
koillisosaa lukuun ottamatta ranta-alueelle ulottuviin puistoalueisiin. Lisaksi ruutukaava-alu-
een sisddan muodostuu korttelisarjoja, joissa korostuu puistomainen luonne.

Meripuistokadun esplanadi paattyy suunnittelualueen kohdalle, jossa pohjoispuolelle avau-
tuu Meripuisto ja eteldpuolelle Sauvosaaren urheilupuisto ja siihen liittyvat virkistysalueet.

Liikenne ja pysdkointi

Suunnittelualueelle on vuonna 2024 laadittu Kemin tyttolyseon liikennetarkastelu. Liikenne-
tarkastelun tavoitteena on ollut arvioida liikennemaaria, liikenteellista toimivuutta ja liiken-
neturvallisuutta alueella uuden koulun vaikutuksesta. Vaikutusten arviointi on toteutettu asi-
antuntija-arviona, minka tukena on hyédynnetty VISSIM-mikrosimulointimallilla toteutettuja
lilkenteen toimivuustarkasteluja aamun huipputunnista.

Sauvosaaren kaduilla pyorailijat liikkuvat [aht6kohtaisesti ajoradoilla. Kavelijoille on erikseen
katujen varsilla jalkakaytavat, joilla myos pyoraillaan paljon. Kadut ovat erittdin leveita ja nii-
den varsilla on padosin pysakointi sallittu. Suunnittelualueella on 30 km/h nopeusrajoitus.
Koulun ldheisyydessa liittymat ovat tasa-arvoisia. Suunnittelualueen tuntumassa Meripuisto-
kadun seka Urheilukadun varrella sijaitsee lahimmat yleiset pysakointialueet.
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Kuva 8. Liikennenopeudet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessd (Kemin tyttélyseon liiken-
netarkastelu, Ramboll 2024)

Kemin kaupunkiliikenteen linjat 2, 2C ja 2BC kulkevat Meripuistokadun lahelta. Linja 2 BC ei

kulje aamulla keskustaan pain. Bussien lisaksi Kemissa toimii koulukyyti, jota kdytetaan bus-
sien lisaksi takseilla ns. kerailypaikoilta.

Viiden vuoden aikana keskusta-alueella on tapahtunut useita onnettomuuksia, joista suurin
osa johtanut aineellisiin vahinkoihin. Loukkaantumiseen johtaneita onnettomuuksia on sat-

tunut erityisesti Kauppakadulla. Koulun ldhelld onnettomuudet ovat olleet autojen valisia ris-
teysonnettomuuksia.

Suunnittelualueen lahellad liikennemaarat ovat suurimmillaan Lansi-Pohjan sairaalan lahika-
duilla ja Meripuistokadulla. Tyttolyseon valittdmassa laheisyydessa liikkennemaarat ovat ny-
kyisellddn noin 1 000—1 600 ajoneuvoa vuorokaudessa Meripuistokadulla.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualue rajautuu RKY-alueeseen Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparisto. Urhei-

lukatu sisaltyy rajaukseen. Tyttdlyseon rakennus mainitaan osana RKY-alueen kuvausta,
mutta sita ei ole sisdllytetty RKY-alueeseen.
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Ote Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparistd kohdekuvauksesta: ”... .Kirkon kanssa kau-
punkikeskustan muodostavat kaupunkikuvan kannalta merkittdvdéén koulurakentamiseen lu-
keutuvat Musiikkiopisto (1899 Alb. Petrelius), Kemin lukio (1930 Hjalmar Aberg), Keskuskoulu
(1936 Toivo Salervo), Vanha ammattikoulu (1939 O. J. A. Viljanen, laajennus 1945 Hannu K.
Vainio) sekd entinen tyttélyseo (1953 Onni J. Ermala). ...”
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Kuva 9. Valtakunnallisesti merkittédvd rakennettu kulttuuriympdristd (RKY 2009) Kemin ruu-
tukaava-alue ja ympdristd. Kuva on Museoviraston valtakunnallisesta karttapalvelusta ja
siihen on lisditty entisen tyttélyseon sijainti punaisella pallolla.

Suunnittelualueella sijaitseva alun perin tyttolyseona ja sittemmin Lapin AMK:n terveyden-
hoito-oppilaitoksena toiminut koulurakennus (Meripuistokatu 26) on sekd voimassa olevassa
yleiskaavassa (PY/sr61) ettd asemakaavassa (sr-2) osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi.

Asemakaavassa osoitetun sr-2 merkinnan kuvaus: “Rakennustaiteellisesti arvokas tai kau-
punkikuvan sdilymisen kannalta térked rakennus. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla
mddrdtddn, ettd rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Lautakunta voi
myéntdd luvan vain, jos purkamiseen on pakottava syy. Lupahakemusta kdsiteltéiessd nou-
datetaan muutoin soveltuvin osin, mité on séddetty rakennuslain 42 a §:ssd tarkoitetusta lu-
vasta. Rakennuksessa tehtévien korjaus- tai muutostéiden tulee olla sellaisia, etté rakennuk-
sen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittévdé luonne sdilyy.”
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Kuva 10. Kemin tyttélyseona ja sittemmin Lapin AMK:n terveydenhoito-oppilaitoksena (Me-
ripuistokatu) toiminut rakennus.

Kuva 11. Meripuistokadun puoleinen julkisivu.
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Suunnitellun asemakaavan alueelle ei sijoitu tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

/ % K
¥ \\//. Johtotiedot

& — Vesi
& — Sadevesi

& — latevesi \/
© Katuvaloverkko 1
¥ — Kaukoldmpoverkko

¥ — Sahkdverkko
Valokaapelit
¢
b,
¢ /////\v
N &

;
7
N4

Aa N

1

Kuva 12. Johtokarfta suunnittelualueelta.

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa.
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3.1.5 Maanomistus

Kuva 13. Maanomistuskartta suunnittelualueelta. Punainen = kaupungin omistus ja hallinta;
valkoinen = yksityisen omistuksessa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Kemin kaupungin omistuksessa. Meripuistokatu 26
on siirtynyt kaupungin omistukseen 1.4.2024.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava
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Kuva 14. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta.

=0

Suunnittelualue kuuluu Lansi-Lapin maakuntakaavaan. Ymparistoministerié vahvisti Lansi-
Lapin maakuntakaavan 19.2.2014. Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoiminto-
jen aluetta C 118 Kemi. Suunnittelualue kuuluu myos osittain rakennussuojelukohdemerkin-
taa koskevaan alueeseen SR 3110 Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparisté. Maakuntakaa-
van viralliset kaava-aineistot tausta-aineistoineen loytyvat Lapin liiton verkkosivuilta Linsi-
Lapin maakuntakaava - Lapin liitto.

Kaavamuutoksen kannalta keskeiset koko maakuntakaava-aluetta koskevat maaraykset:
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- Alueidenkaytt6a ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamista, elinympariston laadun parantamista seka joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
edellytysten kehittamista.

- Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistét, arvok-
kaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét seka kiinnitettava erityista huo-
miota rakennetun ympariston laatuun.

- Tulva-, sortuma- ja vy0rymavaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alu-
eina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alu-
eille, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Maankdyton suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta suunnitelmat.

- Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, lii-
kenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otet-
tava huomioon valtioneuvoston pdatds melutasojen ohjearvoista.

Kaavamuutoksen kannalta keskeiset kohdealuetta koskevat maakuntakaavan merkinnat:

S— Perameren kaari

Merkinnalla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamis-
vyOhyke.

Kehittdmisvyéhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistéd alueiden-
kéyttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava
palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvdlisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti
pddteiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen, raideliiken-
teen kehittdmiseen sekd tietoliikenneverkostoihin.

Perdmeren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien kehittdmis-
tarpeet sekd yhtendisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoami-
sen taloudelliset ja ympdiristélliset vaikutukset sekd turvata maiseman ja luon-
nontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.
Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén kansainvdilisten arvojen
sdilymisté ja matkailullista hyédyntédmistd tulee edistdd.

Kaupunkikehittamisen kohdealue

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti
tarkeita alueidenkaytollisia kehittamisen tarpeita ja niiden yhteensovitta-

mista.
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Alueen suunnittelun Idhtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen
muodostaminen yhdyskuntarakennetta tédydentdvdilld ja eheyttdvadlld tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympdiriston laatu seké varau-
tua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun sekd logistiikan
muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja
kulttuuriperintéarvot.

- Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimin-
tojen alueita, sisaltden myos asumista seka liikenne-, puisto- ja viheralueita.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon
kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei pal-
velutarjonnassa aiheudu alueellisia tai viestéryhmittdéisié palvelujen saavutet-
tavuuden kannalta kielteisié muutoksia.

KOHDEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS:

C 118 (Kemi): Alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmais-
kerrosala on yhteensa enintdaan 33 000 k-m2. Suurimittakaavaisten rakennus-
ten sijoittamisessa ruutukaavakeskustaan tulee kiinnittda erityistda huomiota
siihen, etta rakennetun ympariston arvoja vaalitaan ja ettei kaupunkikuvaan ja
rakennusperintoon liittyvia arvoja heikenneta.

D/@) Rakennussuojelukohde

Merkinnalla osoitetaan kirkkolailla, rakennusperinndon suojelemisesta anne-
tulla lailla tai maankaytto- ja rakennuslain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi
tarkoitettuja alueita tai kohteita.

Suunnittelussa on turvattava kohteen / alueen kulttuurihistorialliset arvot. Uu-
dis- ja liséirakentaminen tulee sopeuttaa sijainniltaan, mittakaavaltaan ja ra-
kennustavaltaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja rakennettuun kulttuu-
riympdristoon.

KOHDE:

SR 3110: Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparisto
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3.2.1.2 Yleiskaava

Kuva 15. Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat yleiskaavat: Keskialueiden yleiskaava (YK nro 4)
sekd Sauvosaaren lounaisrannan oikeusvaikutteinen osayleiskaava (YK nro 9). Keskialueiden
yleiskaava (YK 4) on saanut valtuuston hyvaksynnan 17.6.2002 § 134 ja lainvoiman
23.10.2003. Sauvosaaren lounaisrannan osayleiskaava (YK 9) on saanut valtuuston hyvaksyn-
nan 30.3.2009 § 89 ja lainvoiman 21.3.2011 (KHO:n 10.3.2011 nro 627 paatos).

Yleiskaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavanlaisia merkintdja: palvelujen ja hal-
linnon alue (P), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue (VU). PY-merkintdadn kohdentuu alueeseen sisaltyvat rakennuskohteen numerot sr59-
63. Kohde 61 tarkoittaa Terveydenhuolto-oppilaitosta (ent. tyttdlyseo / Meripuistokatu 26).

Alue rajoittuu Meripuistokadun puoleisen rajauksen osalta kaupunkikuvallisesti arvokkaa-
seen alueeseen, joka on osoitettu sk-merkinnalla.
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Yleiskaavan kohdentuvat merkinnat:

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue.

P Palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluti-
loille seka keskusta-alueelle soveltuville ymparistohairiottomille tyépaikkatoi-
minnoille. Korttelitehokkuus e=0,7 — 1,50.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan hallintorakennuksille, op-
pilaitoksille, sairaaloille, vanhainkodeille, seurakunnallisille rakennuksille,
kulttuuritoiminnan ja julkisten vapaa-aikapalvelujen tiloille seka yhteisojen
virkistys- ja koulutoiminnoille. Korttelitehokkuus enintdaan e=1,0.

/sr38 Alueeseen sisaltyvan rakennussuojelukohteen numero. Kohdekuvaus sisaltyy
yleiskaavan selostusosaan.
Yleiskaavan aluemerkintoihin sisdltyva rakennussuojelukohdeluettelo:
Nykyinen
Suojelukohde Tontti Korttelin nimi suojelutaso
PY/sr61 148-2 Terveydenhuolto-oppilaitos AK sr-2
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3.2.1.3 Asemakaava

¢ A\
B N, A= \\\
Kuva 16. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Suunnittelualueen asemakaavat ovat tulleet voimaan 12.10.1994 ja 1.6.2022. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa suunnittelualue on varattu seuraavanlaisiin kayttoétarkoituksiin: ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YO), urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YU), pysakointialueeseen (LP-1) seka katualueeseen.

Tyttolyseon rakennus on voimassa olevassa asemakaavassa maaratty suojeltavaksi sr-2 mer-
kinnalla

Asemakaavan kohdentuvat merkinnat:

e Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
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Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Pysakdintialue, jonka alasta vahintdaan puolet on varattava yleiseen paikoi-
tukseen, ja muu osa pysakointialueen viereisten ja vastapaisten korttelei-
den autopaikkoja varten.

Katu

Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tar-
kea rakennus. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Lautakunta
voi myontaa luvan vain, jos purkamiseen on pakottava syy. Lupahake-
musta kasiteltdessa noudatetaan muutoin soveltuvin osin, mita on saa-
detty rakennuslain 42 a §:ssa tarkoitetusta luvasta. Rakennuksessa tehta-
vien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen raken-
nustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne

sailyy.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys

Kemin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 8.2.2021 (§ 12) uuden rakennusjarjestyksen ja
tama on tullut lainvoimaiseksi 1.4.2021.

3.2.1.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § 11.4.2014/323 mukainen ja vastaa
riittavalla tarkkuudella kaavan laatimisajan olosuhteita. Pohjakartan korkeusjarjestelma on
N2000.

3.2.1.6 Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset

Urheilukatu sijoittuu RKY-alueelle ”Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparist6”. RKY-alue on
maakuntakaavassa osoitettu rakennussuojelukohdemerkinnalla (SR 3110).

Entinen tyttolyseon rakennus (Terveydenhoito-oppilaitos / Meripuistokatu 26) on suojeltu
yleiskaavassa (sr 61) sekd asemakaavassa (sr-2).
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3.2.1.7 Asemakaavaa varten tehdyt selvitykset

Rakennushistoriallinen selvitys, Meripuis- | FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy | 2018

tokatu 26
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, Meripuis- | Kiwa Inspecta 2020
tokatu 26
Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutki- | Kiwa Inspecta 2020

mus, Meripuistokatu 26

Laskentamuistio, kuvitteellinen peruskor- | A-Insindorit 2023
jaus, Meripuistokatu 26

Keskustan yldakoulun tarveselvitys (sis. Kemin Kaupunki 2023
palveluverkkoselvityksen)

Kemin tyttélyseon liikennetarkastelu Ramboll 2024

Kaupunkikuvallinen selvitys FCG Finnish Consulting Group 2024
Oy

lImastovaikutusten arviointi, KILVA-ty6- FCG / Kemin kaupunki 2024

kalulla

Tilojen sijoittumistarkastelu UKI Arkkitehdit Oy 2024

Meripuistokatu 26 tontilla sijaitseva Lapin AMK:n entinen terveydenhoito-oppilaitos (ent.
tyttoélyseo) on ollut Yliopistokiinteistdjen omistuksessa. Kaupunki sopi esikauppakirjan Lapin
AMK:n entisen terveydenhoito-oppilaitoksen tontista rakennuksineen ja kauppa toteutui
huhtikuussa 2024.

Keskustan yldakoulun tarveselvityksessa on tarkasteltu tyttolyseon soveltuvuutta ylakouluksi.
Tarkastelun tueksi rakennuksen kuntoa on kartoitettu monipuolisesti erilaisin selvityksin.
Laadittujen selvitysten pohjalta on lasketettu olevien tilojen peruskorjauskustannukset. A-
Insin6orien laatiman tavoitehintalaskelman mukaan peruskorjaus maksaa 14,7 M € + 0 alv.
Rakennusten korjausaste 67,4 %. Tassa ei ole huomioitu rakennuksen esteettomyytta eika
toiminnallisia muutoksia.

Keskustan ylakoulun tarveselvityksessa on esitetty, ettd ylakoulun rakentamisprosessi kes-
keiselle kaupunkialueelle voisi tavoitteellisesti kdynnistya 2025, jolloin se olisi kdytt66n otet-
tavissa syksylla 2026. Koulun hankesuunnittelu on valmistelussa samanaikaisesti kaavatyon
kanssa.

Palveluverkkovalmistelussa on paadytty muodostamaan keskustan koulukampusalue, jossa
on mukana lukio, Melissa ja uusi ylakoulu. Tarkoituksena on yhdistda eri kortteleissa
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sijaitsevien lukion ja Melissan seka uuden ylakoulun tontit yhtenaiseksi koulualueeksi. Me-
lissa on suunniteltu toimivan yldkoulun ja lukion ruokailutilana/ opiskelijaravintolana. Hyvin
toimivat rakennukset mahdollistavat perusopetuksen ja muiden toimijoiden kuten opiskelu-
huoltopalveluiden, vapaa-aika-, liikunta - ja kulttuuripalveluiden, vapaan sivistystyon toimin-
nan samassa kiinteistossa ja lukiokoulutuksen toiminnan samalla kampusalueella. Nuoriso-,
lilkunta- ja kulttuuritoimen seka perusopetuksen ja lukiokoulutuksen yhteistyd vahvistuu ja
kehittyy luontevasti, kun toimijat kohtaavat samoissa tiloissa ja kampuksella. Sauvosaaren
urheilu- ja kampusalue toimivat kuntalaisten vapaa-aika - ja harrastekeskuksena. Koulukam-
pusalueen sisaliikuntatilat tulevat uuteen monitoimihalliin Kemi Areenalle, joka on valmistu-
nut elokuussa 2024 tyttélyseon lounaispuolelle sijaitsevalle uimahallin naapuritontille.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 31.1.2022 § 3 kaupunkistrategian toimenpideohjelman, jonka
yhtena keskeisena toimenpiteena oli palveluverkkosuunnitelman laatiminen. Palveluverk-
koon liittyy merkittavia tilajarjestelyja ja useiden eri toimintojen tarkastelua ja sijoittelua
kuntalaisten sujuvan arjen mahdollistamiseksi. Kaupunginvaltuusto paatti 2.5.2022 § 40, etta
Kemin palveluverkko suunnitellaan yhden ylakoulun mallilla ja tiivimmalla alakouluverkolla.

Kemin kaupunki muodostaa yhden oppilaaksiottoalueen, jossa vuosittain on tarkoituksen-
mukaista oppilaiden ohjausta koulujen valilla. Opetusryhmien koko pidetdan paasaantoisesti
koulujen kesken samankokoisena. Lapsi - ja oppilasmaarat ovat kdantyneet voimakkaasti las-
kuun ja varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palvelutarpeet vahenevat. Kasvatus- ja ope-
tuskaytossa olevia kiinteistoja on liikaa jo ldhitulevaisuudessa. Kiinteistokulut kasvattavat op-
pilaskohtaisia kuluja. Perusopetuksessa koulutiloja on vdahennetty oppilasmaéaran viahetessa
ja tilojen huonon kunnon vuoksi. Liikunnan opetus on toiminut jo usean vuoden ajan osin
vaistotiloissa. Varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja lukiokoulutuksen vuoden 2023
vuokra- ja padomakulut ovat yhteensa 5,3M € ja siivouskulut 822 000 €.

Kemi on muuttotappiokunta, jossa rakennukset ovat menettdneet merkittavasti arvoaan.
Vuonna 2020 laaditun vaesté ennusteen mukaan vuonna 2040 asukkaita on 16 196. Ennus-
teen mukaan vaest6a olisi ollut vuonna 2023 19 599. Toteuma 31. joulukuuta 2023 oli 19 368
asukasta, joka oli 312 asukasta alle ennusteen.
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Kuva 17. Oppilasmddrédennuste 2022-2035. Yldkoululaisten mddrén Kemissd on ennustettu
laskevan reilussa kymmenessd vuodessa noin 700 ylédkoululaisesta alle 400 yldkoululaiseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaupunginhallitus 31.10.2023 § 352, paatos vireilletulosta

30.09.2024 § 293, paatos tavoitteiden tarkentumisesta

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisilla tarkoitetaan alueen maanomistajia ja niita, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa, seka viranomaisia ja yhteisdja, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. (MRL 62 §)

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Suunnittelun edellyttama viranomaisyhteistyo jarjestetaan suunnittelun aikana.
Tunnistetut osalliset:

Viranomaiset:

- kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Lapin ELY-keskus

- Torniolaakson museo

- Lapin liitto
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- Lapin pelastuslaitos

Kaava-alue ja sen ymparisto:
- Kaava-alueen maanomistajat ja -haltijat
- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat ja -haltijat

Muut:

- Kemin Energia ja Vesi Oy

- Alueen teleoperaattorit

- muut asukkaat ja kuntalaiset

Vireilletulo

Kaupunginhallitus on 31.10.2023, § 352 paattanyt saattaa vireille kortteleiden 148 ja 117 osia
(tyttolyseo ja lukio) koskevan asemakaavamuutoksen. Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuk-
sella 9.11.2023. Kaavamuutoksen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nah-
taville 22.2.2024 Iahtien kaupungintalon 4. kerroksen ilmoitustaululle seka sille varatusta in-
ternet- linkista.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS:ssa tiedotetaan kyseessa olevan kaavamuutoksen osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS perustuu maankaytt6- ja rakennuslakiin
(MRL 63 §). Siina kerrotaan mita suunnitellaan, kerrotaan kaavaprosessin vaiheet, keita val-
mistelussa kuullaan, miten suunnitelmiin voi vaikuttaa ja ketka kaavaa valmistelevat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarpeen mukaan tyon kuluessa.

Kaava-hankkeesta on osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulon yhteydessa tie-

dotettu asianomaisia viranomaisia seka rajanaapureita.

Viranomaisyhteistyd

Kaavoituksen alkuvaiheessa Lapin ELY-keskukselle on ldhetetty tieto vireilletulosta sekd osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavaan liittyva kaavaneuvottelu ELY-keskuksen ja Tornionlaakson museon kanssa pidettiin
8.4.2024.

1. viranomaisneuvottelu (MRL 66 & ja MRA 26 §), johon kutsuttiin Kemin kaupungin edustajat
seka ne viranomaiset, joiden toimialaa asia koski, pidettiin 15.5.2025.

Mahdollisen 2. viranomaisneuvottelun (MRL 66 § ja MRA 26 §) tarve arvioitiin, kun kaavaeh-
dotus oli ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot oli saatu. 2. Viran-
omaisneuvottelua ei pidetty.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko
maan kannalta merkittavia alueidenkaytdn kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valta-
kunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uu-
distumismahdollisuuksia. Niilld my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan
aari-ilmidihin.

Ympadristoministerié kaynnisti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistamisen

vuonna 2016. Valtioneuvoston pdatos uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Lisatietoja alueidenkayttotavoitteista saa ymparistoministerion verkkosivuilta.

Uudistetuista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat seuraavat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.
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Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue osin rajautuu (kortteli 148:n osalta) ja osin kuuluu (Urheilukadun osalta) val-
takunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon: Kemin ruutukaava-alue ja
kirkon ympdristé. Korttelissa 148 sijaitseva tyttolyseon rakennus on mainittu RKY-alueen ku-
vauksessa, mutta sitad ei ole kuitenkaan sisallytetty varsinaiseen aluerajaukseen. RKY-alueen
kohdekuvaus (kohta, johon maininta tyttolyseosta liittyy, on korostettu kuvauksessa allevii-
vauksella):

”Kemin kirkon ympdiristé on Lapin IéGdnin ainoa 1800-luvun ruutuasemakaavaihanteen mu-
kaisesti toteutettu kaupunkikeskusta, jonka puistokaduilla paloalueisiin jaettu kaupunkira-
kenne on edelleen sdilynyt selkednd kaupunkikuvassa. 1900-luvun alun kirkko ja sen ympd-
ristéssd olevat koulurakennukset 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta 1950-luvulle muodostavat
kaupungin keskustassa merkittévdén julkisten rakennusten kokonaisuuden. Puistokatujen var-
silla sdilyneet asuintalot ja purjelaivakauden satama-alue rakennuksineen kuvastavat 1800-
ja 1900-lukujen vaihteen kaupunkirakentamista.

Kemin ruutukaava-alueen keskelld sijaitseva, puiston ympdréimdnd seisova kivikirkko edus-
taa gotiikasta vaikutteita hakenutta 1900-luvun alun kirkkorakentamista. Tiilinen, vaaleaksi
rapattu kirkko on muodoltaan pitkdkirkko, johon liittyy epdsymmetrisesti korkea torni. Run-
kohuoneeseen liittyvidt molemmin puolin kaksoispdddylliset poikkisakarat. Ikkunat ovat kol-
miosaiset ja sisddnkdynnin yldpuolella on kookas uusgoottilainen pyéréikkuna. Uusgotiikan
piirteitd edustavat myéds kellotorni sekd nurkkien pikkutornit. Kirkkopuistossa on sankarihau-
tausmaa sekd useita muistomerkkejé sotien vainajien muistolle. Ndistd ensimmdinen on ku-
vanveistdjd Evert Porilan vuoden 1918 sodan valkoisille vuonna 1924 pystytetty patsas. San-
karihautausmaan yhteydessé on kuvanveistdjid Emil Filénin suunnittelema muistomerkki
talvi- ja jatkosodassa kaatuneille kemildisille vuodelta 1949.

Kirkon kanssa kaupunkikeskustan muodostavat kaupunkikuvan kannalta merkittdvddn kou-
lurakentamiseen lukeutuvat Musiikkiopisto (1899 Alb. Petrelius), Kemin lukio (1930 Hjalmar
Aberq), Keskuskoulu (1936 Toivo Salervo), Vanha ammattikoulu (1939 O. J. A. Viljanen, laa-
jennus 1945 Hannu K. Vainio) sekd entinen tyttélyseo (1953 Onni J. Ermala).

Vanhasta kaupunkirakenteesta antaa parhaan kuvan kortteli 107 ja sen sdilynyt 1800-luvun
lopun rakennuskanta (Jénkdéldn talo 1875, Pruntsin talo 1874, Penttildn talo 1897, tiilinen
jauhomakasiiniksi rakennettu ns. Leipdtehdas 1897). Korttelin 107 kokonaisuuteen liittyy
Sauvosaarenkatu 18:ssa rikasmuotoinen Junneliuksen talo 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta.

Kauppakadun pddssd, sisdsataman alueella on entisten tullimakasiinin, tullikamarin ja sata-
matoimiston muodostama kokonaisuus. Puinen tullimakasiini (1874) ja kivinen tullikamari
(1912). Satamatoimisto on 1800-luvun lopulta.

Meripuistossa on ulkomuseoalueen vieressd koristeellinen Puistopaviljonki 1890-luvulta (W.
Wilenius). Kemin museon ulkomuseoalueelle on siirretty Rautaniemen puinen 1849 raken-
nettu asuinrakennus. Alueella on liséiksi kymmenisen vanhaa aittaa.”
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Kuva 18. RKY-aluekuvauksessa kirkon kanssa kaupunkikuvan kannalta merkittédvddn koulura-
kentamiseen lueteltujen rakennusten sijainti kartalla. Rakennukset nimetty kartalle RKY-ku-
vauksen mukaisesti.

4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kemissa laadittiin vuonna 2021 pyoradilyn kehittamisohjelma, jossa etsittiin toimenpiteita,
joilla pyoraliikenteen olosuhteita voitaisiin parantaa. Tavoitteena oli lisdtad pyorailyn suju-
vuutta, turvallisuutta ja kulkumuoto-osuutta. Nykytilannetta hahmotettiin muun muassa ky-
selyn ja hahmotettiin muun muassa kyselyn ja liikkennemaaralaskentojen avulla.

Selvityksessa todettiin, ettd pyorailyllda on Kemissa vahva asema, koska paivittdiset matkat
ovat varsin lyhyita ja toisaalta Kemissa pyorailladan ympari vuoden. Pyoravaylien hyvan laa-
dun lisaksi halutaan korostaa laadukkaita pyorapysakonnin mahdollisuuksia.

Suunnittelualueelta on hyva yhteydet pyorailyverkon paareitille.
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Kuva 19. Vuonna 2021 laaditun pydérdliikenteen tavoiteverkko ja véyldtyypit. (Pyérdilyn ke-
hittémisen toimenpideohjelma, Ramboll 2021)

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kemin kaupungin tavoitteena on toiminnallisesti yhtenaisen koulukampusalueen mahdollis-
taminen tilojen turvallisuus, terveellisyys ja kdytettavyys huomioiden ja samalla ratkaista
suojelun laajuus, tarvittavan lisdrakentamisen maara ja sijoittuminen, kaupunkikuvan kehit-
tamismahdollisuudet seka pysakointi suunnittelualueella.

Tavoitteena on Urheilukadun osoittaminen pihakaduksi suunnittelualueen kohdalta, suoje-
lun laajuus ja lisdarakentamisen mahdollistaminen korttelin 148 tontilla 1 seka pysakdinnin
ratkaiseminen suunnittelualueella. Asemakaavassa annetaan maarayksia, joilla varmistetaan
kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen.

4.5 Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

MRL 9 § 1 mom. Kaavan tulee perustua kaavan merkittaviin vaikutukset arvioivaan suunnit-
teluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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4.5.1 Asemakaavaluonnosvaihtoehtojen kuvaus ja vertailu

Valmisteluvaiheen aineisto ja vireilletulon mukainen kaavaluonnos (kh 31.10.2023 § 352) oli
julkisesti nahtavilla 19.6.—16.8.2024. Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta saadun pa-
lautteen seka kaupungin tarkentuneiden tavoitteiden (kaupunginhallitus 30.9.2024 § 293)
jalkeen asemakaavan tarkoitusta ja tavoitetta on tarkistettu. Tarkentuneiden asemakaavan
tarkoituksen ja tavoitteiden pohjalta on muodostettu kolme tarkasteltavaa vaihtoehtoa:

VEO+: Olemassa olevaa tyttolyseon tonttia laajennetaan osoittamalla lisdalue urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten alueelta. Alueen paakayttotarkoituksena sailyy voimassa olevan
asemakaavan mukainen paakadyttotarkoitus, eli opetustoimintaa palvelevien rakennusten
alue (YO). Tyttolyseon rakennus osoitetaan kokonaan suojeltavaksi suojelumerkinnalla sr-2.

Urheilukatu osoitetaan pihakaduksi.

VE1: Olemassa olevaa tyttolyseon tonttia laajennetaan osoittamalla lisdalue urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten alueelta. Alueen paakayttotarkoituksena sailyy voimassa olevan
asemakaavan mukainen paakayttotarkoitus, eli opetustoimintaa palvelevien rakennusten
alue (YO). Tyttolyseon rakennus asunto-osaa lukuun ottamatta osoitetaan suojeltavaksi suo-
jelumerkinnalld sr-2. Alueen tdaydennysrakentaminen on mahdollista tontille osoitetulle ra-
kennusalalle.

Urheilukatu osoitetaan pihakaduksi.

VE2: Olemassa olevaa tyttolyseon tonttia laajennetaan osoittamalla lisdalue urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten alueelta. Alueen paakayttotarkoituksena sailyy voimassa olevan
asemakaavan mukainen paakayttotarkoitus, eli opetustoimintaa palvelevien rakennusten
alue (YO). Tyttolyseon rakennuksen Meripuistokadun puoleinen osa osoitetaan suojeltavaksi
suojelumerkinnalla sr-2, muilta osin voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu suojelumer-
kinta poistetaan. Alueen tdaydennysrakentaminen on mahdollista tontille osoitetulle raken-
nusalalle.

Urheilukatu osoitetaan pihakaduksi.
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VE Suojelun laajuus

Suojeltavat osat

VEO+ | Suojelu ratkaistaan osoittamalla koko tyttolyseon rakennus
suojelumerkinnalld sr-2, voimassa olevan asemakaavan

A, B ja C-osat

osoitetaan suojelumerkinnalla sr-2.

mukaisesti.

VE1 Tyttolyseon rakennus osoitetaan suojelumerkinnalld sr-2 | A ja B-osat
kaksikerroksista asunto-osaa lukuun ottamatta.

VE2 Tyttolyseon rakennuksesta Meripuistokadun puoleinen osa | A-osa
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4.5.2 Asemakaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehto 0+

VAIHTOEHTO 0+
Kokonaiskerrosala 5780 k-m?
Kerrosluku Kerrosluku V
Pysakaointi Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahin-
tdan seuraavat autopaikat:
FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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Julkiset palvelu- ja majoitustilat: 1 autopaikka kerrosalan 200

m2 kohti.

Suojeltavat osat Tyttolyseon rakennus (A-, B- ja C-osat) osoitetaan suojelumer-
kinnalld sr-2.

Toiminnallisuus Oleva rakennus asettaa reunaehdot oppimisymparistoille.

Opetustilat suunnitellaan niihin kerroksiin ja nelidihin, jotka
ovat kaytettavissa.

Toiminnallisuuden nakokulmasta haasteena on myos esteetto-
myys (Rakennuksen B-osassa on 90 cm ja 115 cm korkoeroja
eri tiloihin (liikkunta-saliin, auditorioon, luokkatiloihin), C-osan
ja B-osan 2 kerroksen lattiakorkojen ero on 170 cm).

Tyttolyseon paasisaankaynti sijaitsee sisdpihan puolella. (B- ja
C-osa) rajaavat kulkuyhteytta Lukion ja Ravintola Melissaa koh-
den. Suojeltava rakennus ohjaa pihan toimintojen jarjesta-
mista seka vaikuttaa koko koulukampusalueen sisdisten yh-
teyksien kehittamiseen.

Oppimisympadristona toimiva piha-alue laajenee tonttiin liitet-
tavan lisdosan myota.

Kaupunkikuva Rakennus muodostaa massoiltaan vaihtelevan ja selkeasti tun-
nistettavan kokonaisuuden.

Rakennuksen paamassa on ulkoseinaltdan kiinni katulinjassa
Meripuistokadulla. Meripuistokadun ja Urheilukadun kulman
muodostuu pieni aukio. Rakennuksen paasisaankaynti on sisa-
pihan puolella.

Koulukampusalue Korttelin 148 YO-alueen ja korttelin 117 YO-alueen valinen
alue osoitetaan pihakaduksi. Pihakatu varataan jalankululle ja
polkupyorailylle varatuksi kaduksi, jossa mahdollistetaan tar-
vittavien koulukyytien ja tontille ajon jarjestaminen alueelle.

Pihakatu liittaa eri kortteleissa sijaitsevat YO-alueet alueet toi-
siinsa huomioiden alueella kavellen tai polkupyodralla tapahtu-
van liikkumisen painottamisen. Rajoittaa moottoriajoneuvolla
tapahtuvaa liikkumista alueella lisdaten jalankulun ja polkupyo-
ralld tapahtuvan liikkkumisen turvallisuutta alueella.

Suojeltavat rakennukset asettavat reunaehdot alueen sisaisten
vhteyksien kehittamiselle.
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Vaihtoehto 1

VAIHTOEHTO 1

Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahin-

tdan seuraavat autopaikat:

Julkiset palvelu- ja majoitustilat: 1 autopaikka kerrosalan 200
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Suojeltavat osat

Tyttérakennuksen A- ja B-osat osoitetaan suojelumerkinnalla
sr-2.

Asunto-osan osalta (C-osa) suojelumerkinta poistetaan.

Toiminnallisuus

Oleva rakennus sailytettaviltad osin (A- ja B-osat) asettaa reuna-
ehdot oppimisymparistdille. Téma osaltaan ohjaa suunnittelua,
jolloin kaikilta osin ei paasta joustaviin, muunneltaviin ja moni-
kayttoisiin opetustiloihin ja kdaytanteisiin.

Toiminnallisuuden nakodkulmasta haasteena on myos esteetto-
myys (Rakennuksen B-osassa on 90 cm ja 115 cm korkoeroja
eri tiloihin (liikkunta-saliin, auditorioon, luokkatiloihin).

Tarvittavan taydennysrakentamisen sijoittuminen ja liittymi-
nen sdilyviin osiin ratkaistaan rakennusluvassa.

Tyttolyseon paasisaankaynti sijaitsee sisapihan puolella. Suo-
jeltava rakennus ohjaa pihan toimintojen jarjestamista seka
vaikuttaa koko koulukampusalueen sisdisten yhteyksien kehit-
tamiseen.

Oppimisymparistona toimiva piha-alue laajenee tonttiin liitet-
tavan lisdosan myota.

Kaupunkikuva

Rakennus muodostaa massoiltaan vaihtelevan ja selkeasti tun-
nistettavan kokonaisuuden.

Rakennuksen paamassa on ulkoseinaltdan kiinni katulinjassa
Meripuistokadulla. Meripuistokadun ja Urheilukadun kulman
muodostuu pieni aukio.

Koulukampusalue

Korttelin 148 YO-alueen ja korttelin 117 YO-alueen vélinen
alue osoitetaan pihakaduksi. Pihakatu varataan jalankululle ja
polkupyorailylle varatuksi kaduksi, jossa mahdollistetaan tar-
vittavien koulukyytien ja tontille ajon jarjestaminen alueelle.

Pihakatu liittaa eri kortteleissa sijaitsevat YO-alueet alueet toi-
siinsa huomioiden alueella kavellen tai polkupyodralla tapahtu-
van liikkumisen painottamisen. Rajoittaa moottoriajoneuvolla
tapahtuvaa liikkumista alueella lisdaten jalankulun ja polkupy6-
ralld tapahtuvan liikkkumisen turvallisuutta alueella.

Suojeltavat rakennuksen osat asettavat reunaehdot alueen si-
saisten yhteyksien kehittamiselle.
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Vaihtoehto 2

VAIHTOEHTO 2

Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahin-

tdan seuraavat autopaikat:

Julkiset palvelu- ja majoitustilat: 1 autopaikka kerrosalan 200
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Suojeltavat osat

Tyttérakennuksen A-osa osoitetaan suojelumerkinnalla sr-2.

B- ja C-osan osalta suojelumerkinta poistetaan.

Toiminnallisuus

Oleva rakennus sailytettaviltd osin (A-osa) asettaa reunaehdot
oppimisymparistoille.

Tarvittavan taydennysrakentamisen sijoittuminen ja liittymi-
nen sdilyvdaan osaan ratkaistaan rakennusluvassa.

Pihan toiminnot ja koko alueen kehittamistarpeet pystytaan
huomioimaan uudisosan massoittelussa ja sisadankdyntien si-
joittelussa.

Oppimisympadristona toimiva piha-alue laajenee tonttiin liitet-
tavan lisdosan myota.

Kaupunkikuva

Tyttolyseon tunnistettava viisikerroksinen (nelja taytta ker-
rosta + kellari kerros) paamassa sadilyy. Rakennuksen nakymi-
nen kaukomaisemassa sailyy.

Meripuistokadun ja Urheilukadun kulman aukiotilan muodos-
tuminen huomioitu rakennusalan rajautumisella.

Koulukampusalue

Korttelin 148 YO-alueen ja korttelin 117 YO-alueen valinen
alue osoitetaan pihakaduksi. Pihakatu varataan jalankululle ja
polkupyorailylle varatuksi kaduksi, jossa mahdollistetaan tar-
vittavien koulukyytien ja tontille ajon jarjestaminen alueelle.

Pihakatu liittaa eri kortteleissa sijaitsevat YO-alueet alueet toi-
siinsa huomioiden alueella kavellen tai polkupyoralla tapahtu-
van liikkumisen painottamisen. Rajoittaa moottoriajoneuvolla
tapahtuvaa liikkumista alueella lisdten jalankulun ja polkupyo-
ralla tapahtuvan liikkumisen turvallisuutta alueella.

4.5.3 Yhteenveto asemakaavaluonnosvaihtoehtojen vertailusta

Esitetyt vaihtoehdot eroavat toisistaan tyttolyseon sailyttamisen ja taydennysrakentamisen
nakokulmasta, jolla on sekd toiminnallisia ettd kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Kaikissa vaih-
toehdoissa nykyista tyttolyseon tonttia laajennetaan osoittamalla laajennusalue YU-kortteli-
alueesta. Lisaksi Urheilukatu osoitetaan suunnittelualueen kohdalla kokonaan pihakaduksi.

kaukomaisemaan

VE Vaikutus kaupunkikuvaan ja | Vaikutus turvallisuuteen ja ter- | Vaikutus kdytettavyyteen

veellisyyteen
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VEO+

Ei vaikutuksia kaupunkikuvaan
tai kaukomaisemaan

Urheilukadun osoittaminen pi-
hakaduksi parantaa jalankulki-
jan ja pyorailijan turvallisuutta
koulukampusalueella.

Peruskorjausvaihtoehdon ris-
kind on se, ettei takeita kor-
jauksen teknisesta onnistumi-
sesta ole, ja ettd saadaanko
sitd kautta terveellinen ja tur-
vallinen koulurakennus riitta-
van pitkaksi aikaa.

Opetustilat suunnitellaan nii-
hin kerroksiin ja nelidihin, jotka
ovat kdytettdvissa. Tama aset-
taa mm. haasteita esteettt-
myyden toteuttamiselle raken-
nuksen vaihtelevien tasoero-
jen valilla.

Suojeltava rakennus ohjaa pi-
han toimintojen jarjestamista
sekd vaikuttaa koko koulu-
kampusalueen sisdisten yh-
teyksien kehittamiseen.

Oppimisymparistona toimiva
piha-alue laajenee tonttiin lii-
tettdvan lisdosan myota.

VE1

Asuntosiiven (C-osa) mahdolli-
sen purkamisen ja mahdollisen
tdydennysrakentamisen vaiku-
tukset kaupunkikuvaan ovat
vahaisid. Uudisrakentaminen
sijoittuu pihan puolelle.

Meripuistokadun  puoleinen
osan (A-osa) asema sailyy kau-
punkikuvassa ja kaukomaise-
massa.

Urheilukadun osoittaminen pi-
hakaduksi parantaa jalankulki-
jan ja pyorailijan turvallisuutta
koulukampusalueella.

Korjattavien osien osalta ris-
kind on se, ettei takeita kor-
jauksen teknisestd onnistumi-
sesta ole, ja ettd saadaanko
niilta osin terveellinen ja tur-
vallinen koulurakennus riitta-
van pitkaksi aikaa.

Opetustilat suunnitellaan paa-
osin niihin kerroksiin ja neli6i-
hin, jotka ovat kdytettavissa.
Tama asettaa mm. haasteita
esteettdmyyden toteuttami-
selle rakennuksen vaihtelevien
tasoerojen valilla.

Tarvittavan taydennysrakenta-
misen sijoittuminen ja liittymi-
nen sdilyviin osiin ratkaistaan
rakennusluvassa.

Suojeltava rakennus ohjaa pi-
han toimintojen jarjestamista
seka vaikuttaa koko koulu-
kampusalueen sisdisten yh-
teyksien kehittamiseen.

Oppimisympadristona toimiva
piha-alue laajenee tonttiin lii-
tettdvan lisdosan myota.

VE2

B- ja C- osan mahdollinen pur-
kaminen ja korvaaminen uu-
disrakennuksella ei ole merkit-
tavia vaikutuksia kaupunkiku-
vaan.

Uudisrakentaminen sijoittuu
pihan puolelle. Rakentamisen
sijoittumisessa on huomioitu
A-osan paatyosien sdilyminen

Urheilukadun osoittaminen pi-
hakaduksi parantaa jalankulki-
jan ja pyorailijan turvallisuutta
koulukampusalueella.

Korjattavien osien osalta ris-
kind on se, ettei takeita kor-
jauksen teknisesta onnistumi-
sesta ole, ja ettd saadaanko

niilta osin terveellinen ja

Oleva rakennus sailytettavilta
osin (A-osa) asettaa reunaeh-
dot oppimisymparistoille.

Tarvittavan tdydennysrakenta-
misen sijoittuminen ja liittymi-
nen sailyviin osiin ratkaistaan
rakennusluvassa.

Uudisrakentamisessa
taan

pysty-
huomioimaan
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Meripuistokadun  katunaky-
massa.
Meripuistokadun  puoleinen

osan (A-osa) asema sailyy kau-
punkikuvassa ja kaukomaise-
massa.

turvallinen koulurakennus riit-
tavan pitkaksi aikaa.

nykyaikaiset koulurakentami-
selle asetetut vaatimukset.

Pihan toiminnot ja koko alueen
kehittamistarpeet  pystytdan
huomioimaan uudisosan mas-
soittelussa ja sisaankdyntien si-

joittelussa.

Oppimisymparistéona toimiva
piha-alue laajenee tonttiin lii-
tettdvan lisdosan myota.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet, lausunnot ja niiden huomioonottaminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide ja yksi lausunto. Palautteen
perusteella on tarkennettu asemakaavan rajausta ja nimea.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen kuulemisen aikana saapui 5 lausuntoa
ja 61 mielipidetta. Mielipiteissa painotettiin tyttdlyseon sailyttamista. Lapin ELY-keskus kat-
soi, etta asemakaavan laadinnassa tulisi kiinnittaa huomiota riittavaan vaihtoehtojen tarkas-
teluun.

Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen seka kaupungin tarkentunei-
den tavoitteiden (kaupunginhallitus 30.9.2024 § 293) perusteella asemakaavan tarkoitusta ja
tavoitetta tarkistettiin. Valmisteluaineisto seka tarkentuneiden kaavan tarkoituksen ja tavoit-
teiden mukaiset kaavaluonnokset asetettiin uudelleen nahtaville palautteen keraamiseksi.

Tyttolyseon asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto sekad kaavaluonnokset olivat uudel-
leen ndhtdvana 9.-30.10.2024. Aineistosta annettiin 3 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausunnossa ELY-keskus kat-
soi, ettd paivitetyssa valmisteluaineistossa oli huomioitu ELY-keskuksen aiempi lausunto, eika
ELY-keskuksella ollut muuta huomautettavaa aineistoon.

Lapin liiton lausunnossa liitto linjasi, etta mahdollinen uudis- ja lisdrakentaminen suunnitte-
lualueella tulee sovittaa sijainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon. Uudisrakentamista koskevaa maardysta tarkennettiin ehdotukseen
lausunnon perusteella.
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Tornionlaakson museon antamassa lausunnossa pidettiin kaavavaihtoehtoa VEO+ valtakun-
nallisesti arvokkaita kulttuuriymparistdja koskevien valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden sekda maankaytto- ja rakennuslain sisdltdvaatimusten mukana. Museo my®os esitti ra-
kennukselle osoitettavan sr-merkinnan maaraykseen tdydennyksia. Nama otettiin huomioon
paapiirteissaan sr-merkinnan maaraykseen asemakaavamuutoksessa. Museon lausunnossa
nostettiin erityisesti esiin julkisivujen osalta sisdantulojen katokset valaisimineen, Meripuis-
tokadun suuntaisen osan lisaksi rakennuksen juhlasiiven rakennustaiteelliset ja kaupunkiku-
valliset arvot, seka sisdankadyntien, niiden ympariston ja paatilojen harkitut koristeaiheet.

Kemin kaupunki toteutti kyselyn ylakoulujen henkilostolle keskustan ylakoulun (entinen tyt-
tolyseo) peruskorjauksesta. Vastauksia saatiin 17 kappaletta. Vastauksissa vaihtoehto VEO+
ei saanut kannatusta, vaihtoehdon VE1 kannalla oli kolme henkil6a ja vaihtoehtoa VE2 kan-
natti 13 henkil6a. Annetuista vaihtoehdoista peruskorjauksen yhteydessa tehtavista paran-
nuksista tarkeimmaksi nousi parempi ilmanvaihto. Parannusehdotuksia koskevan avoimen
kysymyksen vastauksissa korostui henkiloston toive esteettémista tiloista.

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutoksen kaavaehdotus paadyttiin laatimaan kaavaluonnosvaihtoehdon VE2
pohjalta. Asemakaavamuutoksessa tyttolyseon Meripuistokadun myétdinen osa suojellaan,
ja muihin osiin mahdollistetaan uudisrakentaminen. Ratkaisuun paadyttiin siksi, etta se ottaa
parhaiten huomioon opetuksen jarjestamisen toiminnalliset ja pedagogiset tarpeet. Kaava-
ehdotus asetettiin ndhtaville lausuntojen ja muistutusten antamista varten 5.3.-4.4.2025 va-
liseksi ajaksi.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana saatiin nelja lausuntoa ja muistutuksia ei jatetty. Lapin
liitto totesi tyttolyseon asemakaavamuutosehdotuksen toteuttavan Lansi-Lapin maakunta-
kaavan tavoitteita. Lapin Pelastuslaitos nosti esiin pelastustoiminnan edellytysten mahdollis-
tamisen ja sailyttamisen.

Tornionlaakson museon lausunnossa museo esitti sr-4 maardayksen taydentamistda museon
30.10.2024 antaman lausunnon mukaisesti ja totesi tarpeen luokkasiiven (A) lisdksi raken-
nuksen juhlasiiven ja sisddnkayntiosan (B) osoittamiselle suojelumerkinnalla. Lausunnon pe-
rusteella seuraavaan kappaleeseen kirjattuja kaavaratkaisun perusteiden kuvaamista tarken-
nettiin.

Kemin Vesi ja Energia lausui kaukolampoverkon sijaintiin ja sdhkohuoltoon liittyen.

Toiminnallisia havaintoja

Nykyisessa rakennuksessa teknisen tyon tiloille ainoa mahdollinen sijainti on Meripuistoka-
dun suuntaisen rakennuksen osan kellarissa. Talloin ei kuitenkaan saada tekstiilityon ja ku-
vaamataidon tiloja teknisen tyon tilojen lahelle, vaan ne pitaisi sijoittaa nykyiseen juhlasaliin
toiseen kerrokseen tai liikuntasaliin ensimmaiseen kerrokseen rakennuksen juhlasalisii-
peen. Eri osissa rakennusta sijaitsevat tilat vaikeuttaisivat iltakdyton valvontaa. Toisena

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ymparisto Oy Selostus 46 (65)
14.4.2025

vaihtoehtona on tutkittu tekniselle tyolle rakennettavaa uudisosaa. Talldin alkuperaisesta ra-
kennuksesta olisi purettava asunto-osa. Mikali kuvaamataidon ja tekstiilityon tilat olisivat ny-
kyisessa juhlasalissa, niiden yhteinen suunnitteluaula tulisi toisen kerroksen aulaan, johon
hallitun danimaailman rakentaminen on haastavaa. Sijainniltaan suunnitteluaula ei tallin ole
ko. ainetilojen valissa, mika vaikeuttaisi tilan kdyton sujuvuutta. Lisdaksi musiikin luokka olisi
sijoitettava toiseen kerrokseen rakennuksen keskiosaan. Keskeisen sijainnin vuoksi danen
hallinta olisi vaikea toteuttaa siten, ettei muulle opetustoiminnalle aiheudu hairiéta.

Asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu mahdollistaa taito- ja taideaineista tekstiilityon,
kuvaamataidon ja teknisen tyon sijoittumisen omaan siipeensa uudisrakennuksessa, jolloin
ndissa aineissa voidaan tehda yhteistyota yli oppiainerajojen. Kyseiset tilat ovat myos iltakay-
tossd, ja niiden sijoittaminen samaan kerrokseen ja omaan siipeensa helpottaa iltakdyton
valvontaa.

Musiikin tilojen sijoittaminen uudisrakennukseen mahdollistaa paremman danieristyksen
huomioimisen.

Asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu mahdollistaa myds suojeltavaan tyttélyseon
osaan ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvaan kotitalouden luokkaan kulkemisen ulkokautta
seka paahissilla. Kotitalousluokkaan saapuu runsaasti tavaratoimituksia, joten sujuva kulku-
yhteys on tarkead. Kaavaluonnosvaihtoehtojen VEO+ ja VE1 mukaan tehdyn tilatutkielman
(UKI arkkitehdit) vaihtoehdoissa kotitalousluokka sijoittui joko korkean osan kellariin tai ny-
kyiseen liikuntasaliin.

Kaavaluonnosvaihtoehtojen VEO+ ja VE1 mukaan tehdyn tilatutkielman (UKI arkkitehdit)
vaihtoehdossa kotitalous sijoittui korkean osan kellariin ja toisessa vaihtoehdossa nykyiseen
liilkuntasaliin. Liikuntasalissa ongelmana ovat 90 cm korkeusero aulatilan ja liikuntasalin va-
lilld. Korkeuseroja on useita eri tilojen valilla nykyisissa tiloissa. Pddaula on pieni 400 oppilaan
vaate-, kenka- ja tavarasailytykseen. Kulkeminen kapeaa kadytavaa pitkin ruokailemaan Me-
lissaan ei tayta turvallisuusvaatimuksia. Kapeat ja liian jyrkat portaat juhlasalisiiven kellariin,
johon sijoittuisi koulunuorisotyontila, eivat ole turvalliset. Korkean osan kellarin koillispaa-
dyssa on 1,5m korkeusero tilan ja padporrastasanteen valilla.

Juhlasalisiiven lattioiden korkeuserot pdasisdaankdynnin ja 2. kerroksen aulatilojen lattiakor-
koihin ndhden luovat lukuisien muiden portaikkojen lisdksi esteettomyydelle merkittavat
haasteet tyttélyseon rakennuksessa.

Tyttolyseon rakennus perustuu 1950-luvun sivukaytavakoulumalliin, jossa luokkatilat sijoit-
tuvat toiselle reunalle kdytavaa. Tama johtaa pitkdan ja kapeaan kaytavatilaan, jossa luokat
ovat perdakkain. Tallaisista yksipuolisista kdytavakoulu-malleista on siirrytty jo 1960-luvulta
Iahtien muihin malleihin, eikd tdhan 50-luvun malliin ole palattu koulusuunnittelussa. 1950-
luvun malli ei mahdollista nykyopetuksessa toivottavia tilallisia synergiaetuja saman aineryh-
man kesken, kuten tilojen sijoittuessa solukoulu-mallin mukaisesti yhteisen soluaulan ympa-

rille.
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Uusi ylakoulu ei tarvitse nykyisen Tyttolyseon rakennuksen juhlasalisiipeen sijoittuvia tiloja.
Sisdliikuntatiloina tullaan kayttamaan vieressa sijaitsevan vuonna 2024 valmistuneen Kemi
Areenan monipuolisia sisaliikuntatiloja. Juhlasaliin rakennettu auditorio ei mydskaan ole tar-
peen uudessa ylakoulussa. Yldakoulu voi kdyttaa muita lahietdisyydellad olevia auditoriotiloja.
Sen sijaan uuteen yldkouluun tulee rakentaa taitoaineille (tekninentyo, tekstiilityo, kuva-
taide) uudet tilat. Ko. taitoaineiden sijoittuminen samaan soluun on tadrkeaa oppiaineiden
kesken tehtdvan yhteistyon vuoksi. Pinta-alallisesti 695 m? vaativat taitoaineet on mahdo-
tonta sijoittaa Tyttolyseon rakennukseen taman yhteistydn mahdollistavalla tavalla. Lisaksi
juhlasalisiiven lattiakorkojen poikkeavuudet muista rakennuksen tiloista aiheuttavat merkit-
tavaa haittaa niin esteettomyyden kuin rakennuksen kaytettavyyden nakokulmasta. Juhlasa-
lin lattiakorko on 115 cm korkeammalla kuin paaportaikon kerrostasanne, liikuntasalin lat-
tiakorko on 90 cm sisdantuloaulan lattiatason alapuolella. Esteettémyysasetuksen mukaan
luiskan kaltevuus saa olla enintdaan 5 % (1:20). Poikkeuksen muodostaa tilanne, jossa koko-
naiskorkeusero on enintdan 1 000 mm. Talléin kaltevuus saa olla enintddan 8 % (1:12,5) edel-
lyttdaen, etta yhtdjaksoisen luiskan korkeusero on enintaan 500 mm. Taman jalkeen kulku-
vaylalla tulee olla vaakasuora vahintdaan 2 000 mm pitka valitasanne. Esimerkiksi 90 sentin
korkeusero vaatii siis 9,2 m pitkan luiskan valitasanteineen, tama lohkaisee melkoisen pinta-
alan tilasta. Porrasnostimista ja pienemmista tasonostimista on kaupungin muista kohteista
huonoja kokemuksia, ne ovat vaikeita kadyttaa ja niissa on paljon vikoja. Muun muassa edella
mainittujen seikkojen vuoksi juhlasalisiipi on esitetty purettavaksi ja korvattavaksi kaupungin
opetustarpeiden mukaisella uudisosalla.

Sisatilojen suojelulla vaikeutettaisiin, jopa tehtaisiin osin mahdottomaksi nykyaikaisten kou-
lutilojen rakentaminen olevaan rakennukseen. 1950-luvun arkkitehtuurissa rapatut seinapin-
nat, mosaiikkibetonilattiat ovat tyypillisia materiaaleja. Ndama ovat kovia, danta voimistavia
materiaaleja, jotka eivat edistd nykyaan yleistyneiden oppilailla ilmenevien neuropsykologis-
ten oireiden (jopa 20 % oppilaista) hallintaa. Kaikuvat tilat ovat yksi merkittdva opettajien
huoli. Toinen merkittava opettajien huoli nousi rakennuksen terveellisyyteen liittyen raken-
nukseen tutustumiskaynnilld. Jo puolen tunnin tutustumiskdynnin aikana ilmeni osalla opet-
tajista oireita, jotka viittaavat sisdilman ongelmiin. Rakennuksen kosteus- ja sisdilmateknisen
kuntotutkimuksen perusteella on rakennus laajan peruskorjauksen tarpeessa, niin rakennus-
osien kuin LVI-jarjestelmien osalta. Rakenteiden osalta merkittavimmat saneeraustarpeet
peruskorjauksen yhteydessa ovat vesikattojen uusiminen, julkisivurappausten uusiminen, ik-
kunoiden osittainen uusiminen, ulkoseinien ikkunoiden kohdilla olevien eristeiden poistami-
nen, valipohjien uusiminen betonirungolle liikuntasalin ja auditorion osalta ja kellarin alku-
perdisten alapohjien sekd maanvastaisten seinien kattavat korjaukset. Sisatilojen suojelu-
merkinnan puuttuminen ei tarkoita, etteiko sisatilojen suunnittelua ja toteutusta voisi tehda
rakennuksen arvot huomioiden. Suojelumerkinnan puuttuminen mahdollistaa tarpeenmu-
kaisten materiaalien kdyttomahdollisuuden.

Rakennusten kayttotarkoitukset ja — vaatimukset muuttuvat ajan saatossa. Useista raken-
nuksista on purettu osia ja tehty laajennuksia onnistuneesti kuitenkin sailyttdaen rakennuksen

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ymparisto Oy Selostus 48 (65)
14.4.2025

hengen. Muuttotappioalueella rakennuksia tyhjenee ja jaa vaille kayttoa paljon. Kemissa asu-
kasluku on pienentynyt lahes kolmasosalla, yli 10 000 asukasta, huippuvuosien lukemista
1960-luvulla. Myds tyttdlyseon rakennuksen osalta huolena on sen jadaminen tyhjilleen vaille
kayttoa, mikali siita ei saada soveltuvaa nykyaikaisen ylakoulun kayttéon. Tyttélyseon raken-
nus on ollut tyhjilladn vuodesta 2019 ldhtien terveydenhuolto-oppilaitoksen paatettya toi-
mintansa rakennuksessa. Rakennusta on yritetty myyda mm. hotelliksi, mutta tama kariutui
korkeiden korjaus/muutos kustannusten vuoksi. Kemissd on vanhoja koulurakennuksia tyh-
jillaan tai jaamassa tyhjilleen Iahivuosina viisi kappaletta. Lisaksi kaksi vanhaa kouluraken-
nusta on myyty yksityisille ja nelja on purettu oppilasmaarien vahennyttya/vahentyessa edel-
leen merkittavasti. Kaavamuutoksessa esitetyn ratkaisun myota Tyttolyseon rakennukselle
saadaan uutta kayttoa ja koulurakennuksena sen pitkdaikainen kaytto tulevaisuudessa var-
mistuu.

Mikali rakennukselle esitettadisiin laajempaa suojelua kuin asemakaavaratkaisussa on esi-
tetty, kaupungin nakemyksen mukaan siita aiheutuisi kohtuutonta haittaa Kemin kaupungin
opetustoiminnan jarjestamiselle.

Johtopddtdkset

Esteettomyyden, kaytettavyyden, neuropsykologisten haasteiden ratkaisemisen seka koulun
pedagogisten tavoitteiden saavuttamisen vuoksi asemakaavamuutoksen kaavavaihtoehto
VE2 on todettu parhaimmin tavoitteita vastaavaksi.

Asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu parantaa tilojen toiminnallisuutta ja soveltu-
vuutta ylakouluopetukseen. Vaikka suojelumerkinta ei koske matalampia rakennuksen osia,
paasisdankaynti ja 2. kerroksen aulatila on tarkoitus sailyttda, jotta uudisrakennus ja vanha
osa saadaan jarkevasti yhdistettya. Naiden tilojen yhdistamiseen liittyvat ratkaisut tarkentu-
vat suunnittelun seuraavassa vaiheessa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Tyttolyseon kaavaehdotuksessa on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue (YO), pysakointialue (LP-1) ja pihakatu.

YO-alueelle on osoitettu ohjeellinen rakennuksen paikka (katkoviiva) ja rakennusala (koko-
naisrakennusoikeus 7431 k-m?, sisiltden olemassa olevan rakennuksen). Rakennusalalla ja
osoittamalla ohjeellinen rakennuspaikka ohjataan uudisrakennuksen sijoittamista niin, etta
koulurakennuksen porrastettu massoittelu sailyy. Rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurin sallittu kerrosluku on 5. Lisdksi YO-alueelle on osoitettu suojeltava rakennuksen osa
sr-4 -merkinnalla. Sr-4 -merkinndan mukaan suojeltu rakennus on rakennustaiteellisesti arvo-
kas tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkeda rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
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Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja muutostdiden seka lisa- ja uudisrakentamisen tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkit-
tava luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lau-
sunto.

Maardys on osoitettu hieman museon ehdotusta suurpiirteisempana, jotta rakennukseen
voidaan varmasti osoittaa nykyvaatimukset tayttavat koulutilat, samalla huomioiden raken-
nuksen arvokkaat piirteet. Vaikka sisatiloja ei ole suojelumerkinnassa mainittu, maarays kat-
taa koko rakennuksen sisaltden seka julkisivujen etta sisatilojen arvokkaat piirteet. Maarays
edellyttda, ettda museoviranomaista kuullaan muutosten yhteydessa, minkd myota voidaan
taata korjausrakentamiselle mahdollisimman hyva lopputulos.

Lisaksi kaavassa on maaratty, ettd uudisrakentaminen on toteutettava korkeatasoisesti ja
uudisosan massoittelun ja julkisivujen ilmeen on taydennettava Tyttélyseon rakennustaiteel-
lisesti arvokasta osaa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava alueen kaupunkiku-
vallisesti ja maisemallisesti tarkea sijainti.

Pysakointialueen (LP-1) alasta vahintdan puolet on varattava yleiseen paikoitukseen ja muu
osa pysakointialueen viereisten ja vastapadisten kortteleiden autopaikkoja varten. Lisaksi on
maaratty, etta Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahintaan seuraavat
autopaikat:

- oppilaitokset: 1 autopaikka kerrosalan 200 m? kohti.

YO-korttelialueen autopaikoista kutakin 50 autopaikkaa kohden vahintaan yhteen tulee to-
teuttaa sahkodautojen latauspiste. Lisaksi vahintdaan puolilla korttelialueen autopaikoista tu-
lee varautua sdhkodautojen latauspisteisiin. Sauvosaaren alueen rakentamishankkeissa raken-
nuslupaa anottaessa on esitettdava perusteltu selvitys kohteen autopaikoituksen mitoituk-
sesta ja sijoittelusta. Osa koulun autopaikoista voidaan osoittaa myos kortteliin 4375, jolloin
sahkodautojen latauspisteiden osalta sovelletaan lain edellyttamia velvoitteita.
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5.2 Kaavan sisalto

\.\? \K \\ R \ NI
Ubl:l’OS:,' DY \»/ :

. XA / / ” ’

1 SAUVOSAARI

25 a X 8 <

Kuva 21. Tyttélyseon asemakaavan muutos, kaavaehdotus.

5.2.1 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YO

- - Pysdkointialue, jonka alasta vahintdaan puolet on varattava yleiseen pai-
LP-1 koitukseen ja muu osa pysakointialueen viereisten ja vastapaisten kort-
teleiden autopaikkoja varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ymparisto Oy Selostus 51 (65)
14.4.2025

[ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta ase-
makaavamerkinnat ja maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin Rakennuspaikan pinta-
alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
\V suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

I— R 7
L]
-————— Ohjeellinen rakennuksen paikka.
| |
L _ 1
Kaupungin- tai kunnanosan numero.
1
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
SAUVOSAARI
148 Korttelin numero.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

URHEILUKATU

Tontilla tulee varautua imeyttamaan tai viivyttamaan hulevesia. Raken-
hule-1 nuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltya hulevesien hallintasuunnitelma.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sr-4 © | sdilymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
L _ nuksessa tehtdvien korjaus- ja muutostoiden seka lisa- ja uudisraken-
tamisen tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti ar-
vokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

YLEISMAARAYKSET:
1. Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahintaan seuraavat autopaikat:
- oppilaitokset: 1 autopaikka kerrosalan 200 m? kohti.

YO-korttelialueen autopaikoista kutakin 50 autopaikkaa kohden vahintdaan yhteen tulee to-
teuttaa sahkodautojen latauspiste. Lisaksi vahintaan puolilla korttelialueen autopaikoista tu-
lee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin. Sauvosaaren alueen rakentamishankkeissa raken-
nuslupaa anottaessa on esitettdava perusteltu selvitys kohteen autopaikoituksen mitoituk-
sesta ja sijoittelusta. Osa koulun autopaikoista voidaan osoittaa myos kortteliin 4375, jolloin
sdahkoautojen latauspisteiden osalta sovelletaan lain edellyttamia velvoitteita.

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen suunnittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja
katuliittymat seka riittava lumitila.

2. Uudisrakentaminen on toteutettava korkeatasoisesti ja uudisosan massoittelun ja julkisi-
vujen ilmeen on tdydennettdva Tyttolyseon rakennustaiteellisesti arvokasta osaa. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on huomioitava alueen kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti tarkea

sijainti.
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3. Rakennusten ja piharakennelmien materiaalivalinnoissa on kiinnitettdava huomiota raken-
teiden ja julkisivumateriaalien vahahiilisyyteen ja hiilensidontakykyyn.

4. Rakennusten ja piharakennelmien toteutuksessa on huomioitava rakennuspaikasta ja sdaan
dari-ilmiodista johtuvat erityisolosuhteet. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltya rakennus-
valvontaviranomaisen hyvaksyma perusteltu selvitys rakennusten ja rakenteiden turvallisuu-
desta.

5. Uusiutuvan energian hyoédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten tai piharakennelmien arkkitehtuuria.

Mitoitus

Kaavassa osoitetut aluevaraukset, niiden pinta- ja kerrosalat sekd tehokkuusluku on osoi-
tettu seuraavassa taulukossa:

Aluevaraus Pinta-ala, hehtaaria Kerrosala, k-m? Tehokkuus, e
LP-1 0,3294

Pihakatu 0,1224

YO 0,7431 7431 1,00
Yhteensa 1,1949 7431 0,62

5.3 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kemin kaupungin tavoitteena on toiminnallisesti yhtenaisen koulukampusalueen mahdollis-
taminen tilojen turvallisuus, terveellisyys ja kdytettavyys huomioiden ja samalla ratkaista ra-
kennuksen suojelun laajuus, tarvittavan lisdrakentamisen maara ja sijoittuminen, kaupunki-
kuvan kehittamismahdollisuudet seka pysakointi kaava-alueella.

Tavoitteena on Urheilukadun osoittaminen pihakaduksi kaavamuutosalueella, olemassa ole-
van rakennuksen osittainen suojelu, lisa- ja uudisrakentamisen mahdollistaminen korttelin
148 tontilla 1 seka pysakoinnin ratkaiseminen kaavamuutosalueella. Asemakaavassa anne-
taan maarayksia, joilla varmistetaan kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen.

Asemakaava mahdollistaa toiminnallisen ja terveellisen uudisrakentamisen sekad kaupunki-
kuvallisesti merkittavimman olemassa olevan rakennusosan suojelun.

5.4 Aluevaraukset

Alueelle on kaavoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), pysa-
kdintialue (LP-1) seka pihakatu. YO-alueelle on rajattu suojeltava rakennus (sr-4).
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5.4.1 Korttelialueet

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusala seka oh-
jeellinen rakennuksen paikka. Ohjeellinen rakennuksen paikka on sijoitettu siten, etta se
noudattelee nykyisen rakennuksen sijaintia, ollen kuitenkin Urheilukadun puolella laajempi
kuin nykyinen rakennus. Uudisrakentamiseen liittyy rakentamisen laatua ohjaavia maarayk-
sia, joiden tavoitteena on huomioida kaupunkikuvan ja entisen tyttolyseon rakennustaiteel-
lisen arvon sdilyminen. Rakennus- ja piharakennelmien materiaalivalintoja on ohjattu niita
koskevalla maardykselld koskien materiaalien vahahiilisyytta ja hiilensidontakykya.

Likkuntahallin sisdantulon katos sijoittuu osittain LP-alueelle. Tama ei aiheuta toimenpiteita
kaavaan, koska ylitys on Kemin kaupungin rakennusjarjestyksessa sallitun mukainen, ja huo-
mioitu rakennuksen luvituksen yhteydessa.

Autopaikkoja koskee kaavamaarays, jonka mukaisesti rakennuslupaa haettaessa on tonttia
varten osoitettava vahintdan seuraavat autopaikat: oppilaitokset: 1 autopaikka kerrosalan
200 m? kohti. YO-korttelialueen autopaikoista kutakin 50 autopaikkaa kohden vahintdan yh-
teen tulee toteuttaa sahkoautojen latauspiste. Lisaksi vahintaan puolilla korttelialueen auto-
paikoista tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen suunnittelussa on huomioitava lilkenneturvallisuus ja
katuliittymat seka riittava lumitila.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja RKY-alueeseen

Kemin keskustan rakennuskanta on ajallisesti hyvin kerroksellista ja sekoittunutta. Meripuis-
tokadun varrella ja tyttélyseon ymparistdssa ajallisesti ja rakennustavaltaan yhtenadisimmat
kokonaisuudet muodostuvat 1930-luvun koulurakennuksista kirkon ymparilla, 1950-1960-
lukujen julkisesta- ja asuinrakentamisesta tyttolyseon ymparilld, sataman ja kotiseutumu-
seon perinteisesta hirsirakentamisesta seka urheilukentan koillispuolisen korttelin 2000-|u-
vun puurakennuksista. Kaupunkikuvan yhtenaisyys perustuu ajallisen- ja tyylillisen yhtenai-
syyden lisaksi myos alueiden toiminnalliseen luonteeseen. Kirkolla, kaupungintalolla, sata-
malla ja Meripuistolla on vahva ja tunnistettava oma identiteetti.

My®os kirkon ymparille ryhmittyvat koulurakennukset (lyseon lukio, kansakoulu ja ammatti-
koulu) muodostavat tunnistettavan kokonaisuuden, jolle toiminta koulurakennuksina antaa
oman identiteettinsa. Tyttolyseon erottaa kirkon ymparille ryhmittyvista koulurakennuksista
sen ja Kemin lyseon lukion vilisilld tonteilla olevat omakotitalot ja lyseon lukion ruokala.
1950-luvun koulurakennus ei kuulu ajallisesti samaan kokonaisuuteen muiden kouluraken-
nusten kanssa. Muuttunut rakennustyyli kuitenkin jatkaa Kemin keskustan koulurakennusten
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arkkitehtuurin kehityskaarta klassismista funktionalismin kautta jalleenrakennuskauden
sdasteliadaseen koulurakentamiseen, jota tyttélyseo edustaa. Tyttolyseon korkean raken-
nusosan suojelu asemakaavassa sailyttaa 1950-luvun ajallisen kerroksen edelleen osana kou-
lurakennusten kokonaisuutta. Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus tuo siihen mu-
kaan uuden ajallisen kerroksen. Korkeatasoisella suunnittelulla uudisosa voi myds rikastuttaa
olemassa olevaa kaupunkikuvaa.

Kaavaselostuksen liitteena olevassa Kemin tyttolyseon kaupunkikuvallisen selvityksen rapor-
tissa kuvataan entisen tyttolyseon merkitystda Kemin kaupunkikuvassa ja osana Sauvosaaren
rakennettua ymparistoa seka osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristéa (RKY 2009) Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparistd. Asemakaavan vaikutuksia
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon on arvioitu selvityksessa tehtyjen johtopaa-
tosten pohjalta.

Tyttolyseo nakyy yllattavan vahan keskustan kaupunkikuvassa katutasossa. Nakyvyyteen vai-
kuttaa melko kapeat kadut, joiden yli ei muodostu riittdvan pitkda avointa ndakymaa, jotta
tyttolyseo nakyisi edes katuja reunustavien matalien rakennusten yli. Leveilld puistokaduilla
puolestaan kookkaan puuston latvustot peittdavat nakymia etenkin puiden ollessa lehdessa.
Tyttolyseon pohjoispuolella on my6s kaksi korkeaa pistetaloa, jotka peittavat tyttélyseon
taakseen pohjoisempaa katsottaessa.

Voimakkaimmin tyttolyseo on osa lahikorttelien kaupunkikuvaa. Se hallitsee etenkin Urhei-
lukadun katundakymia koko Meripuiston mitalla. My&ds Meripuiston avoimessa itdkulmassa
tyttolyseo hallitsee puiston nakymia. Tyttolyseon levea ja korkea luoteisjulkisivu muodostaa
voimakkaan kontrastin puistokadun paassa olevalle pienipiirteiselle muotopuutarhalle vie-
den huomion itseensa nakymaakselin paatteeksi tarkoitetulta puistolta. Tyttdlyseo nakyy
myo6s Kemin merellisessa kaupunkikuvassa. Kaupungintalo kuitenkin dominoi Kemin silhuet-
tia merelta katsottaessa, eika tyttolyseo kilpaile kaupungintalon tai kirkontornin kanssa ase-
masta kaupungin tarkeimpana maamerkkina.
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Kuva 3 Kartta tyttélyseon nédkymisestd Kemin kaupunkikuvassa. lImakuva ja maastotieto-
kanta: MML

Tyttolyseon kaupunkikuvassa nakyvin ja hallitsevin elementti on Meripuistokadun varteen
sijoittuva korkea rakennusosa, joka suojellaan asemakaavassa. Kaavan vaikutukset katunaky-
miin etenkin Meripuistokadun varrella jadvat suojelun myota vahaisiksi. Tyttolyseon juhlasa-
lisiipea ei suojella asemakaavassa ja kaava mahdollistaa sen ja asuntolasiiven purkamisen ja
korvaamisen uudisrakennuksella. Juhlasalisiipi ndkyy Meripuistokadulle Iahinnd Urheiluka-
dun risteyksen tuntumassa, joten kaavan mahdollistama muutos ei juurikaan vaikuta Meri-
puistokadun katunakymiin. Juhlasalisiiven purkaminen ja mahdollinen uudisrakennus muut-
tavat katunakymia Urheilukadunvarrella, mutta Urheilukadunkin varrella tyttolyseon korkea,
suojeltavaksi osoitettu rakennusosa on katunakymia hallitseva elementti. Rakennusalalla ja
osoittamalla ohjeellinen rakennuspaikka ohjataan uudisrakennuksen sijoittamista niin, etta
koulurakennuksen porrastettu massoittelu sdilyy, mika vahentaa kaupunkikuvallista muu-
tosta. Kaupunkikuvallista muutosta vahentdaa myos kaavan yleismaardys uudisrakentamisen
toteuttamisesta korkeatasoisesti ja uudisosan massoittelun ja julkisivujen ilmeen sopeutta-
misesta tyttdlyseon suojeltuun osaan. Yleismadardayksen mukaan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on myods huomioitava alueen kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti tarkea sijainti. Tyt-
tolyseon korkea osa on nakyva elementti Kemin merellisessa silhuetissa. Sen suojelun myota
kaupungin merellinen silhuetti ei muutu.
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Kuva 23. Kartta tarkastelualueen kaupunkikuvaltaan yhtendisistd alueista. IImakuva ja maas-

totietokanta: MML

Kemin keskustassa on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistdé (RKY
2009) Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparisto. Alueen kuvauksen mukaan Kemin kirkon
ymparistd on Lapin lddnin ainoa 1800-luvun ruutuasemakaavaihanteen mukaisesti toteu-
tettu kaupunkikeskusta, jonka puistokaduilla paloalueisiin jaettu kaupunkirakenne on edel-
leen sdilynyt selkedna kaupunkikuvassa. 1900-luvun alun kirkko ja sen ymparistossa olevat
koulurakennukset 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta 1950-luvulle muodostavat kaupungin
keskustassa merkittavan julkisten rakennusten kokonaisuuden. Puistokatujen varsilla saily-
neet asuintalot ja purjelaivakauden satama-alue rakennuksineen kuvastavat 1800- ja 1900-
lukujen vaihteen kaupunkirakentamista.

Kemin ruutukaava-alueen ja kirkon ymparistdon arvoalueen kuvauksessa kerrotaan, etta kir-
kon kanssa kaupunkikeskustan muodostavat kaupunkikuvan kannalta merkittavat koulura-
kennukset Musiikkiopisto, Kemin lukio, Keskuskoulu, Vanha ammattikoulu ja entinen tytto-
lyseo. Tyttolyseota ei kuitenkaan ole sisdllytetty arvoalueen rajaukseen. Valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvoissa painottuu arvoalueen nimen mukai-
sesti ruutukaavaihanteen mukaisesti toteutunut kaupunkirakenne. Tyttolyseon sijoittumi-
nen 1800-luvun asemakaavojen puistoalueelle 1950-luvulla ja uimahalli rakentaminen 1960-
luvulla kuitenkin katkaisi puistovyohykkeen. Koska tyttolyseo ei sijoitu Kemin ensimmaisen
asemakaavan mukaiselle ruutukaava-alueelle, vaan kaavan puistoalueelle, sitd ei mydskaan
ole otettu mukaan RKY-alueen rajaukseen sen rikkoessa 1800-luvun ruutukaavan rakennetta.
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Tyttolyseon korkean rakennusosan suojelun myota puistovydhykkeen yhtendisyytta ei ole
mahdollista tavoitella alueen suunnittelussa eika kaavalla ole vaikutuksia RKY-alueen 1800-
luvun ruutukaavoitukseen liittyviin arvoihin suhteessa nykytilanteeseen tai voimassa olevaan
asemakaavaan.

Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston sanallisessa kuvauksessa tyt-
tolyseon katsotaan olevan osa kirkon ymparille ryhmittyvaa koulurakennusten kokonai-
suutta. Kirkon ymparilla olevat koulurakennukset ovat 1930-luvulta, ja niiden arkkitehtuuri
muodostaa tyylillisen jatkumon klassismista funktionalismiin. Tyttdlyseon fyysinen yhteys ta-
han kokonaisuuteen jaa heikoksi sen sijoittuessa muita koulurakennuksia etadmmalle kir-
kosta. Myodskaan ajallisesti tyttolyseon ei voi katsoa kuuluvan samaan kokonaisuuteen, kun
kirkon ymparille ryhmittyvat koulurakennukset ovat ajalta ennen toista maailmansotaa ja
tyttolyseo on sodan jdlkeiselta jalleenrakennuskaudelta. Tyttélyseo jatkaa Kemin keskustan
koulurakennusten arkkitehtuurin kehityskaarta klassismista funktionalismin kautta jalleenra-
kennuskauden saasteliagdaseen koulurakentamiseen. Tyttélyseon korkean rakennusosan
osoittaminen suojelumerkinnalla sailyttaa taman ajallisen kerroksen osana koulurakennus-
ten kokonaisuutta, vaikka tyttélyseon siipiosa purettaisiinkin. Asemakaavan mahdollistama
uudisosa tuo kokonaisuuteen mukaan uuden ajallisen kerroksen.

Asemakaavamuutoksessa on merkitty sr-4 merkinnalld suojeltavaksi Meripuistokadun var-
ressa sijaitseva tyttélyseon osa. Tama on Kemin keskustan kaupunkikuvassa ja RKY-aluera-
jauksen suuntaan selkeimmin nakyva osa tyttolyseota. Niiltd osin kaavan vaikutukset kau-
punkikuvaan jaavat vahaisiksi, silla kaavan mahdollistama uudisrakennus jaa katukuvassa
pdaosin kaavassa sr-merkinnalla suojellun rakennusosan taakse. Urheilukadun katunaky-
maan asemakaavamuutoksen mukainen muutos aiheuttaisi suuremman vaikutuksen, uudis-
rakentamisen korvatessa tyttélyseon siipiosan (sisddntuloaula-, liikuntasali-, auditorio- ja
henkilokunnan ja hallinnon tilat).

Uudisrakentaminen ei sijoitu Meripuistokadun nakymassa merkittdavasti nakyvalle paikalle.
Kaavassa on maaratty kaava-alueelle tulevan uudisrakentamisen osalta, ettd uudisrakenta-
misen on huomioitava alueen kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti tarkea sijainti seka tay-
dennettdva tyttolyseon suojeltavaa osaa. Siten myo6s uudisrakentamisen vaikutus kaupunki-
kuvaan pysyy vahaisena. Uudisrakentaminen myds sijoittuu ajallisesti ja rakennustavaltaan
hyvin sekoittuneen Urheilukadun varteen, missa on my6s 2000-luvun puurakentamisen kort-
teli.

5.5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Kaavaselostuksen liitteend olevassa Meripuistokadun 26 rakennushistoriallisessa selvityk-
sessa kuvataan tyttolyseon rakennushistoriaa, ominaispiirteita ja siihen liittyvia arvoja. 1950-
luvun alkupuolella Kemin tyttolyseoksi rakennettu koulurakennus edustaa saastelidsta jal-
leenrakennuskauden arkkitehtuuria ja on rakennusajankohdalleen  ominainen
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koulurakennus. Hallitsevana kattomuotona on harjakatto. Koristeaiheet ovat minimissaan ja
ne keskittyvat sisdadnkaynteihin ja paatiloihin. Rakennuksen julkisivuihin on kohdistunut hy-
vin vdhan muutoksia. Sisatiloihin on toteutettu tilamuutoksia ja ne kohdistuvat etenkin luok-
katiloihin.

Rakennushistoriallisen selvityksen mukaan rakennuksen sisddantuloaulan, toisen kerroksen
aulatilan ja paaportaikon avoimuus seka juhlasalin kattorakenne ovat rakennuksen sisatilo-
jen selkeasti tunnistettavia piirteitda. Rakennuksen sisaantuloaulan, toisen kerroksen aulati-
lan, luokkasiiven kaytavien ja paaportaikon avoimuus seka juhlasalin kattorakenne tulisi pyr-
kia sdilyttamaan. Myds sisadntulojen katokset valaisimineen ovat yksityiskohtia, jotka tulisi
sdilyttaa.

Asemakaavaratkaisussa korkea luokkasiipi osoitetaan suojeltavaksi, mika sailyttaa luokkasii-
ven kdytdvien ja paaportaikon avoimuuden. Sen sijaan asemakaava mahdollistaa nykyisen
sisdantulo-osan ja juhlasalisiiven purkamisen ja korvaamisen uudisosalla. Rakennusosien
purkamisen myota niihin liittyvat ominaispiirteet ja arvot menetetaan. Tavoitteena rakenne-
suunnittelussa on kuitenkin sailyttaa paasisdaankaynti ja 2.kerroksen aulatila, jotta uudisra-
kennus ja vanha osa saadaan jarkevasti yhdistettya.

Tyttolyseon korkean luokkasiiven suojelu asemakaavassa sailyttaa koulurakennukseen liitty-
vat identiteettiarvot osittain. Mahdollisen juhlasalin purkamisen myoéta suurelle yleisolle tu-
tuin tila menetetaan. Rakennuksen julkisivuissa nakyvat vahaiset koristeaiheet keskittyvat
nykyiseen sisaantulo-osaan ja juhlasaliin. Kaavaratkaisu mahdollistaa ndiden rakennusosien
purkamisen. Talldin menetetdan aikakauden arkkitehtuuria ilmentavia yksityiskohtia. Tytto-
lyseon korkea luokkasiipi kuitenkin ilment3da edelleen jalleenrakennuskauden saastelidsta
arkkitehtuuria. Tyttélyseo on ulkoasultaan sdilynyt hyvin alkuperdisessa asussaan. Kaava
mahdollistaa tyttélyseon osittaisen purkamisen ja uudisosan sijoittamisen kiinteist6lle. Tama
muuttaa alkuperaisena sailyneen rakennuksen ajallisesti kerrokselliseksi.

Tyttolyseon rakentaminen on liittynyt ajanjaksoon, jolloin oppikoulujen oppilasmaaria kas-
vatti koulutuksen arvostuksen nousu, varautuminen suuriin ikdluokkiin sekd toisessa maail-
mansodassa Neuvostoliitolle luovutettujen alueiden koulujen uudelleensijoittaminen. Tytto-
lyseon osittaisen purkamisen myo6ta naita historiallisia arvoja ei meneteta. Asemakaavan
mahdollistama uudisosa tuo rakennukseen uuden ajallisen kerroksen kertoen nykyisesta ti-
lanteesta, jossa oppilasmaarat ovat Kemissa selvasti laskussa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan suurimmat vaikutukset liikenteeseen muodostuvat Urheilukadun muuttamisesta pi-
hakaduksi Koulukadun ja Meripuistokadun viliselld osalla. Tavoitteena on parantaa tytto-
lyseon kayttdjien turvallisuutta heidan siirtyessdaan Urheilukadun poikki ravintola Melissaan
ruokailemaan. Pihakadulla ajonopeus on sovitettava jalankulun mukaiseksi, eika se saa ylit-
taa 20 km/h. Ajoneuvon kuljettajan on annettava jalankululle esteetén kulku. Talla hetkelld
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Urheilukadun nopeusrajoitus on 30 km/h, joten muutos liikenteen sujuvuuteen ei ole suuri.
Kyseisessa osassa Urheilukatua ainut autoliikenteen kulku tonteille on ravintola Melissan
parkkipaikalle. Urheilukadun muut tontit ovat autoliikenteen saavutettavissa myos muiden
katuyhteyksien kautta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava sijoittuu kauttaaltaan kaupunkialueelle, eika siita aiheudu muutoksia viher- tai puisto-
alueisiin. Kaavalla ei ole vaikutuksia luontoon. Vaikutuksia kaupunkikuvaan ja -maisemaan on
kasitelty kappaleessa 5.5.1.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavamuutoksen mukainen Urheilukadun muuttaminen pihatieksi lisda erityisesti tyt-
tolyseon ja ravintola Melissan vadlilla kulkevien ihmisten turvallisuutta. Uudisrakennusosa
mahdollistaa sujuvien kulkuyhteyksien suunnittelun koulun sisalla, ilman vaikeasti ratkaista-
via korkeuseroja.

Tyttolyseon rakennuksessa vuonna 2020 tehdyssa kosteus- ja sisdilmateknisessa kuntotutki-
muksessa on esitetty suositeltavat toimenpiteet rakennuksen terveellisyyden edistamiseksi,
ja osa naista toimenpiteistd koskee asemakaavassa osoitettua suojeltavaa rakennuksen osaa.

Korjaus- ja uudisrakentamisen myo6ta asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu parantaa ti-
lojen terveellisyyttd, turvallisuutta, toiminnallisuutta ja soveltuvuutta ylakouluopetukseen.

[Imastovaikutusten arviointi

Kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa eri tyokalut taydentavat toisiaan. Esimerkiksi kaava-
tason, suunnittelun vaiheen tai tietotarpeen mukaan kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa
tarvitaan erityyppisia menetelmia. Ymparistoministerion internet-sivuilla annetaan tietoa
erilaisista tyokaluista, joilla ilmastovaikutuksia voidaan arvioida.

Tata asemakaavaa varten ilmastovaikutusten arviointitydkaluksi on valikoitunut KILVA-tyo-
kalu, joka tuottaa arvion kaavan ilmastokestavyydesta seka auttaa tunnistamaan ilmastoris-
keille alttiita ominaispiirteita alueella.

KILVA-tyOkalua hyodyntden toteutettu ilmastovaikutusten arviointi tehtiin yhteistyossa
FCG:n ja Kemin kaupungin kanssa. Yhteistydssa laaditun vaikutusten tarkastelu mahdollisti
monipuolisesti huomioimaan Kemin kaupungin ilmastotavoitteet osana vaikutusten arvioin-
tia. llmastovaikutusten arviointi laadittiin ensimmaisen kerran, kun tutkittiin kokonaan pur-
kavaa vaihtoehtoa. lImastovaikutusten arviointi perustui laadintahetkelld olevaan ja kaytet-
tavaan tietoon.
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KILVA-tyOkalun tulosten perusteella kaavan ilmastokestavyyden vahvuuksia olivat:

- Olemassa olevan hyodyntdaminen ja niiden toteuttaminen resurssiviisaasti
- Alueen uusiutuvan energiatuotantopotentiaalin selvittdminen

KILVA-tyokalun tulosten perusteella kaavan ilmastokestavyyden heikkouksia olivat:

- Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

- Liikkumisen tarpeen vahentaminen

- Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

- Adrevéityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

IImastovaikutusten arviointia on tarkistettu kaavan luonnosvaiheessa kuvauksen osalta kaa-
van tarkoitus ja tavoitteet huomioiden.

Taman kaavan erityispiirteena ilmastovaikutusten arvioinnin nakékulmasta ovat tarkastelu-
alueen kohdentuminen pieneen alueeseen seka korjaus- ja tdydennysrakentamisen suhde.

Asemakaavan mahdollistaman muutoksen myo6ta syntyy ilmastovaikutuksia paaosin raken-
nuksen osien purkamisen ja uuden taydentavien osien rakentamisen myéta vaihtoehdon mu-
kaan. Toisaalta olemassa olevan rakennuksen vaatima peruskorjaaminenkaan (korjausaste
yli 67 %) ei ole hiilineutraalia. lImastopadstoista suurin osa syntyy rakennuksen korjaamisen
ja/tai mahdollisesta purettavasta osasta syntyvan purkujatteen kasittelysta, esi- ja talonra-
kentamisvaiheessa rakentamiseen tarvittavien materiaalien valmistuksesta ja hankinnasta
seka purkamisen ja rakentamisen aikana syntyvien tyokoneiden ja raskaan liikenteen pako-
kaasuista seka louhinnasta ja murskauksesta. Purkamisesta ja rakentamisesta aiheutuu aina
paastoja. Purkamisesta aiheutuvia paastoja voidaan lieventaa purkujatteen tehokkaalla kier-
rattdmiselld ja uusiokaytolla.

Kaavan mahdollistama rakennuksen osan purkaminen ja uudisrakentaminen aiheuttavat
edelld olevassa kappaleessa kuvattuja ilmastopaastoja. Kuitenkin osa olemassa olevasta ra-
kennuksesta on suojeltu, mikd vahentda purkamisen ja uudisrakentamisen aiheuttamia il-
mastovaikutuksia.

Kaavassa kiinnitetddan huomiota ilmastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen. Ke-
missd suurimpia ilmastoriskejad ovat tulvat, rankkasateet seka helleaallot. Kaavan yleisissa
maarayksissa on annettu ympariston laatua koskevia maarayksia mm. hulevesien kasittelyn
osalta. Rakentamisen osalta maarayksissa ohjataan mm. huomioimaan saan &ari-ilmioista
johtuvat erityisolosuhteet.

Kemin kaupunki kuuluu HINKU-kuntien verkostoon. Verkostoon kuuluvat kunnat tavoittele-
vat 80 %:n paastovahennystd vuoteen 2030 mennessa verrattuna vuoden 2007 tasoon.
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Kaavan mahdollistaman rakentamisen toteutuksesta aiheutuvia mahdollisia ilmastovaiku-
tuksia on pyritty lieventamaan mm. kiinnittamalla huomiota rakennusmateriaalien valin-
taan ja niiden hiilensidontakykyyn Kemin kaupungin ilmastotavoitteiden mukaisesti.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6étavoitteisiin

Asemakaavamuutosta koskevien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumi-
nen laadittavassa asemakaavassa:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkkuminen

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Toteutuminen asemakaavamuutoksessa: Kaavalla mahdollistettu uudisrakentaminen sijoit-
tuu olemassa olevan rakenteen yhteyteen. Kaavassa on annettu maaraykset koskien raken-
teiden ja julkisivumateriaalien vahahiilisyytta ja hiilensidontakykya ja uusiutuvan energian
laitteiden suunnittelua. Kaava-alueen mahdollistamat palvelut ovat hyvin saavutettavissa, ja
kaavassa osoitettu pihakatu edistdaa jalankulkua ja pyorailyd. Kaava mahdollistaa tyhjillaan
olleen rakennuksen ottamisen kayttéon.

Terveellinen ja turvallinen elinympdristo

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Toteutuminen asemakaavamuutoksessa: Asemakaavassa on maaratty hulevesien imeytta-
miseen ja viivyttamiseen varautumisesta, sekd sadn aari-ilmidista johtuviin erityisolosuhtei-
siin varautumisesta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

Toteutuminen asemakaavamuutoksessa: Kaavaprosessin aikana on tutkittu rakennuksen
suojelun tarvetta ja paadytty kaavaehdotuksessa sdilyttamaan sen Meripuistokadun suuntai-
nen osa. Kaavassa suojeltavaksi osoitettu rakennuksen osa kuuluu rakennustaiteellisesti
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arvokkaaseen ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkedaan rakennukseen, joka sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston laheisyyteen ja on mainittu kyseisen kult-
tuuriympariston kuvauksessa. Kaavaratkaisussa on siis esitetty suojelumerkinta vain osalle
rakennusta, minkd myota osa rakennuksesta on mahdollista purkaa ja osoittaa uudisraken-
tamiselle. Kaavamuutoksessa esitetyn ratkaisun myo6ta Tyttolyseon rakennukselle saadaan
uutta kayttoa ja koulurakennuksena sen pitkdaikainen kaytto tulevaisuudessa varmistuu.

5.5.8 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C 118 Kemi.
Alueella maarataan seuraavaa: C 118 (Kemi): Alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden enimmaiskerrosala on yhteensa enintaan 33 000 k-m2. Suurimittakaavaisten raken-
nusten sijoittamisessa ruutukaavakeskustaan tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta
rakennetun ymparistdn arvoja vaalitaan ja ettei kaupunkikuvaan ja rakennusperintoon liitty-
via arvoja heikenneta. Suunnittelualue kuuluu myds osittain rakennussuojelukohdemerkin-
taa koskevaan alueeseen SR 3110 Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparist6. Rakennussuo-
jelukohdemerkinnan maarayksiin kuuluu: Suunnittelussa on turvattava kohteen / alueen
kulttuurihistorialliset arvot. Uudis- ja lisGrakentaminen tulee sopeuttaa sijainniltaan, mitta-
kaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja rakennettuun kulttuu-
riympdristoon.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu sr-4-merkinnalla suojeltava tyttélyseon rakennuksen
korkein osa. Uudisrakentamisen toteuttamisesta on maaratty, ettd se on toteutettava kor-
keatasoisesti ja uudisosan massoittelun ja julkisivujen ilmeen on tdydennettava tyttolyseon
rakennustaiteellisesti arvokasta osaa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava alu-
een kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti tarkea sijainti. Vaikutuksia kaupunkikuvaan ja ra-
kennettuun ymparist66n on arvioitu tarkemmin kappaleessa 5.5.1. Asemakaavamuutos ei
ole ristiriidassa Lansi-Lapin maakuntakaavan kanssa.

5.5.9 Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa on osoitettu asemakaavamuutoksen alueelle Julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PY). Alue on yleiskaavan mukaisesti varattu asemakaavamuutoksessa oppilaitok-
selle. Yleiskaavamaarayksen mukaisesti asemakaavamuutoksen korttelitehokkuus on enin-
taan e=1,0.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu luoteessa yleiskaavan merkinnan Kaupunkikuvallisesti tar-
kea alue (sk) rajalle. Yleiskaavan sk-merkinta seuraa tyttolyseon ymparistdssa Meripuistoka-
dun vartta. Asemakaavamuutoksessa on merkitty sr-4-merkinnalla suojeltavaksi Meripuisto-
kadun kadun varressa sijaitseva tyttolyseon osa. Tama on yleiskaavan sk-alueelle ndakyva osa
tyttolyseota, ja niiltd osin kaavan vaikutukset kaupunkikuvallisesti tarkedan alueeseen jaavat
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vahaisiksi. Uudisrakentaminen ei sijoitu Meripuistokadun nakymassa merkittavasti nakyvalle
paikalle.

Kaava ei ole ristiriidassa yleiskaavan padasiallisen maankdyttémerkinnan suhteen. Yleiskaa-
vassa tyttolyseo on suojeltu merkinnalla PY/sr-61. Yleiskaavan selostuksessa kerrotaan mer-
kinnadsta, ettd yleiskaavan suojelukohteiden yksityiskohtaisesta suojelutasosta ja -luokituk-
sesta paatetdaan asemakaavan laatimisen yhteydessd, ja viitataan suojelutason kuvauksessa
asemakaavan sr-merkintaan.

Asemakaavamuutosalue rajautuu lounaassa yleiskaavassa merkittyyn Palvelujen ja hallinnon
alueeseen. Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa merkinnadn tai sen maardysten kanssa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan mukaisen hankkeen toteuttaminen voi alkaa kaavan voimaan kuuluttamisen
jalkeen.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Asemakaavan toteuttamista seuraa ja ohjaa Kemin rakennusvalvonta.
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7 Yhteystiedot

Lisatietoja saa Kemin kaupungilta ja kaavan laatijalta FCG Finnish Consulting Group Oy:sta:

Kemin kaupunki kunta

Saija Alakare
kaavoitusarkkitehti
p. 050 410 2969
saija.alakare@kemi.fi
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Erika Brusila
Projektipaallikko

p. 041 731 3542
erika.brusila@fcg.fi
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