Valtuutettu Hannu Peurasaaren ja neljan muun valtuutetun aloite pitkdaikaisen vuokrasuhteen
huomioimisesta kaupungin yritysvuokratontin lunastushinnassa

Kaupunginvaltuusto 31.01.2022

Paatos

Valtuutettu Hannu Peurasaairi esitti seuraavan aloitteen:

Valtuustoaloite pitkdaikaisen vuokrasuhteen huomioimisesta kaupungin
yritysvuokratontin lunastushinnassa.

Kaupungin vuokratontin vuokraajalla on oikeus ostaa tontti omaksi. Tontit
myydaan kaupunginvaltuuston hyvaksymilla yksikkdhinnoilla, jotka on
sidottu elinkustannusindeksiin. Kaupunki alentaa tontin myyntihintaa
tietyilld vuokra-aikaan liittyvilla edellytyksilla. Mikali omakotitalon tontin
vuokrasopimus on ollut voimassa vahemman kuin 5 vuotta, alennetaan
myyntihintaa 20 prosentilla ja 10 prosentilla, mikali vuokrasopimus on ollut
voimassa enintdan 10 vuotta. Yritystontteja hinnanalennus ei koske.

Lukuisat kemilaiset yrittajat harjoittavat liiketoimintaa yrityksen
omistamassa liiketilassa kaupungin omistamalla vuokratontilla. Varsin
monet yritykset ovat toimineet vuokraamallaan liiketontilla jo pitkdan ja
maksaneet tontinvuokraa kaupungille jopa useita kymmenia vuosia.
Yrityksen pitkdaikaisen vuokrasuhteen huomioiminen yritystontin
myyntihinnassa vilkastuttaisi liiketonttien kauppaa ja silla olisi myés monia
muita myonteisia vaikutuksia. Se olisi positiivinen signaali
kiinteistdmarkkinoille. Vuokratontin ostaminen omaksi sitouttaa yrittajan ja
yrityksen aiempaa enemman liikepaikkaansa eli Kemiin. Se my6s motivoi
yllapitamaan ja kehittdmaan toimipaikkaa ja pitamaan tontin ja sen
maapohjan puhtaana ja kunnossa. Toimipaikkaansa sitoutuneet ja
toimintaansa kehittavat ja yritykset lisdavat samalla kaupungin elinvoimaa.
Tonttikauppojen lisdantyminen lisdd myos tulovirtaa kaupungin kassaan ja
edesauttaa kaupunkia saavuttamaan asettamansa maa-alan ja
tontinmyynnin tavoitteet.

EU:n sdanndkset rajoittavat yritykselle mydnnettavan julkisen etuuden
maaraa. Aloitteessa esitettava pitkdaikaisen vuokrasuhteen johdosta
mydnnettava 10 tai 15 prosentin alennus yritystontin kauppahinnasta on
linjassa ja sovussa EU:n valtiontukisaantojen kanssa, koska alennus
euromaaraisesti asettuu komission de minimis-asetuksen eli
vahamerkityksellista tukea koskevan komission asetuksen (1407/2013)
asettaman rajan alapuolelle.

Esitdmme valtuustoaloitteena, kaikki edella kerrottu perustelu huomioon
ottaen, ettd kaupunki paattaa myoéntaa pitkaaikaisen yritystontin
vuokrasuhteen perusteella alennusta tontin myyntihinnasta seuraavasti: yli
10 vuotta vuokrasuhteessa olleelle yritykselle 10 prosentin ja yli 20 vuotta
vuokrasuhteessa olleelle yritykselle 15 prosentin alennuksen yritystontin
myyntihinnasta, kun yritys paattda ostaa vuokratontin itselleen. Uusissa
vuokrasopimuksissa tama asia voitaisiin kirjata vuokrasopimukseen.

Aloitteessa mainittu alennus voitaisiin ulottaa koskemaan myds yhteiséja ja
saatioita.

Aloite lahetettiin kaupunginhallitukselle tarvittavia toimenpiteita varten.



Kaupunginhallitus 21.02.2022 § 61

Valmistelu
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja Matti Ruotsalainen

Kaupunginhallitus merkitsee aloitteen tietoon saatetuksi ja ohjaa sen
elinvoimalautakunnalle huomioitavaksi osana maapoliittisen ohjelman
valmistelua. Elinvoimalautakunta antaa vastauksen aloitteeseen ko.
ohjelman valmistelun jalkeen.

Kaupunginhallitus merkitsi aloitteen tietoon saatetuksi ja paatti ohjata sen
elinvoimalautakunnalle huomioitavaksi osana maapoliittisen ohjelman
valmistelua. Elinvoimalautakunta antaa vastauksen aloitteeseen ko.
ohjelman valmistelun jalkeen.

Elinvoimalautakunta 19.02.2025 § 14

Valmistelu

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupungingeodeetti Paulus Rantajarvi, puh. 050 594 8440
Valtuutettu Peurasaaren ja neljan muun valtuutetun aloite on kannatettava.

Kaupungilla on voimassa alennusprosentit omakotitonttien osalta
aloitteessa kuvatulla tavalla, mutta tdman alennuksen kayttaminen on ollut
erittdin harvinaista. Enemmailti kyselyja alennuksen suhteen on tullut
tapauksissa, jolloin vuokrasopimus paattyy ja se on uusittava. Naissa
tapauksissa vuokra yleensa nousee, jos sopimus on vanhan
vuokrahinnoittelun mukainen. Aloitteen mukaisella menettelylla on
todenndkdisesti tonttikauppaa lisdava vaikutus.

Maankaytto esittda aloitteen mukaista menettelya otettavaksi kayttdon
siten, ettd alennusprosentit koskisivat myds asuinkayttdon kaavoitettuja
tontteja ja teollisuustontteja. Omakotitalotonttien nykyisesta
alennusmenettelysta voitaisiin luopua.

Maankaytto esittaa, ettd se valmistelee aloitteen pohjalta toimintaohjeen
alennusprosenttien kayttamisesta elinvoimalautakunnan paatettavaksi.

Kaupungilla on voimassa oleva maapoliittinen ohjelma.
Elinvoimajohtaja Kimmo Heikka

Lautakunta paattdd antaa edella selostetun vastauksen
valtuustoaloitteeseen.

Lautakunta paatti antaa edella selostetun vastauksen
valtuustoaloitteeseen.



Kaupunginhallitus 17.03.2025 § 101

Esittelija Kaupunginjohtaja Matti Ruotsalainen

Paatosehdotus Kaupunginhallitus saattaa oheisen lausunnon valtuuston tietoon
vastauksena Hannu Peurasaaren ja neljan muun valtuustoaloitteeseen.

Paatos Kaupunginhallitus paatti saattaa oheisen lausunnon valtuuston tietoon
vastauksena Hannu Peurasaaren ja neljan muun valtuustoaloitteeseen.

Kaupunginvaltuusto 07.04.2025 § 36
77/10.00.02/2022

Paatosehdotus Kaupunginhallitus esittaa, etta valtuusto merkitsee oheisen lausunnon
tiedoksi vastauksena Hannu Peurasaaren ja neljan muun
valtuustoaloitteeseen.

Paatos Kaupunginvaltuusto merkitsi oheisen lausunnon tiedoksi vastauksena
Hannu Peurasaaren ja neljan muun valtuustoaloitteeseen.



