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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja
lahtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon
eteneminen, kaavan vaikutusten arviointita-
vat sekd osallistumismahdollisuudet ja tie-
dottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa paivitetdan kaavatyon eri vaiheissa
tarvittaessa

Suunnittelualue
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

Kaavamuutosalue sijaitsee Kemin kaupungin
1. kaupunginosassa Sauvosaaressa. Alueeseen
kuuluu korttelin 148 tontti 1 ja osa tonttia 15
sekd osa katualuetta Urheilukadusta ja ylei-
nen pysakointialue korttelissa 148. Kaava-
muutosalueen pinta-ala on noin 1,4 ha. Alu-
etta rajaavat Meripuistokatu, kortteli 117 ja
Sauvosaaren urheilupuisto seka uimahalli.

Alueella sijaitsee tyttolyseon rakennus, joka
on alun perin toiminut Kemin tyttélyseona ja
viimeisimpana terveydenhoito-oppilaitoksena
(Meripuistokatu 26).

Alue sisdltyy Urheilukadun osalta RKY-aluee-
seen Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ympa-
risto. Tyttdlyseon rakennus mainitaan kohde-
kuvauksessa, mutta se ei sisally RKY-aluee-
seen.

n”

Ote kohdekuvauksesta: .Kirkon kanssa
kaupunkikeskustan muodostavat kaupunkiku-
van kannalta merkittdvédn koulurakentami-
seen lukeutuvat Musiikkiopisto (1899 Alb. Pet-
relius), Kemin lukio (1930 Hjalmar Aberg), Kes-
kuskoulu (1936 Toivo Salervo), Vanha ammat-
tikoulu (1939 O. J. A. Viljanen, laajennus 1945
Hannu K. Vainio) sekd entinen tyttélyseo (1953
OnniJ. Ermala). ...”

Asemakaavan tarkoitus ja tavoite

Asemakaavan muutos kdynnistettiin kaupun-
ginhallituksen vireilletulopaatoksella
(31.10.2023, § 352). Asemakaavan valmistelu-
aineisto ja kaavaluonnos oli julkisesti nahta-
villd 19.6.—16.8.2024. Valmisteluaineistosta ja
kaavaluonnoksesta saadun palautteen seka
kaupungin tarkentuneiden tavoitteiden (kau-
punginhallitus 30.9.2024 § 293) perusteella
asemakaavan tarkoitusta ja tavoitetta on tar-
kistettu.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa suunnittelualueen kehittaminen
yhtendiseksi koulukampusalueeksi turvalli-
suuden ja terveellisyyden ja opetuskayton toi-
minnallisuuden toteutumiseen oppilaiden ja
opetuksen jarjestamisen nakdkulmat huomi-
oiden seka mahdollistaa tyttélyseon suojelu-
merkinnan sailyttaminen kokonaan tai osit-
tain siten, etta kaupunkikuvalliset arvot eivat
kiinteiston osalta oleellisesti heikkene.
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Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds
Urheilukadun osoittaminen pihakaduksi suun-
nittelualueen kohdalta, ja lisdrakentamisen
mahdollistaminen korttelin 148 tontilla 1 seka
pysakéinnin ratkaiseminen suunnittelualu-
eella. Asemakaavassa annetaan maarayksia,
joilla varmistetaan kaupunkikuvallisten tavoit-
teiden toteutuminen.

Suunnittelualueen taustaa

Kaupunginvaltuusto pdatti 2.5.2022 § 40, etta
Kemin palveluverkko suunnitellaan yhden yla-
koulun mallilla.

Hyvinvointilautakunta pdatti 27.10.2022 § 140
kdynnistdad valtuuston paatoksen mukaisesti
palveluverkon valmistelutyon palveluverkko-
tyoryhman pedagogisen suunnitelman poh-
jalta. Lisdksi hyvinvointilautakunta paatti pyy-
tad ymparistélautakuntaa tekemaan arviot
kiinteistdojen peruskorjaus- tai uudistamistar-
peista, jotta varmistetaan myos kiinteistokus-
tannusten kannalta tarkoituksenmukaisin rat-
kaisu kiinteistojen elinkaaren nakoékulmasta.

Hyvinvointilautakunta paatti 21.09.2023 § 84,
etta paatdksentekoa varten tarvitaan riittavat
laskelmat uudisrakennuksesta seka kattava
selvitys sen sijainnista. Lisdksi on laadittava
kuntoarvio Meripuistokatu 26:n kiinteistosta
ennen hankintapaatésta seka kiinteiston
hinta-arvio, korjausarvio ja purkukustannusar-
vio.

Kemin kaupunginhallitus on kokouksessaan
31.10.2023 § 352 laittanut asemakaavan muu-
toksen vireille. Kaupunginhallitus paatti, etta
[ahtokohtana keskustan ylakoulun tulevaan
hankesuunnitteluun koulukiinteiston osalta
on uudisrakennus. Uudisrakennus on tilojen

turvallisuuden ja terveellisyyden varmistami-
sen seka hyvan kaytettavyyden nakokulmasta
tarkasteltuna vahariskisin.

Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta
saadun palautteen seka kaupungin tarkentu-
neiden tavoitteiden (kaupunginhallitus
30.9.2024 § 293) perusteella asemakaavan
tarkoitusta ja tavoitetta tarkistettiin. Valmis-
teluaineisto seka tarkentuneiden kaavan tar-
koituksen ja tavoitteiden mukaiset kaava-
luonnokset asetettiin uudelleen nahtaville
palautteen keraamiseksi.

Tyttolyseon asemakaavamuutoksen valmiste-
luaineisto seka kaavaluonnokset olivat uudel-
leen nahtdvana 9.-30.10.2024. Annettujen
lausuntojen perusteella on paadytty laati-
maan kaavaehdotus, joka perustuu kaava-
luonnosvaihtoehtoon VE2.

Aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Kuva 2. Ote suunnittelualuetta koskevasta
maakuntakaavasta.
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Suunnittelualue kuuluu Lansi-Lapin maakun-
takaavaan. Ymparistoministerio vahvisti Lansi-
Lapin maakuntakaavan 19.2.2014. Maakunta-
kaavassa suunnittelualue on keskustatoimin-
tojen aluetta C 118 Kemi. Suunnittelualue
kuuluu myos osittain rakennussuojelukohde-
merkintdd koskevaan alueeseen SR 3110 Ke-
min ruutukaava-alue ja kirkon ymparisto.
Maakuntakaavan viralliset kaava-aineistot
tausta-aineistoineen |6ytyvat Lapin liiton verk-
kosivuilta Lansi-Lapin maakuntakaava - Lapin
liitto.

Yleiskaava

Kuva 3. Ote suunnittelualueella voimassa ole-
vasta yleiskaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat
yleiskaavat: Keskialueiden yleiskaava (YK nro
4) seka Sauvosaaren lounaisrannan oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava (YK nro 9). Keskialuei-
den yleiskaava (YK 4) on saanut valtuuston hy-
vaksynnan 17.6.2002 § 134 ja lainvoiman
23.10.2003.  Sauvosaaren lounaisrannan
osayleiskaava (YK 9) on saanut valtuuston hy-
vaksynnan 30.3.2009 § 89 ja lainvoiman
21.3.2011 (KHO:n 10.3.2011 nro 627 paatos).

Yleiskaavoissa suunnittelualueelle on osoi-
tettu seuraavanlaisia merkintoja: palvelujen ja
hallinnon alue (P), julkisten palvelujen ja hal-
linnon alue (PY) seka urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alue (VU). PY-merkintddn kohdentuu
alueeseen sisaltyvat rakennuskohteen nume-
rot sr59-63. Kohde 61 tarkoittaa Terveyden-
huolto-oppilaitosta (ent. tyttdlyseo / Meri-
puistokatu 26). Lisdksi alue rajoittuu Meripuis-
tokadun puoleisen rajauksen osalta kaupunki-
kuvallisesti arvokkaaseen alueeseen, joka on
osoitettu sk-merkinnalla.

Asemakaava

1 SAUVOSAARI

Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaa-
vasta.

Suunnittelualueen asemakaavat ovat tulleet
voimaan 12.10.1994 ja 1.6.2022. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on
varattu seuraavanlaisiin kayttoétarkoituksiin:
opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen (YO), urheilutoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeseen (YU),
pysakointialueeseen (LP-1) sekd katualuee-
seen.
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Tytt6lyseon rakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa maaratty suojeltavaksi sr-2
merkinnadlla: ”Rakennustaiteellisesti arvokas
tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta térkeé
rakennus. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin
nojalla mddrdtddn, ettd rakennusta ei saa
purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa.
Lautakunta voi myéntdd luvan vain, jos purka-
miseen on pakottava syy. Lupahakemusta ké-
siteltdessd noudatetaan muutoin soveltuvin
osin, mitd on sdddetty rakennuslain 42 a §:ssé
tarkoitetusta luvasta. Rakennuksessa tehtd-
vien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkit-
tdvd luonne sdilyy”

Maanomistus ja vuokraus

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin
omistuksessa ja hallinnassa.

Korttelin 148 tontilla 1 sijaitseva Lapin AMK:n
entinen terveydenhoito-oppilaitos (tyttolyseo
/ Meripuistokatu 26) siirtyi kaupungin omis-
tukseen 1.4.2024.

Tutkittavat vaihtoehdot

Paivitetyssa valmisteluaineistossa tutkittiin
kolmea vaihtoehtoa:

VEO+: Asemakaavalla mahdollistetaan uuden
koulukampuskokonaisuuden muodostuminen
seka tyttolyseon suojelu (A-, B- ja C-osat).

VE1: Asemakaavalla mahdollistetaan uuden
koulukampuskokonaisuuden muodostuminen
seka tyttdlyseon osittainen suojelu (A- ja B-
osat) ja korvattavan osan rakentaminen ton-
tilla.

VE2: Asemakaavalla mahdollistetaan uuden
koulukampuskokonaisuuden muodostuminen
seka tyttolyseon osittainen suojelu (A- osa) ja
korvattavan osan rakentaminen tontilla.

Kuva 5. Tyttélyseon osiin jaon periaate.

Paivitetysta valmisteluaineistosta annettujen
lausuntojen perusteella on paadytty laati-
maan kaavaehdotus, joka perustuu kaava-
luonnosvaihtoehtoon VE2.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja va-
lillisid vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:n sekd Maankaytto ja raken-
nusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Suunnittelutyo laaditaan olemassa olevia sel-
vityksia hyédyntden ja niita tarvittaessa tay-
dentden.

Tehdyt selvitykset

Asemakaavaa varten tehdyt selvitykset

Rakennushistoriallinen | FCG Suunnittelu 2018
selvitys, Meripuisto- ja tekniikka Oy

katu 26

Asbesti- ja haitta-aine- | Kiwa Inspecta 2020
kartoitus, Meripuisto-

katu 26

Kosteus- ja sisdilmatek- | Kiwa Inspecta 2020

ninen kuntotutkimus,
Meripuistokatu 26

Laskentamuistio, kuvit- | A-Insin6orit 2023
teellinen peruskorjaus,

Meripuistokatu 26
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Keskustan yldkoulun
tarveselvitys (sis. pal-
veluverkkoselvityksen)

Kemin kaupunki 2023

Kemin tyttolyseon lii- Ramboll 2024
kennetarkastelu

Kaupunkikuvallinen FCG Finnish Con- 2024

selvitys sulting Group Oy
IImastovaikutusten ar- | FCG / Kemin kau- | 2024
viointi, KILVA-tyoka- punki

lulla

Tilojen sijoittumistar- UKI Arkkitehdit 2024

kastelu Oy

Osalliset ja vuorovaikutus

Osallisilla tarkoitetaan alueen maanomistajia
ja niita, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa, seka
viranomaisia ja yhteis6ja, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. (MRL 62 §)

Tunnistetut osalliset:

Viranomaiset:

kaupungin toimielimet ja viranhaltijat,
joiden toimialaa asia koskee

- Lapin ELY-keskus

- Tornionlaakson museo

- Lapin liitto

- Lapin pelastuslaitos

Kaava-alue ja sen ymparisto:

- Kaava-alueen maanomistajat ja -halti-
jat

- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteis-
t6jen maanomistajat ja -haltijat

- Kemin Energia ja Vesi Oy
- Alueen teleoperaattorit
- muut asukkaat ja kuntalaiset

OsalTlistumis- ja arviointisuunni- 6 (7)

29.1.2025

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja
suunnittelun eri vaiheiden etenemisesta il-
moitetaan kunnan hallintosdannon mukai-
sesti.

Kaavan kuulutukset, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavaluonnos ja -ehdotus
selostuksineen ja liitteineen asetetaan julki-
sesti nahtaville kunnan virallisella ilmoitus-
taululla ja kaupungin internetsivuilla osoit-
teessa www.kemi.fi.

Suunnittelun vaiheet

Kaynnistysvaihe

Kaupunginhallituksen tekemalld paatoksella
on kdynnistetty asemakaavan muutoksen tut-
kiminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville (vahintaan 14 pv), jolloin
osallisilla on mahdollisuus esittda mielipi-
teensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan paikal-
lislehdessa ja kaupungin virallisella ilmoitus-
taululla.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville (va-
hintaan 14 pv), jolloin osallisilla on mahdolli-
suus esittda mielipiteensa. Nahtavilla olosta
ilmoitetaan paikallislehdessa ja kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nah-
taville elinvoimalautakunnan paatoksella va-
hintaan kuukauden ajaksi (30 pv) seka pyyde-
taan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kun-
nan jasenilla on mahdollisuus esittaa muistu-
tus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta il-
moitetaan paikallislehdessa ja kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla.
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta
paattaa kunnanvaltuusto elinvoimalautakun-
nan ja kaupunginhallituksen esityksesta.

Tavoiteaikataulu

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos-
ehdotus on nahtavilld alkuvuonna 2025. Ta-
voitteena on, ettd asemakaava etenee hyvak-
symiskasittelyyn talvella 2025.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta (OAS) ja kaavaluonnoksesta
seka muistutukset kaavaehdotuksesta toimi-
tetaan Kemin elinvoimalautakunnalle osoit-
teella:

Valtakatu 26, 94100 Kemi tai
elinvoima@kemi.fi

Yhteystiedot

Lisatietoja saa Kemin kaupungilta ja kaavan
laatijalta FCG Rakennettu Ymparisto Oy:sta

Kemin kaupunki

Saija Alakare
kaavoitusarkkitehti
p. 050 410 2969
saija.alakare@kemi.fi

FCG Rakennettu Ympadristo Oy

Erika Brusila

FM Maantiede
Projektipaallikko

p. 041 731 3542
erika.brusila@fcg.fi
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