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Tyttolyseon asemakaavan muutos

Tyttolyseon asemakaavan muutoksen paivitetty valmisteluaineisto seka kaavaluonnos oli jul-
kisesti nahtavilla 9.-30.10.2024.

Nahtavillaolon aikana valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta on annettu 5 lausuntoa ja
mielipiteita ei jatetty.

1 Lausunnot

1.1 Lausunto, Lapin ELY-keskus

Lausunto 28.10.2024
Lausunnon paakohdat:

Lapin elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus) on
pyydetty lausuntoa otsikon mukaisen asemakaavan muutoksen
valmisteluaineistosta. Lausuttavan aineiston mukaan kaavamuutoksen
tavoitteena on tutkia alueen kehittdmismahdollisuudet yhtenaiseksi
koulukampusalueeksi turvallisuuden ja terveellisyyden ja opetuskayton
toiminnallisuuden toteutumiseen oppilaiden ja opetuksen jarjestamisen
nakoékulmat huomioiden sekd mahdollistaa tyttdlyseon suojelumerkinnan
sailyttaminen kokonaan tai osittain siten, ettd kaupunkikuvalliset arvot eivat
kiinteiston osalta oleellisesti heikkene.

Lausuttavana oleva aineisto sisaltaa 1.10.2024 paivatyt
kaavaluonnosvaihtoehdot VEO+, VE1 ja VEZ2, niihin liittyvan
selostusluonnoksen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd aiemmasta
nahtavilla olleesta valmisteluaineistosta saadut lausunnot ja mielipiteet
vastineineen.

ELY-keskus on lausunut kaavan aiemmasta valmisteluaineistosta
20.8.2024. Lausunnossa ELY-keskus on katsonut, ettd kaavamuutoksen
tavoitteena tulee olla tyttélyseon rakennuksen suojelumerkinnan
sailyttdminen. Lisaksi lausunnossa on kiinnitetty huomiota yleiskaavan
ohjausvaikutukseen seka vaihtoehtotarkastelun puutteeseen.

ELY-keskus katsoo, etta nyt lausuttavana olevassa valmisteluaineistossa
on riittavalla tavalla huomioitu ELY-keskuksen aiempi lausunto. ELY-
keskuksella ei ole muuta lausuttavaa kaavamuutoksen
valmisteluaineistosta. ELY-keskus toivoo, etta sille varattaisiin jatkossa 30
paivaa lausunnon antamiseen kaavojen valmisteluaineistoista.
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Vastine 1.1:

- Merkitaan tiedoksi.

1.2 Lausunto, Lapin Liitto

Lausunto 30.10.2024

Lausunnon paidkohdat:

Hankkeen kuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Kemin kaupungin 1. kaupunginosassa Sauvosaaressa.

Tyttolyseon asemakaavan valmisteluaineisto ja kaavaluonnos olivat nahtavana 19.6.-16.8.2024.
Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen seka kaupungin tarkentuneiden tavoitteiden
(kaupunginhallitus 30.9.2024 § 293) perusteella asemakaavan tarkoitusta ja tavoitetta on tarkistettu.
Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaava-aineistoa on paivitetty niin, etta
tyttélyseon suojelumerkinnan sailyttaminen kokonaan tai osittain seka lisarakentaminen korttelin 148 tontille
1 olisi mahdollista. Kaavaluonnosvaihtoehtoja asetetaan nahtéaville kolme, joissa esitetdan rakennuksen
suojelua eri asteittain. Taydentavalle rakentamiselle esitetdan vaihtoehtoja.

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia alueen kehittamismahdollisuudet yhtenaiseksi koulukampusalueeksi
turvallisuuden ja terveellisyyden ja opetuskaytén toiminnallisuuden toteutumiseen oppilaiden ja opetuksen
jarjestamisen nakokulmat huomioiden seka mahdollistaa tyttélyseon suojelumerkinnén sailyttaminen
kokonaan tai osittain siten, ettda kaupunkikuvalliset arvot eivat kiinteistén osalta oleellisesti heikkene.

Asemakaavamuutoksessa esitetyt vaihtoehdot tyttdlyseon rakennuksen suojelun osalta ovat:

VEOQ+: Suojelu ratkaistaan osoittamalla koko tyttélyseon rakennus suojelumerkinnalla sr-2, voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti.

VE1: Tyttélyseon rakennus osoitetaan suojelumerkinnalld sr-2 kaksikerroksista asunto-osaa lukuun
ottamatta.

VE2: Tyttolyseon rakennuksesta Meripuistokadun puoleinen osa osoitetaan suojelumerkinnalld sr-2.

Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetussa Lansi-Lapin maakuntakaavassa keskustatoimintojen
alueella Kemi (C 118). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen
alueita, sisaltdaen myds asumista sekd liikenne-, puisto-ja viheralueita. Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen
ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdaminen siten,
ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittéisia palvelujen saavutettavuuden kannalta
kielteisia muutoksia.

Suunnittelualue kuuluu osittain rakennussuojelukohteeseen Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ympaéristd (SR
3110). Merkinnalla osoitetaan kirkkolailla, rakennusperinnon suojelemisesta annetulla lailla tai maankaytto-
ja rakennuslain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita tai kohteita. Suunnittelussa on
turvattava kohteen/alueen kulttuurihistorialliset arvot. Uudis- ja lisédrakentaminen tulee sopeuttaa
sijainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja rakennettuun
kulttuuriympaéristoon. Kohdemerkinnan kehittamisperiaatteen mukaan: Turvataan alueen
rakennussuojelukohteiden sailyminen. Uudis- ja lisdrakentaminen kohteiden ldhiympéristéssé sovitetaan
sijainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kulttuuriympdristoon.
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Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitettuun Perédmerenkaaren
alueeseen, jolla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittadmisvydhyke.
Kehittdmisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistéa alueidenkayttratkaisuilla.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvélisiin
likenneyhteyksiin, erityisesti paateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen,
raideliikenteen kehittdmiseen seka tietolikenneverkostoihin. Perédmeren rannikon matkailu- ja
virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja —satamien
kehittamistarpeet seké yhtenaisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistélliset vaikutukset seka
turvata maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.
Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén kansainvélisten arvojen sailymista ja matkailullista
hyddyntéamisté tulee edistaa.

Suunnittelualue kuuluu lisaksi Kemi-Tornio-alueen kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen (kk 8500).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytéllisia
kehittamisen tarpeita ja niiden yhteensovittamista. Alueen suunnittelun l&htdkohtana tulee olla
kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentavalla ja eheyttavalla tavalla.
Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinymparistén laatu seka varautua palveluiden, teollisuuden ja
energiantuotannon kasvuun seké logistiikkan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-
, maisema- ja kulttuuriperintdarvot.

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumasrayksia
muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen, elinympaéristé laadun parantamiseen seka arvokkaisiin
kulttuuri- ja luonnonympaéristéihin liittyen.

Suunnittelualueella on voimassa Keskialueiden yleiskaava (YK nro 4) seké Sauvosaaren lounaisrannan
oikeusvaikutteinen osayleiskaava (YK nro 9). Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eiké
asemakaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seké ryhdyttédesséd muutoin toimenpiteisiin alueiden kéytén jarjestamiseksi.

Lapin liiton hdkemys

Lapin liitto on lausunut asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta 13.8.2024. Lausunto on huomioitu
kaavaprosessissa.

Lapin liiton virasto pitaa hyvana, etta asemakaavamuutoksessa on paadytty ratkaisuun, joka mahdollistaa
tyttolyseon suojelumerkinnan sailyttamisen kokonaan tai osittain siten, ettd kaupunkikuvalliset arvot eivat
kiinteiston osalta oleellisesti heikkene. Mahdollinen uudis- ja lisdrakentaminen suunnittelualueella tulee
sovittaa sijainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kulttuuriymparistéon.

Lapin liiton virasto toteaa tyttdlyseon asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston sopeutuvan Lansi-Lapin
maakuntakaavan tavoitteisiin.

Vastine 1.2:

- Uudisrakentamisen osalta kaavaehdotuksessa on maaratty, ettd "Uudisrakentaminen on
toteutettava korkeatasoisesti ja uudisosan massoittelun ja julkisivujen ilmeen on tayden-
nettava Tyttdlyseon rakennustaiteellisesti arvokasta osaa. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava alueen kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti tarkea sijainti.”

1.3 Lausunto, Tornionlaakson museo

Lausunto 30.10.2024
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Lausunnon paidkohdat:

Kemin kaupunki on pyytanyt Tornionlaakson museon lausuntoa uudelleen nahtaville
asetetusta Tyttdlyseota koskevan asemakaavan muutoksen luonnoksesta ja valmiste-
luaineistosta. Kaavamuutos koskee Kemin kaupungin 1. kaupunginosan, Sauvosaaren,
korttelin 148 tonttia 1 ja osaa tontista 15 sekd pysakointi- ja katualuetta. llmoituksen
liitteena museclle on toimitettu muun muassa 1.10.2024 paivatyt kaavaluonnokset,
kaavaselostuksen luonnos sekd vastineet valmisteluaineiston ensimmaisestd nahtavil-
Id olosta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Tornionlaakson museo on lausunut
kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1.3.2024
sekd valmisteluaineistosta 19.8.2024.

Kaavaselostuksen luonnoksen mukaan valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta
saadun palautteen sekd kaupungin tarkentuneiden tavoitteiden (kaupunginhallitus
30.9.2024 § 293) perusteella asemakaavan tarkoitusta ja tavoitetta on tarkistettu uutta
nahtavilla oloa varten. Asemakaavan tarkoituksena on tutkia alueen kehittamismah-
dollisuudet yhtendiseksi koulukampusalueeksi turvallisuuden ja terveellisyyden ja
opetuskayton toiminnallisuuden toteutumiseen oppilaiden ja opetuksen jarjestami-
sen nakokulmat huomioiden sekd mahdollistaa tyttolyseon suojelumerkinndn
sdilyttdminen kokonaan tai osittain siten, ettd kaupunkikuvalliset arvot eivat kiinteis-
ton osalta oleellisesti heikkene.

Tarkentuneiden asemakaavan tarkoituksen ja tavoitteiden pohjalta on muodostettu
kolme tarkasteltavaa kaavaluonnosvaihtoehtoa: VEO+, jossa suojelu ratkaistaan osoit-
tamalla koko Tyttolyseon rakennus suojelumerkinndlld sr-2, voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti; VE1, jossa Tyttolyseon rakennus osoitetaan suojelumerkin-
nalla sr-2 kaksikerroksista asunto-osaa lukuun ottamatta ja VE2, jossa Tyttolyseon
rakennuksesta Meripuistokadun puoleinen osa osoitetaan suojelumerkinnalld sr-2.

Kaikissa vaihtoehdoissa olemassa olevaa Tyttdlyseon tonttia laajennetaan osoittamal-
la lisdalue wrheilutoimintaa palvelevien rakennusten alueelta ja Urheilukatu
osoitetaan pihakaduksi. Alueen paakayttotarkoituksena kaikissa vaihtoehdoissa sdilyy
voimassa olevan asemakaavan mukainen paakayttotarkoitus, eli opetustoimintaa
palvelevien rakennusten alue (YO). Vaihtoehdoissa VE1 ja VE2 alueen taydennysra-
kentaminen on mahdollista tontille osoitetulle rakennusalalle. Vaihtoehdossa VEO+
korttelin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osocitettu V ja rakennusoikeudeksi
5780 k-m?. Vaihtoehdoissa VE1 ja VE2 kerroskorkeudeksi on osoitettu I-V ja raken-
nusoikeudeksi 7000 k-m? Kartalle osoitetut rakennusalat ovat kaikissa

vaihtoehdoissa samat ja tayttavat koko korttelin lukuun ottamatta Meripuistokadun
ja Urheilukadun kulmaa ja uimahallin puocleisen tontin reunaa. Suojeltavalle raken-
nukselle osoitetaan erillinen rakennusalan merkinta. Valmisteluaineistosta ei
selkedsti ilmene onko kaavassa esitettyyn rakennusoikeuteen siséllytetty olemassa
olevan rakennuksen kerrosala.
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Kaavan yleismaarayksilla ohjataan uudisrakentamista kaikissa vaihtoehdoissa seuraa-
vasti: Uudisrakentaminen on toteutettava korkeatasoisesti niin, ettd suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioidaan alueen kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti térkea si-
jainti.

Tornionlaakson museo pitdaa hyvand, ettd kaavamuutoksen tavoitteita on tarkistettu
ja ettd Tyttdlyseon suojelumerkinndn kokonaan poistaminen ei ole enda tavoitteena.
Viitaten aiempiin lausuntoihinsa Tornionlaakson museo pitda kaavamuutosvaihtoeh-
toa  VEO+  waltakunnallisesti  arvokkaita kulttuuriymparistoja koskevien
valtakunnallisten alueidenkidyttotavoitteiden sekd maankayttd- ja rakennuslain sisal-
tovaatimusten mukaisena.

Tornionlaakson museon nakemyksen ja Tyttolyseosta laaditun rakennushistoriallisen
selvityksen mukaan rakennuksen sisadntuloaulan, toisen kerroksen aulatilan ja paa-
portaikon avoimuus sekd juhlasalin kattorakenne ovat rakennuksen sisatilojen hyvin
sdilyneita ja selkedasti tunnistettavia piirteita. Julkisivujen osalta sisdantulojen katok-
set valaisimineen ovat yksityiskohtia, jotka tulisi sdilyttda. Rakennus on massoiltaan
vaihtelevan ja selkedsti hahmottuvan kokonaisuus kaupunkikuvassa. Meripuistoka-
dun suuntaisen kaupunkikuvallisesti  hallitsevan massan lisdksi  rakennuksen
juhlasiivelld on erityisid rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen
tyylipiirteisiin kuuluvat saastelidat ja harkitut koristeaiheet, jotka keskittyvat sisdan-
kidynteihin, niiden ymparistoon ja paatiloihin.

Tyttolyseon rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sekd sdilyneisyyden
perusteella museo esittdd rakennukselle osoitettavan sr-2 -merkinnan kaavamaaradys-
td tdydennettdviaksi seuraavasti: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas
tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtivien korjaus- ja muutostdiden sekd lisd- jo uudisrakentamisen tu-
lee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdvd luonne sdilyy seké julkisivujen ettd sisétilojen osalta. Korjaus- ja
muutostoimenpiteistd tulee pyytédéd museoviranomaisen lausunto.

Vastine 1.3:

- sr-4 -merkinndn maardysta on taydennetty kaavaehdotuksessa seuraavasti: Suojeltava
rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta térked
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdivien korjaus- ja muutostéiden
sekd lisd- ja uudisrakentamisen tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteelli-
sesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne sdilyy. Korjaus- ja muutos-
toimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Maarays on osoitettu hieman
museon ehdotusta suurpiirteisempana, jotta rakennukseen voidaan varmasti osoittaa
nykyvaatimukset tayttavat koulutilat, samalla huomioiden rakennuksen arvokkaat piir-
teet. Vaikka sisdtiloja ei ole suojelumerkinnassd mainittu, maardys kattaa koko
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rakennuksen sisaltdaen seka julkisivujen etta sisatilojen arvokkaat piirteet. Maarays edel-
lyttad, ettd museoviranomaista kuullaan muutosten yhteydessa, minka myota voidaan
taata korjausrakentamiselle mahdollisimman hyva lopputulos.

- Kaavassa esitettyyn rakennusoikeuteen on sisdllytetty olemassa olevan rakennuksen ker-
rosala. Asia on myo0s lisatty kaavaselostukseen.

- Asemakaavamuutos on paadytty laatimaan kaavaluonnosvaihtoehdon VE2 pohjalta. Ase-
makaavamuutoksessa tyttolyseon Meripuistokadun suuntainen osa suojellaan, ja muihin
osiin mahdollistetaan uudisrakentaminen. Ratkaisuun on paadytty siksi, ettd se ottaa par-
haiten huomioon opetuksen jarjestamisen toiminnalliset ja pedagogiset tarpeet. Esteet-
tomyyden, kaytettavyyden, neuropsykologisten haasteiden ratkaisemisen seka koulun
pedagogisten tavoitteiden saavuttamisen vuoksi asemakaavamuutoksen kaavaluonnos-
vaihtoehto VE2 on todettu parhaimmin tavoitteita vastaavaksi.

- Asemakaavaehdotuksen mukainen ratkaisu parantaa tilojen toiminnallisuutta ja soveltu-
vuutta ylakouluopetukseen. Vaikka suojelumerkintad ei koske matalampia rakennuksen
osia, aulatila on tarkoitus sailyttaa, jotta uudisrakennus ja vanha osa saadaan jarkevasti
vhdistettya toisiinsa.

- Selostuksen kappaleessa 5.5.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja RKY-alueeseen sekd 5.5.2
vaikutukset rakennettuun ymparistéon on tarkemmin kuvattu, miten muutos vaikuttaa
kohteen rakennustaiteellisiin arvoihin ja kaupunkikuvaan.

1.4 Lausunto, Lapin pelastuslaitos

Kemin kaupungin elinvoimatoimialan kirjaamo on pyytényt Lapin pelas-
tuslaitokselta lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Pelastusviranomai-
nen on tutustunut kaavaehdotukseen ja toteaa siihen liittyen seuraavaa.
Huomioitavina seikkoina pelastustoiminnan edellytysten mahdollistami-
nen / sailyminen eli pelastustiet, mahdolliset puomitikasauton nostopaikat
ja tilantarve sek@ sammutusvesijarjestelyt.

Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa.

Vastine 1.4

- Merkitaan tiedoksi.
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1.5 Lausunto, Kemin Energia ja Vesi

Kaukolampédosaston osalta edelliseen lausuntoomme ei tule muutoksia.

Mikali koulurakennushanke aloitetaan, kaukolampoverkkoa jatketaan Urheilukadun suuntaan ennen
koulurakennuksen yhteydessa toimivien teiden paallystamisia.
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- Merkitaan tiedoksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



