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Kemin uimahallin tarveselvityksen
taydennys 31.1.2025: Ulkoaltaat
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Kemin uimahallin tarveselvityksen osalta ei selvitetty tarkemmin ulkoaltaiden toteutusta, vaan
tyoryhma esitti jattéda ulkoaltaat rakentamatta. Hyvinvointilautakunta paatti 23.1.2025 § 4, etta
tarveselvitykseen selvitetdan ja lisataan myos ulkoaltaan rakentamiskustannukset.

Kayttijaryhmat

Ulkoaltaiden kayttajaryhmaan kuuluvat laajasti uimahallin sisdaltaiden kayttajat; kunto- ja
kilpauimarit, vesijuoksijat, vesijumpparit, erityisryhmaét, elakelaiset, lapsiperheet, nuoret ja
opiskelijat. Ulkoaltaat voivat houkutella uimarannan sijaan kavij6ita paikallisista ulkoaltaille.
Kesamatkailun palvelutarjontaa taydentavét ulkoaltaat voivat houkutella myos turisteja ja
satunnaisia kavijoita poikkeamaan altaille kesépaivan viettoon.

Ulkoallas vaihtoehdot tarveselvityksessa 2018

Vuoden 2018 Sports Venuen tekeméassa tarveselvityksessa on laskettu Kemin uimahalliin 4
ratainen 25 metrin ulkoallas (250 m?) ja 8 rataisen 50 metrin ulkoallas (1050 m?) vaihtoehdot
toteutettuna yhdella altaalla. Naiden altaiden investointi- ja kayttokustannusarvioksi yhdelle
250 m? altaalle on annettu i 1,6 milj.€ ja vuosittaiseksi kayttokustannukseksi 82.500 €.
Vastaavasti 1.050 m? altaalle 7 milj.€ ja kayttokustannukseksi 180.000 €.
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Vaihtoehtoiset hankesisallot

Rakennuskustannukset ovat nousseet huomattavasti vuodesta 2018. Suuremman 50 metrin
altaan osalta voidaan todeta sen olevan liian mittava Kemin kayttomaarille ja kustannusarvion
kohoavan vahintaan 9-10 miljoonaan euroon.

Kesakayttéon suunniteltava allaskokonaisuus tulisi kuitenkin huomioida eri kayttajaryhmat;
uimataitoiset aikuiset ja lapsiperheet, joissa pienia uimataidottomia lapsia. Yhden altaan malli
ei ole kaytettavyydeltd&n uimataidottomia huomioiva eli uintialtaan lisaksi tulisi rakentaa
erillinen lasten ulkoallas ja/tai pienten lasten kahluuallas.

Nama voidaan toteuttaa joko 250 m? allaskokoluokassa tai pienentamalla altaita 120 m?
kokoluokassa.

Vaihtoehto 1. altaat 250 m2

allas kayttétarkoitus lampétila SYVVVYS
monitoimiallas 160 m? kuntouinti, vesijumppa 26-27 1,2-1,9m
lastenallas 70 m? lasten uinti 26-27 0,6-09m
kahluuallas 20 m? pienet lapset 26-27 0,15m

yhteensa 250 m?2
Kayttokuormitus voi olla enintdén 80 yhtaaikaista henkilda.

Vaihtoehto 2. altaat 120 m2

allas kayttotarkoitus [Ampdtila SYVyys
monitoimiallas 100 m? virkistysuinti,vesijumppa 26-27 0,6-1,9m
kahluuallas 20 m? pienet lapset 26-27 0,15 m

yhteensa 120 m?

Kayttokuormitus voi olla enintddn 38 yhtaaikaista henkilda.

*talviallas 25 m?talviuinti/kylmaallas  3-6/15-22 1,3m

*) Optiona talviuintiallas 5x5metria eli 25 m2. Talviuintiallas voisi toimia kesalla
kylmavesialtaana, jota ei lammiteta ja lampotila 15-22 asteen luokkaa. Talviallas on
oltava erillisessé vesikierrossa ja sen sulanapito tapahtuisi vedenkierrolla ja
[Ammittamalla vetta laitteiston suojaamiseksi jaatymisen estdmisen verran noin 3-6
astetta.

Erilliset altaat (enemmaén seindrakenteita) omilla allaskierroilla lisdavat investointikustannuksia
verrattuna yhtené altaana toteutettavan altaaseen. Kustannukset ovat myds korkeammat, jos
altaat halutaan eri lampdétilaan eivatké ole yhteisessa allasvesikierrossa.

Lisaksi allasalueelle tulisi sijoittua uinninvalvontatila, jossa yleisd WC-tilat. Altailla tulisi olla
allassuihkut tai suihkutila ennen altaaseen menoa peseytymiseen. Vaikka ulkoalueen kaytto
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tapahtuu uimahallin puku-, pesu- ja saunatilojen kautta tulisi varautua alueen kayton
mahdollistumaan myds ilman sisapuolen tilojen kayttda. Talloin lisdna olisi oltava vaatteiden
vaihtoon tilat ja erikokoisia lukittavia sailytyslokerikkoja.

Suomessa on hieman alle 30 maauimalaa ja niista varsin vahan on rakennettu viimeisen
vuosikymmenen aikana. Viimeisimmat ovat Helsingin Allas Sea Pool v. 2016 ja Espoon
Leppavaaran maauimala sekd Tampereen Kalevan maauimala v. 2018. Kaikkiaan kolme
hanketta Etela-Suomessa on on toteutumassa, joissa kahdessa on rakentumassa maauimalat
725-750 m? allaskokoluokassa ja yhdessa 120 m? ulkoaltaat. Isommissa on erilaisia altaita
mm. 25 metrin kuntouintiallas, lasten ulkoallas, kahluuallas, virkistys- tai monitoimiallas ja
talviallas Pienemmaéssa monitoimiallas ja kahluuallas.

Kustannusarvio

Etela-Suomen hankkeiden kustannusarviot liikkuvat isoista hankkeista toisessa
vaihtoehtoisesti 8,4milj€ betonialtailla ja 9,7 milj€ terdsaltaalla seka toisessa hankkeessa
teréksesta n. 12 milj€ kustannusarviolla. Néihin sisaltyy myos ulkopuolella huoltorakennuksia,
hyppytorneja, liukumaki.

Kolmannessa pienempia ulkoaltaita sisaltivassa kohteessa Espoossa on ulkoaltaat
allasnelioiltaan rajallisemmat 120 m?, sisaltaen kahluu- ja monitoimialtaan.
Hankesuunnitelmassa investoinnin kustannusarvioksi on annettu 2,3 milj€. Hanke liittyy
laajempaan Espoonlahden uimahallin perusparannukseen yli 33 milj.€ hintaluokassa. Taman
rakentamisesta on paatetty syksylla 2024.



Kuva Espoonlahden ulkona olevat kahluuallas ja monitoimiallas.

Espoonlahden kaltainen allasratkaisu 120 m? voisi olla Kemiin riittava (vaihtoehto 2.), mutta
yhtdaikainen kayttajamaara mukautuu allastilavuuksista saatavaan kayttokuormitukseen ja on
talléin enintaan 38 henkiloa. Vertailuna 250 m? yhtaaikainen kayttajamaara on 80 henkiloa.

Laskemalla Etel&a-Suomen isompien ulkoallas-hankkeiden nelibhintaa allasnelididen kautta
saadaan 750 m? allasnelidista laskennallinen hinta-arvio 250 m? allaskokonaisuudelle. Taman
mukaisesti 250 m? kokoisen ulkoaltaiden kustannusarvio asettuisi 2,8-3,2 Milj.€ hintaan.

Vaihtoehto 1. kustannusarvio
betonialtailla 8,4 milj.€ / 750 m? * 250 m? = 2,8 Milj. €
terasaltailla 9,7 milj.€ / 750 m? * 250 m? = 3,2 Milj.€

Vaihtoehto 2. kustannusarvio

Espoonlahden kustannusarviossa 120 m? altaat 2,3 milj€.
tai laskennallisesti kuten edella

betonialtailla 8,4 milj.€ / 750 m2 * 120 m? = 1,35 Milj. €

terasaltailla 9,7 milj.€ / 750 m? * 120 m? = 1,56 Milj.€

Todenndakoisesti ndissd hankkeissa on jonkin verran Pohjois-Suomea korkeammat
rakentamiskustannukset.

Kayttokustannukset

Vuoden 2018 tarveselvityksessé on laskettu yllapitokulut ilman allaspeitetta 4 kuukauden
allasveden lammitykselld 82.500 € / kausi. Vuoden 2018 jalkeen kustannustaso n noussut n.
20 %, jolloin vastaava yllapitokulu olisi 99.000 €.
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2. Vertailu 3. Talous ja toiminta 4. i 6. Yleistietoa i 7. Asiak tulokset SPOR j ENUE

| witssnete? sont
ULKOALLAS KEMIN UIMAHALLIN YHTEYDESSA

Ulkoallasvaihtoehtoja

Kustannus- | Limpdtila | Auki Energia € (Ei Energia €
arvio (lammitettynd) | allaspeitettd) | (Allaspeite)

0 50x21m 7M€ Touko - elokuu 50000 € /v 20000€ /v
e 25x10m 1.6 M€ 26C Touko - elokuu 12500 € /v 5000€/v
Taloudellinen nékdkanta Muuta B Allas 25x10m ]
- S s . . Maksimikapasiteetti n. 80 kayttajaa yhtaal
Uimahallin kanssa jaettu - Energianhallinta
Suihkut - Peitteet: kylld / i >
Pukuhuoneet .

- Saunat
A Allas 50x21m

Laskennallista lipputuloa kéyttden 2.5 € eli 125 000 € / v Havainnekuvassa esimerkkind 2 eri kokoista allasta

(50 000 vuotuista kavijas, vaatii turismia)
Lammitys- Energia € (Ei Energia € Tarvikkeet
kuukaudet allaspeitetts) (Allaspeite)
0 50x21m 7M€ 355000 € 462 000 € 180000 € 50000€/v 20000€/v 80000€/ v 40000€/ 10000 €/ v
487 000 € (peite) 150 000 € (peite) kausi
e 25x10m 1.6 M€ 63100 € 105 600 € 82500 € 4 12500€/v 5000€/v 20000 €/ v 40000 €/ 10000 €/ v
55 600 € (peite) 75 000 € (peite) kausi

Lahteet: Sport Venuen uimahallitietokanta, kuntarahoituksen laskelmat paaomalle

Kuvassa vuoden 2018 tarveselvityksen tiedot ulkoaltaista.

Olemassa olevista maauimaloista yllapitotietoja selviteltdessa ilmenee, etté ne ovat usein
liitetty uimahallin yhteyteen ja kustannuksia ei erotella.

Kokkolasta saatu tieto, etta yllapitokustannukset ylittdvat 100.000 euroa, joissa
uinninvalvonnan lisdkustannus yhdesta valvojasta kesakuukausille on 15.000-20.000 euroa,
siivouksen lisdys 0,5-1 henkilo.

Kajaanissa Otanmaen maauimalan yllapitokustannukset ovat reilut 90.000 euroa kesasta.

Espoon Sveitsin maauimalassa lampokulutus 60-150 MWh/kk, noin 3.600-9.000 euroa kK,
veden kulutus 1.000 m3- 1.500 m3/kk, noin 3.500-5.600 euroa /kk.

Yllapitoon on huomioitava operoinnin osalta kokonaisuus uinninvalvonta-, kiinteistonhoito-,
siivous-, energia-, vesi-, lipunmyynti- ja kulunvalvontakustannukset.

Kiinteisténhoitoon altaan yllapitotydt tuovat lisatyota paivittdin seké ulkoaltaiden
kayttoonottovaihe vie lammityksineen 1-2 viikkoa, ennen kuin allasvesi on uitavassa
kunnossa.

Kayttokustannukset riippuvat myds kaytetddnkd altaassa peitettd pienentamaan
vedenhaihtumista ja nédin vahentdmaan energiankulutusta.

Altaan lammittdmiseen voidaan hyddyntaa myds aurinkoenergiaa sijoittamalla uimahallin
katolle aurinkokeraimid. Nama vaikuttavat korottavasti investointikustannuksiin. Kemissa
merenlaheisyys alkukesalla ja tuulinen sijainti lisda altaiden haihduntaa, joka nostaa jonkin
verran energian kulutusta.

Huomioitava on my6s uimahallin vuosihuoltotarpeet, jotka vaikuttavat sisatilojen
kayttomahdollisuuteen ulkoaltaiden puku- ja pesutiloina.
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- Altaat peitetdan aukioloajan ulkopuolella

- Aurinkoenergialla ja altaiden peittamisella saavutetaan merkittavat
saastot kayttokustannuksissa

- Altaiden lammityksessa hyodynnetaan aurinkoenergiaa ja
iimalampdépumppuja

Allaspeitteen kaytto vaikuttaa ulkona olevan altaan

o Energian kayttédn alentavasti (haihtuminen; lampdenergiasaastd 50-70%)
o Veden kulutukseen alentavasti (haihtuminen; saasto jopa 30-50%)
o Levan muodostuminen on huomattavasti vahaisempaa
o Leva kasvaa olosuhteissa missé on seka kosteaa etta valoa tarjolla
o Allaskemikaalien m&éria voidaan vahentaa (35-60%)
o Suodattimet rasittuvat vahemman
e Alentuneet siivouskulut
o Lehdet
o Siitepoly
o Muut roskat
e Turvallisuuteen
o Elaimet
o lhmiset

Allaspeitteiden hankintahinnan takaisinmaksuaika voi olla pidempi kuin sen kayttoika pelkilla
energian saastokustannuksilla.

Lisaaltaat ulkona tarvitsevat oman uinninvalvonnan ja TUKES:n ohjeiden mukaisesti se
mitoitetaan altaiden mééran ja koon mukaan eli sama henkildsto ei yksin vuorossa riitd sekéa
ulko-, etta sisdaltaille vaan ulkoaltaat tarvitsevat todennékoisesti vahintaan yhden
uinninvalvojan lisdvahvuuden ulkoaltaiden kayttétunneille. Allasalue tulee my6s aidata, jolla
huomioidaan kayttéajan ulkopuolinen kaytto ja turvallisuus. Kemin uimahallin rekrytoinneissa
on

Kayttoaika

Kesaaikaisten ulkoaltaiden kayttdaika on esimerkiksi Kokkolassa toukokuun puolivalista
syyskuun alkuun. Kajaanin Otanm&en maauimala oli avoinna 1.6.-11.8.2024. Espoon Sveitsin
maauimala avoinna kesakuusta elokuuhun.

Kemissd huomioitavana meren laheisyys, joka viilentaa alkukesan lampdétiloja ja
houkuttelevuutta ulkoaltaille enemman kuin sisdmaassa. Sesongin odotetaan kohdistuvan
keskikesén kahteen kuukauteen, kesakuun puolivalista elokuun puolivliin.
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Kavijamaaraennuste

Kavijamaaran lisaykseksi uimahallin sisaaltaiden lisaksi on vaikea méaaéritella, mutta arviona
kaytettdessa 50-150 kavijaa paivassa 90 kayttopaivan aikana saadaan 4.500-13.500 kavijaa
kolmen kuukauden aikana.

Allasnelididen perusteella yhtaaikainen kuormituskapasiteetti voi olla enintdan 80 henkilda 250
nelion allaskoolla ja 38 henkild 120 nelidn allaskoolla.



