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. KEMi

SATAMANKANKAAN ASEMAKAAVAN VALMISTELUAINEISTOSTA SAADUT LAUSUN-
NOT JA MIELIPITEET SEKA NIIDEN VASTINEET
— PAIVITETTY 2. KAAVAEHDOTUKSEN MUKAAN

LAUSUNNOT (4 kpl): VASTINEET:

Lapin pelastuslaitos 11.1.2024:

Pelastuslaitoksen kannalta asemakaavassa pitda huomi-
oida riittavat pelastustiet pelastus- ja ensihoitokalus-
tolle.

Kunnallistekniikkaa rakennettaessa pitda huomioida
sammutusveden riittdva ja helppo saatavuus. Merkitaan tiedoksi.

Digita Oy 19.1.2024:
Digita Oy:lla ei ole huomautettavaa viestin asiakohdassa
mainittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Merkitaan tiedoksi.

Kemin Energia ja Vesi Oy 6.2.2024:

Sdhkénjakelu

Suunnitellulla kaava-alueella on olemassa olevia verkos-
torakenteita. Lallinperdantien varressa on 2022 asennettu
maakaapeli, joka tulee siirrettavaksi/korvattavaksi. Sata-
mankankaan rannalla on merimerkkeja, joita syottava il-
majohto (ei Kemin energia ja Vesi Oy:n omistuksessa)
kulkee VE1 kortteleiden 3605, 3607 ja VE2 kortteleiden
3605, 3606 ja 3608 kohdalla. Alueen ldhella kulkee 20 kV
ilmajohto, mistd voidaan rakentaa alueen sdhkénjakelu. Merkitdan tiedoksi.

Alueen sahkoistyksen vaatima puistomuuntamo tullaan
rakentamaan kaava-alueen keskiosaan. Merkitdan tiedoksi.

Vesihuolto
Molemmat Satamakankaan kaavavaihtoehdot on vesi-
huollon kannalta toteutettavissa.

Vesihuollon toteutus- ja kdyttokustannuksia voitaisiin
kuitenkin vahentaa, jos kaavoihin tehtaisiin liitteena ole-
vissa tussatuissa kaavakartoissa esitettyja muutoksia.
Vaihtoehto 1:ssd esitimme, ettd korttelissa 3602 vara-
taan viettoviemadrille rasite/suojaviherkaista/kevyen lii-
kenteen vayla, johon viemarin voisi sijoittaa. Vaihtoehto
2:ssa esitimme, ettd korttelin 3605 keskelle varataan ra-
site/suojaviherkaista/katu/kevyen liikenteen vayl3, jo-
hon viettoviemarin voisi sijoittaa. Muutoksilla sdadstettai-
siin yhden jatevesipumppaamon rakentaminen ja sen
jatkuvat kayttokustannukset. Myos rakennettavat viema-
ripituudet kasvavat, jos muutoksia kaavaan ei tehda. Edellda mainitut asiat on huomioitu suunnittelussa.
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Ely-keskus 8.2.2024:

Kaavoitustilanne

Hankealue sijaitsee padosin voimassa olevan Kemin kau-
pungin ydinvoima-yleiskaava / Hepola-Satamakankaan
(YK 10) alueella ja osittain Eteldisten alueiden oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan (YK 6) alueella. Hankealue on en-
siksi mainitussa yleiskaavassa osoitettu ohjeellisena
ranta-alueena (ra-1). Kaavamaardyksen mukaan rakenta-
minen alueella ratkaistaan asemakaavalla, eikd asema-
kaavaa saa hyvaksya ennen kuin Simon Karsikkoniemeen
suunniteltu ydinvoimalaitos on saanut valtioneuvoston
mydntdman rakentamisluvan. ELY-keskus katsoo, etta
yleiskaavasta poikkeaminen asemakaavan hyvaksymista
koskevan kaavamaardyksen osalta on perusteltua ydin-
voimalaitoshankkeen keskeydyttyd, mutta yleiskaavasta
poikkeaminen tulisi perustella my6s selostuksessa.

ELY-keskus huomauttaa, ettd maakuntakaava ei ole voi-
massa voimassa olevan yleiskaavan alueella.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

ELY-keskus toteaa, ettd selostusluonnoksessa on tunnis-
tettu valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet varsin la-
veasti seka kuvattu suppeasti, miten kaavamuutoksella
edistetddn kyseisten valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden toteutumista. ELY-keskus katsoo, ettd olisi
olennaista tunnistaa nimenomaan kyseista kaavoitusta
koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja
ettd valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden edista-
misen arviointia tulee vield tarkentaa kaavaehdotuk-
sessa.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkit-
tavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Luontoympdiristé

Lausuttavassa aineistossa on esitetty kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys. Sen katsotaan olevan riittava anta-
maan luotettavan kuvan kaavoitettavan alueen kasvilli-
suudesta ja luontotyypeista. Tassa selvityksessa oli
tunnistettu rauhoitetun ja luontodirektiivin liitteeseen IV
lukeutuvan ruijannuokkuesikon runsaita esiintymia kaa-
voitettavan alueen merenrantaniityiltd. Ruijannuok-
kuesikon esiintymia ei kuitenkaan ole mitenkaan rajattu
selvitykseen kartoille tai paikkatietona. ELY-keskukselle
jaa epaselvaksi, miten kaavaluonnokseen on voitu varsin

Selostusta on tdydennetty mainituilta osin.

Todetaan.

Selostusta on paivitetty valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden osalta.
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tarkasti rajata nama esiintymat, vaikka rajausta ei ole
missdan esitetty. ELY-keskus huomauttaa, ettei ole riitta-
vaa, ettd rajaus olisi tehty esimerkiksi ilmakuvatulkinnan
perusteella, kun kyseessa on tiukkaa suojelua edellyt-
tdva laji. Asia tulee tarkentaa ja tarvittaessa korjata
kaava-asiakirjoihin.

Hieman vajaan 60 hehtaarin kaavoitettava alue on ldhes
kokonaan rakentamaton ja suunnitellulla kaavalla olisi
nykytilanteeseen ndhden melko huomattaviakin vaiku-
tuksia alueen maankayttoon. Tasta huolimatta alueella ei
ole laadittu asianmukaista pesimalinnustoselvitysta.
Jotta kaavan merkittavat vaikutukset voidaan tunnistaa,
on nykytilan oltava riittavalla tavalla selvilla. Kaavan ny-
kytilan selvityksia on edellda mainitulla tavalla tdydennet-
tava.

Kaavoitettavalla alueella on ELY-keskuksen toimesta sel-
vitetty vuonna 2023 uhanalaisen perhoslajin esiinty-
mista vanhoilta tunnetuilta esiintymispaikoilta. Lajia ei
selvityksessa havaittu, vaikka alueella oli lajille sopivaa
elinymparistda. Lajille soveltuvien elinymparistdjen huo-
mioiminen alueen kaavoituksessa olisi suositeltavaa sai-
lyttamalla lajille soveltuviksi tunnistettuja elinymparis-
t0ja avoimina ja suosimalla niissa erityisesti nurmitatar-
kasvustojen esiintymista. Uhanalainen perhoslaji (laji-
nimi poistettu*) lukeutuu luontodirektiivin liitteiden Il ja
IV lajeihin ja sen suojelutaso on epdsuotuisa huono seka
heikkeneva. Nykyisin lajin esiintyminen painottuu Lou-
nais-Lappiin sekd Kuusamon alueelle, kun ennen lajia on
tavattu koko maassa.

ELY-keskus muistuttaa, ettda merkinnan s-10-maarayk-
sessa viitattu poikkeamismenettely (”--Lajin heikentami-
nen tai hdvittdminen ei saa tapahtua ilman LSL 48 § 2
momentin mukaista menettelyd”) ei ole normaali me-
nettely kuten maardyksen ilmaisusta voisi virheellisesti
ymmartad, vaan kyseessad on poikkeaminen luonnonsuo-
jelulain mukaisesta saddoksesta ja sen voi saada ainoas-
taan yksittdistapauksessa luontodirektiivissa mainittujen
kriteerien taytyttya hankkeessa. Maaraysta tulisi viela
tdsmentaa edelld mainittu huomioiden vaarinkasitysten
valttamiseksi.

Ruijanesikon esiintymien kartoitus on tehty luontoselvi-
tyksesta erillisend kaupungin omana tyona (maankay-
tonsuunnittelija Peter Brusila ja kartoittajat Tuula Hurtig
ja Melina Halme, 20.6.2022). Kaavaselostukseen on li-
satty tieto kartoituksesta.

Kemin Satamankankaan linnusto (sisdltden pesimatie-
dot) on kartoitettu kevaan ja kesdn 2024 aikana (Xenus
ry.). Alueen luontotyyppien, linnustoselvityksen ja ole-
massa olevien tietojen (Xenus ry:n linnustoselvitys/
Tiira-tietokanta, Laji.fi ja Kemin Lintuatlas) perusteella
alueella pesii tyypillistd vanhojen kuusivaltaisten kangas-
metsien lajistoa. Selvityksen tulokset on kirjattu selos-
tukseen ja selvitys on selostuksen liitteena.

Kaavassa on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle laa-
jahko luonnontilainen kuusivaltainen metsa, mika turvaa
alueen linnuston elinympariston.

Kaavaehdotuksessa on pyritty korttelialueille osoitetuilla
istutettavilla alueilla kompensoimaan rakentamisen
myo6ta menetettavia elingymparistdja.

Uhanalaiselle perhoslajille suotuisa elinymparisté mene-
tetdan kaavan rakentamisen myota.

*) Julkisuuslaki 24 § Salassa pidettdvdt viranomaisen
asiakirjat 14) asiakirjat, jotka sisdltdvdt tietoja uhanalai-
sista eldin- tai kasvilajeista tai arvokkaiden luonnonalu-
eiden suojelusta, jos tiedon antaminen niisté vaarantaisi
kysymyksessd olevan eléin- tai kasvilajin tai alueen suo-
jelun.

Kaavamaaraysta on tasmennetty.
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1.6.2023 on astunut voimaan uusi luonnonsuojelulaki
(9/2023). Muun muassa kaavamaarayksissa on kuitenkin
edelleen viitattu vanhaan lakiin, vaikka kaava-asiakirjat
on paivatty kesdkuun 2023 jalkeen. Kaava-asiakirjat

on paivitettava niin, ettd viittaukset kohdistuvat voi-
massa olevaan ja ajantasaiseen lainsdadantoon.

ELY-keskus suosittelee sisdllyttamaan luonnonymparis-
ton nykytilaselvityksiin osion, jossa selvityksissa tehdyt
havainnot ainakin huomionarvoisista elidlajeista tallen-
nettaisiin suoraan myos Laji.fi-jarjestelmaan.
Huomionarvoisiksi elidlajeiksi katsotaan mm. uhanalai-
set (LSL 75 §), rauhoitetut (LSL 70, 74 §), erityisesti suo-
jeltavat (LSL 77 §) ja luontodirektiivin liitteen IV elidlajit
(LSL 78 §).

Tulva

MRL 116 §:n mukaan asemakaava-alueella rakennuspai-
kan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa. Valtakunnallis-
ten alueidenkéayttétavoitteiden mukaan uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kemin merkittavalle
tulvariskialueelle. Kaava-aineistossa on tunnistettu meri-
tulvariskit ja on huomioitu merivesitulvat asettamalla
kaavaan maarays alimmasta korkeudesta kastumiselle
aroille rakenteille.

ELY-keskus toteaa, etta alimmat rakentamiskorkeudet on
maadritetty kaavaan asianmukaisesti. Kummassakin ase-
makaavan muutosvaihtoehdossa lahimpana merenran-
taa olevilla rakennuspaikoilla rakennusalueet ovat paa-
osin tulvakorkeuden ylapuolella. ELY-keskus huomauttaa,
ettd korttelin 3601 rakennuspaikoilla 1 ja 2 noin puolet
rakennuspaikoista on tulvakorkeuden alapuolella. Ra-
kentaminen ko. rakennuspaikoille voi vaatia maanpinnan
pengertamista alimman rakentamiskorkeuden saavutta-
miseksi. Pengertamisen vaikutuksia kaavassa ei ole arvi-
oitu eikd havainnollistettu. ELY-keskus katsoo, etta
lahtokohtaisesti rakennusalat tulisi rajata siten, ettd pen-
gertamista tarvittaisiin mahdollisimman vahan, tai silta
voitaisiin valttya kokonaan. Tulva-alueen hahmotta-
miseksi kaavakartalle voisi lisdta tulva-alueen rajan
(1/250a meritulva).

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaava-alueen ulkopuolella
Lallinperantielle, Kaartotielle ja Satamalehdontielle nou-
see vesi jo melko yleisillakin meritulvilla. Talléin kulkuyh-
teys kaava-alueelle katkeaa. Erityisesti, jos alueelle suun-
nitellaan pysyvaa asuinrakentamista, olisi tarkeaa, etta

Kaava-asiakirjoja on paivitetty mainituilta osin.

Selvityksissa tehdyt havainnot lisataan Laji.fi-jarjestel-
maan.

Kaava-asiakirjoja on pdivitetty tulva-asioiden osalta.
Pengertamisen vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuk-
sessa ja rakennusalueiden rajoja ja kaavamaarayksia tas-
mennetty. Lisaksi kaavakarttaan on lisatty yleisemmin
kaytetty tulva-alueen raja (1/100a harvinainen meri-
tulva), jonka mukaan alin rakentamiskorkeus on maari-
tetty.
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kulkuyhteydet kiinteistdille toimivat myds tulvatilan-
teessa (mm. pelastus- ja halytysajoneuvojen paasy alu-
eelle).

Rakennettu kulttuuriympdiristé

ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualueella ei ole valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistda. ELY-keskuksen ndkemyksen mu-
kaan molemmissa vaihtoehdoissa on tunnistettu alueella
sijaitseva 2. maailmansodan aikainen puolustusasema.
ELY-keskus katsoo, ettd kyseisen kohteen kulttuurihistori-
alliset arvot tulee selvittaa ja arvioida seka ratkaista puo-
lustusaseman mahdollinen suojelutarve. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan tdma tulee ottaa huomioon kaava-
suunnittelussa ja uusien rakennusvarausten osoittami-
sessa. Kohdetta koskevista suunnitelmista ja toimenpi-
teistd on pyydettdvd myds museoviranomaisen lausunto.

Vesihuolto

ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, etta kaavaluonnos
ei sisalla vesihuoltoverkostoon liittymista koskevia kaa-
vamerkintdja tai -maarayksia, eika kaavoitettava alue ole
alueella vesihuoltolaitoksena toimivan Kemin Energia ja
Vesi Oy:n toiminta-aluetta. Ilman toiminta-aluetta alu-
eella ei ole vesihuoltolain mukaista liittdmisvelvollisuutta
vesihuoltolaitoksen verkostoon. ELY-keskus toteaa, ettd
asemakaava-alueet tulee padsaantodisesti hyvaksya vesi-
huoltolain mukaiseksi toiminta-alueeksi. ELY-keskus kat-
s00, ettd kaavaselostuksessa tulee selkedsti todeta alu-
een vesihuollon toteuttamistapa ja tarvittaessa lisata
kaavaan vesihuoltoverkostoon liittymista koskeva kaava-
maarays.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Sen lisdksi, mitd asemakaavamerkinndista ja -maarayk-
sistd on jo edelld todettu, ELY-keskus kiinnittad huomiota
kaavaluonnoksessa esitettyihin kerroslukuihin. Kaava-
luonnoksessa rakennettavaksi osoitetuilla AO- ja RA-
korttelialueilla on varsin suuria korkeuseroja, mutta kort-
teleihin on vaihtoehdoissa osoitettu yksi- ja kaksikerrok-
sista rakentamista kerrosluvuilla | ja Il. Toisaalta yleis-
madrayksissa on todettu, ettd rakennukset ja pihat on
rakennettava siten, ettd maanpintaa rikotaan tai
muutetaan mahdollisimman vahan, mika onkin erittdin
kannatettavaa. Kuten edella on todettu, kortteleiden si-
salla korkeuserot voivat olla varsin huomattavia, mista
johtuen em. kaavamaaraysten vilille voi muodostua

Huomio vieddan tiedoksi ymparistdtoimialalle.

Todetaan. Kohteen tietoja on tarkennettu kaava-aineis-
toon. Ensimmaisessd kaavaehdotuksessa kohde esitet-
tiin suojeltavaksi kaavamerkinnalld, mutta lautakunnan
paatokselld suojelumerkinta poistettiin. Suojelumerkin-
tda ei ole osoitettu 2. kaavaehdotukseen. Juoksuhauta ja
tuliasema jaavat rakentamisalueen ulkopuolelle. Ainoas-
taan yksi mahdollinen potero (tai vastaava) jaa asuin-
korttelin alueelle.

Kaupungin kdytantéjen mukaan alue tullaan liittdmaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.
Toiminta-alueen laajentamisesta tehdaan erillinen paa-
t6s.
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ristiriita. Rakentaminen tulisi suunnitella ja kerrosluvut
maarittaa siten, ettd rakentaminen on mahdollisimman
hyvin sovitettavissa rakennuspaikalle huomioon ottaen
rakennuspaikan luontaiset maaston muodot. Tarkempi-
kerrosluvun maarittely varmistaisi, etta rakentamisesta
johtuvat mahdolliset haitalliset vaikutukset olisivat mah-
dollisimman vahaiset ja rakentaminen sopeutuisi mah-
dollisimman hyvin maisemaan ja luontoymparistoon.
Vaikutusten arviointia olisi myds tarpeen tdaydentda ha-
vainnekuvien avulla.

Yhteenveto
ELY-keskus edellyttda kaupunkia ottamaan huomioon
edelld lausutun kaavaehdotusta laadittaessa.

Lausunnon laatimiseen ovat osallistuneet ylitarkastaja
Heli Lehvola (luontoymparist6), johtava vesitalousasian-
tuntija Niina Karjalainen ja vesitalousasiantuntija Anna
Kurkela (tulva), ylitarkastaja Riku Tapio (rakennettu kult-
tuuriympéristd) seka ympaéristotarkastaja Anna-Kaisa
Puhakka (pilaantuneet maa-alueet) Lapin ELY-keskuksen
ympadristd ja luonnonvarat -vastuualueelta seka johtava
vesihuoltolakimies Aki Huttunen (vesihuolto) Etel&-Sa-
von ELY-keskuksen ympadristd ja luonnonvarat -vastuu-
alueelta.

Edelld mainittuja asioita on arvioitu kaavaehdotuksen
laatimisen aikana ja kaavamerkintdja ja -maardyksia on
tdsmennetty.

MIELIPITEET (3 kpl):

VASTINEET:

Mielipide 1. 7.2.2024:

Mielipide Satamakankaan asemakaavasuunnitelmaan
liittyen

Satamakankaan alue on Kemin parhaita ulkoilu- ja virkis-
tysalueita, koska:

- on erinomainen sienestys- ja kohtalainen marjastus-
alue

- on erinomainen suunnistusalue, jossa vuosittain pide-
tdan useita suunnistustapahtumia

- on Kemin ainoita vanhoja “ikikuusikoita”, jota monet
paikalliset nimittavat “satumetsaksi”

- on monille lintulajeille ja useille eldimille tarked vanhan
metsdn alue

- on monia "muinaisjaanteitd”, kuten juoksu- ja terva-
hautoja

- on upea, luonnontilainen merenranta

Toivon, ettd arvokas Satamakangas saa olla “luonnonti-
lassa”, koska:

- viereisessa Rytikarissa ja Hepolassa on paljon tyhjia
asuntoja niita tarvitseville

KEMIN KAUPUNKI, Elinvoimatoimiala, Kaavoitus, Valtakatu 26, 94100 Kemi. Sahkoposti: elinvoima@kemi.fi. Puh. (016) 259 111 tai 040 680 3120


mailto:elinvoima@kemi.fi

KEMi

ielipide 1. jatkuu....

Sivu8/8

- Satamakankaan seutu on yksi toistaiseksi hyvin aliar-
vostetun Rytikarin asuinalueen valteista

- kaupungin suunnitelmissa on Hepolan koulun lopetta-
minen ja alueen ndivettyminen

- taloja voi rakentaa vaikka korpeen, mutta vastaavia
luontoarvoja sisaltavid alueita ei ihminen osaa rakentaa,
mutta tuhota kylld osaa

- parasta olisi, ettd alue jatetdan meidan kaupunkilaisten
yhteiseen virkistyskayttoon ja rakennetaan sinne, joissa
on jo luontoarvot menetetty

Kaupunki on paattanyt alueen kaavoittamisesta. Luon-
nonymparistd on huomioitu suunnittelussa, ja sen osalta
tarkeimmat kohteet on jatetty rakentamisen ulkopuo-
lelle. Yli puolet alueesta on osoitettu virkistysalueeksi.
Kaavan myota alueen virkistysmahdollisuudet sailyvat 13-
hes entiselldan.

Mielipide 2. 9.2.2024:
Kaupunki pyytaa kannanottoja Satamakankaan rakenta-
misesta asuinalueeksi.

Asuinalueelta pitaa 16ytya julkisia palveluja jokapaivai-
seen perhetoimintaan. Satamakankaalla [ahimpia kaup-
poja pitaa etsia Syvakankaalta asti. Asuminen vakitui-
sesti ei ole alueella perheiille mieleista.

Kemin rannikkoalue on tarkoitettu turisteille. Valiaikai-
sille lomanviettdjille. Pelkkd hieno maisemakuva kelpaa
vain rentoutumaan tulleille henkildille. Kemi kaipaa julki-
sia matkailuyrittdjia. Kaupungin asukkaita riittda jo en-
nestdan kaavoitetuille alueille.

Merkitdan mielipide tiedoksi. Kaavaehdotus on laadittu
VE2:sen pohjalta, jossa alueelle on osoitettu asumisen li-
saksi vapaa-ajan asumisen tontteja. Matkailun tontti on
poistettu 2. kaavaehdotuksesta.

Mielipide 3. 10.2.2024.
Kannatan satamakankaan kaavailulle asuinalueelle oma-
kotitalo sekd loma-asunto tontteja.

Merkitdan mielipide tiedoksi. Kaavaehdotus on laadittu
VE2:sen pohjalta, jossa alueelle on osoitettu asumisen li-
saksi vapaa-ajan asumisen tontteja.
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