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Asia - Valitus maankayttt- ja rakennuslain mukaisten pakkotoimien kiytto4 koske-
vassa asiassa
Valittaja Pentti Nelimarkka, Kemi
Perttusenkatu 39, 94600 KEMI

Piiiitds, josta valitetaan

Kemin kaupunkirakennelautakunta (nykyisin ympéristdjaosto)

18.12.2008, § 153

Pentti Nelimarkka on 29.11.2005 Kemin rakennustarkastajalle saapuneella
kirjeelld vaatinut Kemin kaupungin velvoittamista poistamaan ympirist6-

rakentamisen aiheuttamat sade-

ja valumavesihaitat Nelimarkan omistamalta

tontilta ja poistamaan Jubaninpuistoon l4jitetyt maat seks korjaamaan Neli-
markan rakennuksille aiheutuneet vauriot.

Lautakunta on 21.6.2006 tekemissisin péatSksessd todennut, ettd asiassa i ole

athetta méiriysten antamiseen,

Pentti Nelimarkan valitettua lautakunnan pasitsksests hallinto-oikeuteen,
hallinto-oikeus on 17.10.2007 antamallaan padtokselld, valituksen enemmiilti

hyléten, kumonnut lautakunnan
Perttusenkatu 41 tehtyd maan

péatdksen siltd osin kuin se koskee osoitteessa

tiyttdd ja Jubaninpuistoon tehdyn laskuojan

kajvuusta muodostuneesta penkereesti Nelimarkan kiinteistélle aiheutuvaa
haittaa ja palauttanut asian sanotuiita osin lautakunnalle uudelleen kisitelti-

viksi.

Lautakunta on 18.12.2008 hylinnyt Nelimarkan vaatimukset pakkotoimiin
ryhtymisestd. Pa4tSksessaén lautakunta on lausunut muun muassa, etti Juha-
ninpuiston alueelle laskuojan kaivuusta muodostunut penger on poistettu
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" syksylld 2007. Lautakunnan 21.6.2006 pitiméssd katselmuksessa tehdyt

havainnot ja Paula Nelimarkan antamassa vastineessa ilmoitetut pitkdaikaiset
havainnot kyseisten tonttien sulamisvesistd huomioon ottaen Perttusenkatu
41:ssi tehdyt toimenpiteet eiviit aiheuta huomattavaa haittaa Pentti Nelimarkan
tontille.

Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Valittaja on vaatinut, ettd lautakunnan (jiljempénd jaosto) péétds kumotaan ja
sade- ja valumavesihaitat poistetaan. Juhaninpuistoon l4jitetyt kaivuumaat on
poistettava. Valituksessaan valittaja on lausunut muun muassa seuraavaa:

Laskuojan kaivuun yhteydessi Juhaninpuistoon kasattuja kaivuumaita ei ole
viety pois syksylld 2007. Hallinto-oikeuden paitdksessd edellytetty ojan kaiva-
minen ulkorakennuksen taakse siten, ettd se yhtyy laskuojaan, on tekemitta.
Juhaninpuisto on kivikasoineen tehty vaaralliseksi ja ympéristdd rumentavaksi.
Kaupunki on perustanut luvattoman lgjitysalueen valittajan tonttia vasten ja
turmellut puistoalueen. Kaivuumaat on poistettava.

Ympiriston vesiongelma on ollut olemassa jo 30 vuotta. Katuvarren rakennuk-
sia on ilmeisesti vesiongelmien vuoksi rakennettu pédosin kahteen kertaan.
Tontti 39 on pysynyt rakennuksineen kuivana aina 80-luvulla tapahtuneeseen
jatkorakentamiseen saakka. Perttusenkatu 39:sti alkava uudisalueen kaavoitta-
minen ja rakentaminen tiyttdmaapenkalle on ki#ntinyt valuma-alueeita veden
virtauksen tontille 39. Valuma-alue kisittid Sattumankadun ja nykyisen Kivi-
kankaan. Vuotuinen sademiiri vaihtelee 50-70 senttimetrii nelidmetrid
kohden ja valuma-alue on useiden hehtaarien kokoinen. Veden virtaus ilman
rajaojia tonttien 45 ja 43 kautta kulminoituu tontille 41 ja aiheuttaa huomatta-
vaa vesihaittaa tontille 39.

Alkujaan samalla korkeustasolla tonttiin 39 néhden ollut tontti 41 on nostettu
0,2-1,0 metrid korkeammalle. Jatkorakentamisen tdyttopenkka alkaa 2-
3 metrid tontin 39 sisépuolelta. '

Koska kaupunki on kaavoittanut alueen ja ohjeistanut maantéyton seké valvo-
nut ja hyviksynyt valmiin tyon, se on vastuussa tydstd. Kaupungin velvolli-
suus on huolehtia jokaisen kaavoittamansa tontin osalta, ettd kyseisen tontin
vedet johdetaan veto-ojaan, ei naapurin tontille. Veden valuminen tulee estii
ojittamalla ja penkka tulee viisti tontin 41 puclella.

Lausunnot, vastineet ja selitykset

Katselmus

Jaosto on antanut lausunnon, johon valittajalle on varattu tilaisuus vastata.

Paula Nelimarkalle on varattu tilaisuus vastata valituksen ja jaoston lausunnon
johdosta.

Hallinto-oikeus on toimittanut 27.9.2010 katselmuksen Perttusenkatu 39:ssi ja
41:ss4 sekd niiden lahiymparistossa.
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Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus jétt44 valituksen tutkimatta silti osin kuin valittaja on vaatinut
Juhaninpuistoon pengerrettyjen kaivuumaiden poistamista ja puiston siistimista.

Muilta osin hallinto-oikeus on tutkinut valituksen ja hylk:s sen.

Perustelut
Tutkimatta jitetyt vaatimukset
Juhaninpuiston kaivuumaiden poistaminen ja puiston siistiminen

Juhaninpuistoon léjitettyjen kaivuumaiden ja puiston siisteyden osaita hallinto-
oikeus on 17.10.2007 antamassaan ja tilti osin sittemmin lainvoiman saanees-
sa péitdksessi katsonut, ettd puisto tdyttis tiltd osin maankiytto- ja rakennus-
lain 167 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla hyville kaupunkikuvalle ja
viihtyisyydelle asetetut vaatimukset. Koska olosuhteet eiviit ole puiston osalta
milld4n tavalla huonontuneet, hallinto-oikeus jattid valittajan vaatimukset nyt
kysymyksessi olevalta osin tutkimatta.

Perttusenkatu 39 §:n vesien johtaminen Juhaninpuistossa sijaitsevaan
laskuojaan ja Perttusenkatu 41:n pintavedet

Sovellettavat sddnnokset

Maankiyttd- ja rakennuslain 165 §:n | momentin mukaan, jos rakennuspaik-
kana olevan kiinteistén maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suori-
tetaan muita toimenpiteiti, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteis-
tolld, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siiti, ettei
toimenpiteistd aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Mikili kiinteistin
omistaja tai haltija laiminly® velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen on hakemuksesta miéirittéivé haitan korjaamisesta taj poistamisesta.

Pykiilin 2 momentin mukaan, mit4 | momentissa sisidetain, koskee myds
kadun, liikennealueen ja muun yleisen alueen omistajaa.

Lain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin timn lain tai sen
nojalla annettujen sdinngsten tai méirdysten vastaisesti taikka lyo taimin
ndihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voj
péitdksellddn velvoittaa niskoittelijan madriajassa oikaisemaan sen, mitd on
tehty tai lybty laimin.

Katselmuksessa tehdyt havainnot

Peritusenkatu 39 :n ja 41:n tontit sijaitsevat keskellz omakotitaloasutusta
loivasti etelddn ja itadn laskeutuvassa rinteesss. Perttusenkatu 39:n tontin
itdpuolella alarinteessi on Juhaninpuisto, miti kohti kyseisen tontin pintavedet
valuvat.

Juhaninpuistoon on muodostunut muuta maanpintaa hieman korkeammalla
oleva penger puistossa olevan laskuojan kaivamisesta tulleista maista. Penke-
reen reuna alkaa ldhelti Perttusenkatu 39:n tontin rajaa. Viliin ja4 kuitenkin
ojaa muistuttava kuru, joka tontin koilliskulman jélkeen jatkuu kaivettuun
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laskuojaan. Hallinto-oikeuden toimitettua 15.8.2007 katselmuksen kyseisetld
alueella tuolloin vireilld olieen valituksen johdosta havaittiin, etti puistoalueen
ylipuolelta Perttusenkatu 39:n tontilta virtaava pintavesi ei kuitenkaan paissyt
esteettomasti virtaamaan laskuojaan kurua my®&ten, silld sen pohja oli kasvilli-
suuden ja kivien peitossa eikd maanpinta kurun pohjalla mahdollisesti kaikilta
osin oltut kalteva laskuojaan pédin. Nyt toimitetussa katselmuksessa voitiin
kuitenkin havaita, ettd kurun pohja oli tasoitettu ja se kallistui laskuojaa
kohden siten, ettd yldpuoielta tulleet laskuvedet padsivit hallinto-oikeuden
17.10.2007 antamassa paitoksessd edellytetysti esteettd virtaamaan kurua
my®oten laskuojaan.

Perttusenkatu 4 1:n piha-alue on Perttusenkadun ja asuinrakennuksen viiliin
jadviltd kapeahkolta osaltaan tasattu ja se on suurin ptirtein samassa tasossa
kuin Perttusenkatu 39:n piha-alue. Perttusenkatu 41:n asuinrakennuksen
itipuolelle jéivi piha-alue on jonkin verran korkeammalla kuin sen eteldpuo-
lella sijaitsevan Perttusenkatu 39:n piha-alue. Ensiksi mainittu piha-alue viet-
tad itddin pdin siten, ettd se kallistuu hieman tontin koilliskulmaa kohden.
Kyseisten tonttien vilisell4 rajalla ei voitu havaita veden virtauksen aiheutta-
mia kulumia maaperéssa. '

Perttusenkadun molemmin puolin on tehty laskuojat ja liittymiin on asennettu
rummut. Perttusenkadun linsipuolella olevaan ojaan johtaa Sattumankadulta
laskuoja, jota pitkin yldpuolella olevalta asuinalueelta tulevat pintavedet
kulkeutuvat tien ldnsipuolella olevaan ojaan. Katselmuksessa esitetyisti Paula
Nelimarkan huhtikuussa 2007 ja 2010 kuvaamista videoista kiy ilmi, etti Pert-
tusenkadun linsipuolen ojaa ja rumpuja ei kuitenkaan ollut pidetty keviisin
auki, misti johtuen sulamisvedet valuivat tien yli Perttusenkatu 4 1:n tien
puoleiselle piha-alueelle ja siitd edelleen kohti Perttusenkatu 39:n piha-aluetta.
Keviisin Paula Nelimarkka on avannut Kiinteisténsa ja tien vilissi olevan
laskuojan rumpuineen, jotta sulamisvedet kulkeutuisivat haittaa aiheuttamatta
ojaa mydten pois. Riippuen siitilasta ja lumien sulamishopeudesta vettid
kertyy kuitenkin joinakin keviind runsaasti.

Johtopiiitikset

Juhaninpuistossa vasten Perttusenkatu 39:n tontin rajaa olevan kurun pohja on
aiempaa tasaisempi ja se kallistuu laskuojaa kohden siten, ettd yldpuolelta tule-
vat laskuvedet péiseviit virtaamaan siti myoten esteettd Juhaninpuistossa
sijaitsevaan laskuojaan.

Perttusenkatu 39:n ja 41:n piha-alueiden viliselld rajalla ei voitu havaita veden
virtauksen aiheuttamia kulumia maaperissi. Perttusenkatu 41:n piha-alue on
Perttusenkadun ja asuinrakennuksen viliin jadviltid kapeahkolta osaltaan tasat-
tu ja se on suurin piirtein samassa tasossa kuin Perttusenkatu 39:n piha-alue.
Perttusenkatu 41:n piha-alue viettéid itdéin péin siten, ettd se kallistuu hieman
tontin koilliskulmaa kohden. Perttusenkatu 39 sijaitsee Perttusenkatu 41:n
etelipuolelia. Edelld mainitut seikat huomioon ottaen ei ole todennikdists, ettd
Perttusenkatu 41 :n piha-alueelta kulkeutuisi kyseisen tontin sulamis- ja sade-
vesid siind miirin Perttusenkatu 39:n piha-alueelle, etti niisti aiheutuisi maan-
kiytto- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentissa tarkoitettua huomattavaa haittaa.
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Siltd osin kuin Perttusenkatu 39:n piha-alueelle mahdoilisesti aiheutuu kevii-
sin haittaa Perttusenkadun ldnsipuolella olevan ojan ja rumpujen tukkeutumi-
sen vuoksi tien yli tulevista sulamisvesisti, haitan ei voida katsoa aiheutuvan
Perttusenkatu 41:n omistajan kiinteistilldin tekemisti toimenpiteisti.

Edetld lausuttu huomioon ottaen syyta valituksenalaisen paitéksen muuttami-
seen ei ole.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut
Hallintolainkéyttdlain 51 §:n 2 momentti

Muutoksenhaku

Tahin paitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valituskirjelmi on toimitettava korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Valitusosoitus on liitteeni (hallintovalitus).
J‘{Q"p - g.l.ﬁl\ huds EJ.\
Esittelevi jisen Marja-Riitta Tuisku

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jisenet Pirkko Wesslin-Nenonen,
Marja-Riitta Tuisku ja Aila Kovala.

Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Piditos Valittaja saantitodistuksin
Oikeudenkiyntimaksu
89 euroa

Jiljennds maksutta Kemin kaupungin ympiristdjaosto

Paula Nelimarkka
Perttusenkatu 41, 94600 Kemi

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten

Ympéristoministerid



Liite hallinto-oikeuden piitokseen

VALITUSOSOITUS

Hatlinto-oikeuden péaitokseen saa hakea muutosta valittamaila korkeimpaan hallinto-cikeuteen
kirjallisella valituksella.

Valitusaika
Valitus on tehtivi 30 pitivin kuluessa hallinto-oikeuden piitiksen tiedoksisaantipdivisti,

sitd pdivii lukuunottamatta.

Tiedoksisaantipiivin osoittaa tiedoksianto- tai saantitodistus. Milloin kysymyksessi on sijais-
tiedoksianto, piiitds katsotaan tiedoksisaaduksi, eliei muuta niytetd, kolmantena péivini tiedoksi-
anto- tai saantitodistuksen osoittamasta piivistd. Virkakirjeen katsotaan tulleen viranomaisen
tietoon saapumispiivaniin,

Valituskirjelmiin toimittaminen ,

Valituskirjelmi on toimitettava valitusajassa pidtoksessi mainitulle valitusviranomaiselle.
Valituskirjelmin tulee olla perilld valitusajan viimeisend péivind ennen viraston aukioloajan piit-
tymistd. Valituskirjelmén ja muiden valitusasiakirjojen ldhettdminen postitse tai sihkdisesti tapah-
tuu Yghettdjin omalla vastuulla.

Valituskirjelmiin sisiilto ja allekirjoittaminen
Valituskirjelmissi on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

«  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittelyd koskevat ilmoitukset

valittajalle voidaan toimittaa

+  piiitos, johon haetaan muutosta

+  miltid kohdin ja mitd muutoksia pditokseen vaaditaan tehtiviiksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamichen on allekirjoitettava valituskirjelmi. Sihkoiselld
tiedonsiirtomenetelmall4 toimitettavan valituskirjelmén osalta aliekirjoitusvaatimuksen tayttis
myds sdhkoisistd allekirjoituksista annetun lain 18 §:ssd tarkoitettu sihkdinen allekirjoitus. Jos
valittajan puhevaltaa kiyttid hinen laillinen edustajansa tat asiamiehensi taikka jos valituksen
laatijana on muu henkild, on valituskirjelméssi ilmoitettava my0s témén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmiin liitteet
Valituskirjelmiin on liitettdavi
+ hallinto-oikeuden piitos alkuperdisend tai jdljenndksend
- todistus siitii, miné pdivini paitds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan
alkamisajankohdasta
«  asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisem-
min toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettivi valitukseen
valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hintd suullisesti valitusviranomaisessa.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Kiyntiosoite: Vaihde: Telekopio:
PL 180 Unioninkatu 6 0103640200 010 36 40382
00131 Helsinki  Helsinki 0100 86310 Sahkoposti:

(palvelunumero) korkein.hallinto-oikeus@oikeus. fi

iHallintovalitus



