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Sivu 2

Sopimusehdot ja kuntotarkastuksen tarkoitus

Rakennuksen kuntotarkastuksen tarkoituksena on selvittdé rakennuksen/asunnon rakennetekninen kunto.Tarkas-
tuksen suorittaa rakennusasiantuntija aistinvaraisilla havainnoilla rakennetta rikkomattomin menetelmin ja tarkastus
voi sisaltdd myos vahaisia kuntotutkimustoimenpiteitd. Kuntotarkasturaportin tarkoituksena on antaa mahdollisim-
man luotettavaa tietoa kaupan kohteesta kaikille asianosaisille ja vahentaé siten kaupanteon jalkeisia riitamahdolli-
suuksia.Kuntokartoitus ei kuitenkaan vapauta ostajaa kiinteiston huolellisesta ennakkotarkastusvelvollisuudesta,
mutta se on hyva apu téata velvollisuutta taytettdessa

Kuntotarkoituksen sisalto

Tarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti,misté ilmenee rakennuksen tekniset ratkaisut ja materiaalit tarkistus-
paivana ja rakennuksessa,havaitut rakennusteknilliset ja kiinteisténhoidolliset virheet ja puutteet sekd mahdollisuuk-
sien mukaan arvio seurauksista mikali virheiden korjaaminen laiminlyddaan. Tarkastus suoritetaan kayttéden apuna
omistajalta saatuja rakennukseen liittyvia tietoja,asiakirjoja ja piirrustuksia.Omistajalta tai asukkaalta saatujen tieto-
jen perusteella kartoitetaan asumisaikana havaitut,puutteet,viat,vahingot,hajuhaitat,kayttoriskit seka tehdyt korjauk-
set,muutokset ja laajennukset. Tarkastaja ei vastaa saamistaan puutteellisista tiedoista tai asiakirjoista ja hanella on
oikeus saamiinsa tietoihin.Aistinvaraisessa tarkastuksessa tarkastetaan rakennuksen ymparistd,nékyvét pinnat,jul-
kisivut seké yla- ja alapohja,mikali niihin paésee,oven aukon tai luukun kautta.Kuntotarkastaja arvioi asiakirjojen,
haastattelun,kosteusmittauksen ja aistinvaraisesta tarkastuksesta saamiensa tietoja seké kokemuksen ja raken-
nusteknillisen tietdmyksensé perusteella onko tarkastettavassa kohteessa tarpeellista suorittaa lisdtoimenpiteita
riskien I16ytamiseksi.Mikali tarkastaja epéilee kosteusvauriota hén voi lisatutkimuksen sijasta suorittaa vahaisen
rakenteen avauksen tai porauksen omistajan luvalla.Kuntotarkastaja ei vastaa siita,etté epailyttavasta rakenteesta
ei 16ydykaan vauriota.Kuntotarkastajalla on myds aina mahdollisuus kieltéytya rakenneavauksesta.
Tarkastusraporttia tulkittaessa tulee ottaa huomioon,ettd jokaisessa kiinteistéssa on puutteita,virheitd ja vaurioon
johtavia riskeja.Kiinteiston hoito edellyttdd sdanndllisté huoltoa,kunnossapitoa ja kunnon tarkkailua.Monet syyt kuten
materiaalien kuluminen,korjausten laiminlyonti,virheellinen kaytt6 ja saaolosuhteet voivat aiheuttaa vaurioita,vaikka
puutetta ei olekaan havaittu tarkastuksessa.Kuntotarkastaja ei vastaa siita etta jokin vahainen puute,vaurio tai huol-
totoimenpide on jadnyt mainitsematta tarkastusraportissa.Tarkoitus on kartoittaa rakennuksen kunto ja rekiste-
réida oleelliset riskit,viat ja puutteet raporttiin.Rakenneosien ja laitteiden iasta johtuva tavanomainen kuluminen ja
vaurioituminen on tavallista ja sen vuoksi niité ei mainita raportissa. Tarkastuksessa ei mydskaan arvioida pintama-
teriaalien laatua ja tyonjalked, koska niiden oletetaan olevan jokaisen néhtavissa ja arvioitavissa.

Tarkastus on rakennustekninen tarkastus,jossa LVIS-tekniikasta kirjataan vain rakennusasiantuntijan havaitsemat
nakyvat vauriot ja LVIs-jarjestelmien ik&a ja mahdollinen korjaushistoria sekad ohjeellinen tekninen kayttéika vastaavil-
le laitteille. Tarkastaja suosittelee tehtavaksi varsinaisen LVIS-teknisen asiantuntijatarkastuksen,mikali han havait-
see siihen olevan erityista syyta.Tarkastukseen sisaltyy myds piha-,ym vahaisten rakennusten pintapuolinen tarkis-
tus.Niissa suoritetaan kosteus- ym mittauksia harkinnan mukaan ja ottaen huomioon niiden merkitys kokonaisuu-
teen ndhden.Tarkastuksessa ei voida sen rakennetta rikkomattoman luonteensa ja aistinvaraisen tarkastusmennet-
telyn vuoksi yleensa maarittaa ja tarkistaa esim lammaoneristeen paksuutta,salaojitusta,maan alla olevia rakenteita
eika kiintokalusteiden ja pintarakenteiden peittamia rakenteita.Mydskaan kylmasillat,|amp6- ja ilmavuodot,rakennus-
luvan vastainen rakentaminen,pinta-alat tms eivat ole tarkastuksen kohteina.Jos kuntoarviossa havaitaan virheita
tai puutteita on tarkastajalla oikeus- ja velvollisuus korjata raportin virhe ja tarvittaessa tarkistaa kohde silta osin uu-
destaan.Vaatimus kuntotarkastajan tekeman virheen johdosta tulee esittéda hanelle valittémasti sen tultua havaituksi
ja viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua kuntotarkastuksesta,muutoin oikeus virheen korjaukseen menetetaan
Konsultti ei vastaa mahdollisen tarkastusvirheen aiheuttamasta valillisesta tai vaikeasti ennakoitavasta vahingosta,
tuotannon keskeytyksesta,tulon,liikkevaihdon tai voiton menetyksista eikd sopimuksen lykkaytymisesta tai purkautu-
misesta sivullisen kanssa.

Tarkastuksessa sovelletaan konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 1995,Rt 13-10574.

Kiinteisto- ja Taloexpertti
Hanhenkuja 2 94200 Kemi Ins. Ari Nevala puh. 016-253215 tai 0400-692326
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1.Tarkastustapa ja kaytosséa olleet mittalaiteet seka tietoja tarkastusmenettelystéa

Tarkastus on suoritettu paaosin aistinvaraisesti,silméamaaraisesti ainetta rikkomatta kayttden apuna mittalaitteita
Tarkastuksessa on pyritty selvittam&an rakenteiden kestavyyteen,turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttavia
tekijoité seka vaurioita. Tarkastuksessa tutustutaan kaikkiin huonetiloihin ja rakenneosiin.Rakenteita rikkomattomal-
la menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita.Osa perustus-,rakennetiedoista on kirjattu
myyjaltd/omistajalta saatujen tietojen mukaan.Piilossa olevien perustus-,seiné- ja kattorakenteiden tai salaojien kun-
toa toimivuutta,rakennekerroksia tai korjaustarvetta ei yleensa voida luotettavasti méaaritella.Epailyttavissa tapauk-
sissa suositellaan tarvittaessa liséselvityksia ja kuntotutkimusta.Kéytetyn kaupan kohteessa ostajan tulee varau-

tua tiettyihin virheisiin,enne kaikkea erityyppisiin kulumisvikoihin ja vanhoja normeja vastaaviin teknisiin ratkaisuihin.
Ta&sa tarkastuksessa rakennuksen kunto arvioidaan vertaamalla sité vastaavanikaisiin rakennuksiin eik& nykyisten
laatuvaatiimusten mukaisesti rakennettuihin kohteisiin. Tarkastuslausunto perustuu kohteessa tehtyihin havaintoihin
seka tarkastuksen yhteydessa saatuihin tietoihin ja asiakirjoihin.Kuntotarkastus on paaosin tehty aistinvaraisin ja
rakenteita rikkomattomin menetelmin.Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin
rakenteelliseen kestavyyteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin,vikoihin ja riskeihin.Rakenteita
rikkomattomilla menetelmillé ei voida havaita rakenteiden siséisia piilevia vaurioita,ellei niissa ole tarkastushetkella
havaittavia muutoksia pintarakenteissa eikd kosteudentunnistimella ole tehty havaintoja.Taméan takia epailyttavissa
tapauksissa tulee antaa suosisutus jatkotutkimusten suorittamisesta.Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida
maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien kuten salaojien olemassaoloa,kuntoa ja toimivuutta.Kuntotarkastajalla on
oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastuksessa mahdollisesti havaittava virhe.Kaikistaa virheista tulee reklamoi-
da kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa(kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspaivasta lukien)
Tilaajan on tiedostettava,ettd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne
kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

2.Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot

Jos rakennus on rakennettu aikana jolloin rakennusmateriaaleissa kaytettiin asbestia,niin asbestikartoituksen te-
keminen on kiinteiston omistajan vastuulla.Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot ra-
kenteissa tai rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

3.Riskit jos korjauksia ei suoriteta

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista
materiaaleista siten,ettd ne eivat padse kosteudesta vaurioittumaan.Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai
havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa.Mikali vau-
rioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu,eikd toimenpiteisiin ryhdytd,vaurio tai haitta yleensa pahenee ja laa-
jenee,korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat.Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asu-
miselle.

Kiinteisto- ja Taloexpertti
Hanhenkuja 2 94200 Kemi Ins. Ari Nevala puh. 016-253215 tai 0400-692326
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4. Yleistietoa kohteesta ja tarkastuksesta

Kohde
Tarkastuspéaiva(t)
Saatila ulkona
Sisailma
Asuntoala
Kerrosluku
Valmistumisvuosi
Kayttotarkoitus
Tarkastuksen syy
Paaasiallinen ra-
kennusmateriaali

Lausunnon saaja
Yhteyshenkild
Laskutus

Lasna

Tarkastaja
Omistushistoria
Tarkastusta rajoit-
tavat tekijat

1-krs asuin-/tso-rakennus ja talousrakennus

19-22.4.2023

Lampdtila 5,1C suhteellinen kosteus 70,0Rh

Eteisesséa lampdtila 5,3 C ja suhteellinen kosteus 60,0 Rh

Ei mitattu

1 kerros

Rakennus tehty 1884, jatkettu 1900-luv alussa,peh-wc/ljh osa 1950-luvulta.Talousrakennus -84
Ollut asuin-/toimistorakennuksena

Tilaajan pyynnosta

Puu(lankku)rakenteinen,harjakattoinen huopakatteinen talo,paatylaajennus kappaletavarasta ja
pihalla erillinen hirsirakenteinen huopakatteinen talousrakennus.

Ark Kaisa-Mari Immonen Kemin kaupunki

Ark Kaisa-Mari Immonen

Kemin Kaupunki Valtakatu 10 94110 Kemi

Ins Ari Nevala

Kemin kaupunki ostanut kiinteiston ilm 1990-luvun alussa
Maan- ja lumenalaiset rakenneosat.

5.Kaytdssa olleet asiakirjat ja omistajatiedot
Piirrustuksia ei ko hetkella ollut kaytettavissa. Tietoja Museoyhdistyksen tekemasta arviokirjasta ja rakennuksesta/
rakenteista paatellyt tiedot

6.Tehdyt korjaukset, muutokset ja laiteuusinnat
Rakennusta laajennettu keittidosalla ilm 1900-luvun alkupuolella ja 1950-luvulla pihanpuoleiseen paahan peh-wc ja

ljh-osalla.1950-luvun remontin yhteydessa entisilla osilla tehty pintaremonttia, keittit/keittiokalusteet laitettu seka 6ljy-

lammitteinen vesikeskuslammitys patteriverkoston kautta.Remontissa rakennukseen tuotu vesi- ja viemari kalustei-

neen ja ko tiloineen(peh-wc/k).lkkunat uusittu.

Rakennus jaanyt kylmilleen ilm 1990-luvulla(uitto lopetettu)lvis-jarjestelmia,laitteineen/kalusteineen osin purettu.Vesi-

katton huopaa uusittu pihalappeella kattovuotojen ja ko aiheuttaminen vahinkojen jalkeen ilm 2000-luvulla

6.Talousrakennus

Talousrakennuksen takaosalle tehty ilm 1950-luvulla lisdvarastoja ja paatyvarastoja sisustettu massapahvilla,osin in-

sulit-levytyksella ja pihapaan varaston lautalattia eristetty paalta ja levytetty.

7.0mistajan havaitsemat viat ja puutteet

Talo ollut kylmilldadn 1990-luvulta aiheuttaen pintoihin paikoin kosteusvikoja.Vesikatto vuotanut sisétiloihin/rakenteisiin
aiheuttaen ko kohdille osin mikrobi ja -lahovikoja samoin talousrakennuksessa.Vesi- ja viemariputkituksia kalusteineen
purettu

Kiinteisto- ja Taloexpertti

Hanhenkuja 2 94200 Kemi Ins. Ari Nevala puh. 016-253215 tai 0400-692326
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8. Havainnot tila- ja rakennekohtaisesti
8.1. Ulkoalueet

8.1.1. Piha-alueet,pihanvarusteet,rakennelmat,jatehuolto

Tasainen tontti naapurin tasossa,takana Kemijoen Majapudas selvasti alempana,tien takana maasto laskee
rantaa kohden.Tontilla erillinen talousrakennus(kts 8.3.1).Tontin kulkuosilla sorastus,liitymassa ei rumpuput-
kea,rajalla osin lauta-aita(heikkokuntoinen)

Vika,puute

8.1.2. Tontti,tontin pintavedet,salaojitus,sadevesipoistot
Rakennuspaikka on tontin sivuosalla putaan lahelld,takaosalla talousrakennus.Salaojitusta(hiekkapohjainen
maasto) ja sadevesipoistoja rakennuksella ei ole.

Vika,puute Sadevesipoistoista kourut/syfksytorvet sekd rannikaivot poistoputkineen puuttuu ja rakennusvierustan kal-
listukset puutteelliset,takana em Majapudas selvasti alempna.(huom rakennuksessa tuuletettava alapohja;
sade- ja sulamisvedet vietdva 4-5 m rakennuksesta ja rakennusvierustan kallistukset 1:20/3 metrille)

8.1.3. Sade- ja jatevesikaivot
Rakennus likakaivot tyhjennykselld ilm 1960-luvun remontista.
Vika,puute Kts Ivis-laitteet

8.1.4. Pihan varusteet ja liittymat
Talovesijohto ilm 1950-luvun remontista,ko hekella suljettuna ja mittari poistettu
Vika,puute Kts Ivis-laitteet

8.2. Rakennustekniikka

8.2.1. Perustus/sokkeli
Rakennuksessa lohkokiviperustus maalattuna osin aukoitettuna,ko aukoilla lautaverhous,paadyn laajennus-
osalla maalattu betoninen sokkelipalkkiperustus.Talon alla kivien paalta tehtyja puisia valiperustuksia seka
puupetien paalta tehty uunin ja piipun perustukset.Etuosalla harkkokiviperustainen kuistiosa.

Vika,puute Pihasivulla keittion kohdalla yksi perustusten lohkokivi ja maapohja ko kohdalla painahtanut.

8.2.2. Alapohja (ei piirrustuksia,alle luukku pihasivulla)

Rakennuksessa alkuperaisosalla sammalkunttaeristeinen,jatko-osalla(k)muhaeristeinen (n 300-400mm)
puupalkkikannatteinen tuulettava alapohja ns rossipohja.Laajennusosalla(peh-wc/ljh) betoninen tydlaatta
paalla betoninen pintalaatta pinnoitteineen.Rossipohjan alapinnassa al.per osalla limilaudoitus ja laudoitus
jatko-osalla. Talon alla uunien/piipujen perustuksina em puupedit kivien paalla,osin valitukia kiven paalla
Ylapinnassa lauta maalattuna,osin ko paalla huopohjainen muovimatto.Peh-wc:ssa em betonilaatta laa-
toitettuna.Lammaonjakohuoneessa lattiassa maanvarainen betonilaatta lammaoneristeen/hiekkatayton paal-
& maalattuna.Rossipohjaosilla tuuletus sokkelissa olevien tuuletusaukkojen ja véliosien laudoituskohtien
kautta.Kuistiosalla(eristamaton) alapohjassa lattianiskat ja lautalattia.

Vika,puute Alapohjan alla maapohjan puhdistus,tasaus,tuuletustilan korkeus suos n 500 mm (pihapdassa matala),tuu-
letusaukkoja oltava 0.4% tuuletettavan pohjan alasta.Katon vuotokohdan kohdalla(keittiéssa) piipun vie-
ressa alapohjan rossilaudoituksessa kosteusjalkid(huom eristeet/ko kohta) ja etusivulla keittion ulkonurkan
vieressd alapohja-osa pudonnut(ts-levy ja villaeristeitd,ilm putkinousukohta tvs).Peh-wc: betonilaattiassa
hiushalkeamia,ljh-lattia/seind-/hormialaosa kosteat.

Kiinteisto- ja Taloexpertti
Hanhenkuja 2 94200 Kemi Ins. Ari Nevala puh. 016-253215 tai 0400-692326
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Ulkoseina ja julkisivun varusteet

Rakennuksen ulkoseinind ns tasakertaan asti alkuperéiset lankuista ladotut sein&t(50x175mm lankku,keit-
tidosalla 50x150 mm lankku),tasakerran ylépuolelle 3-hirsikertaa samoin pé&aty- ja véliseindkolmioissa hirsi.
Lankkuseinien sisépuolella massapahvi tapetoituna tai maalattuna,keittiossd maalattu kovalevy.P&atylaa-
jennuksessa(peh-wc) 50x100mm puurunko/villaeristys,sisdpuolella paperi ja laudoitus pinnoitteineen.Lank-
kuseininen ulkopinnassa tervapaperi (1900-luvun vaihteesta,kivihiilipike&?),vaakakoolaus julkisivun pystylau-
doitus saumarimalla.P&adyn laajennusosalla laudoitus ja em pystylauta saumarimalla.

Vika,puute Ulkoseinalla vanhojen vuotokohtien kohdilla(et/oh) kuivia vuotojalkid,olohuoneseinélld seindyldosassa(ja vie-

8.2.4.

reisessa ylapohjaosassa)laho ja mikrobivikaa.Keittiossa katon vanhassa vuotokohdassa(huopaa korjattu)
seindylaosissa mikrobi- ja lahovikoja.Takasivuilla mh:n oh-nurkalla ja keittidssé piipun kohdalla/piipun ympa-
rilld ko hetkelld kattovuotoa osin ulkoseinahirren paalle(hirsipinnassa vesivalumaa).Makuu- ja valihuonekat-
tojen haltex-levyissé ja seinilld paikoin valumajalkid(oin vanhoja,em kattohuopaa kojattu).Julkisivulaudoituk-
sessa etenkin eteld-sivulla,-paédyssa kunnostamista,alaosissa paikoin lahovikoja(sadevesipoistot puuttuu/
puuttuneet)Laajennusosalla(ljh/peh-wc) julkisivun alta tuuletusrako puuttuu.

Ikkunat ja ovet
Ikkunat uusittuja 3-kertaisia msk-ikkunoita,peh:ssa 2-kertaiset,ulko-ja valiovet paaosin alkuperaiset(mata-
laa standardia).

Vika,puute Qvissa ja ikkunoissa huoltoa/kunnostamista,ulko-ovessa uusiminen.

8.2.6.

Ylapohja ja ullakko

Ylapohja lankku-/hirsirakenteisilta paaty-ja poikkivaliseinilta hirsi- ja puupalkkikannatettu sammalkunta/mu-
haeristeinen ylapohja.Lammaoneristeend ylapohjassa alaosassa em 100mm kunttaeristetta hiekkapainoineen
paalla 200-400mm muhia.Alapinnassa,laudoitus,alkuperainen panelointi ja 1950-luvun remontissa asennettu
koolaus paneeli- tai haltex-levykatot,keittiossa kovalevy maalattuna.Laajennusosalla ljh:ssa katossa betoni-
holvi ja 150mm villaeristys,peh-wc-osalla puupalkkikannatus ulko ja valiseinilté ja 150mm villaeristys,alla ra-
kennuspaperi ja koolaus seka reitetty kovalevy maalattuna.Ullakolle tikkaat eteistilasta ja laajennuksen ka-
tolla luukku ko ullakolle.

Vika,puute Vanhoissa katon vuotokohdissa keittiéssa ja olohuoneessa pihasivulla eristeissa ja puuosissa mikrobi- ja

8.2.7.

lahovaurioita,keittion kohdalla osin kantavissa rakenteissa lahovikaa.Takasivulla(ent kattohuopa)ko het-
kella katto vuoti/vetta tippasi piipun ja oh/mh:n véliseindn kohdilla raystéan vieressd, ko vuotokohdilla eriste-
osat marat(osin jadssa).ko eristeissa ja vastaisissa puuosissa mikrobi- ja lahovikoja.

Makuuhuoneiden ja valihuoneen kattojen haltex-levyissa ja ylapuolen alkuperaisessa ponttilaudoituksessa
vuotojalkia ja ko aiheuttamia kosteusvikoja.Laajennusosalla lAmmd&njakohuoneen betonikaton paalla villat
markana(sisalla kosteusjalkia)osin villat markana peh-wc:n katossa(katto ja kattoluukku vuotanut).Piipujen
eristys ullakolla suos(palovilla tvs)

Vesikatto ja katon varusteet

Vesikatto paaty- ja poikkivaliseiniltéa pyodrropuupalkkikannatteinen(kurkihirsi) harjakatto rakenteineen/vesi-
kattolaudoituksineen ja kattohuopineen.Laajennusosalla alkuperaiset kattoniskat ulko- ja valiseinilta kan-
natettuna paalla alkuperainen laudoitus ja huopakate.Katolla kaksi piippua(tiili-,ja sementtitiilimuurattu) ja
laajennusosalla osalla oma tiilipiippu.Kuistiosalla huopakatteinen vesikatto paarakennuksen raystaslinjaa
alempana.Sadevesipoistoja ei ole,eika lapetikkaita,talotikkaat pihasivulla.Kattohuopaa paikattu pihasivulla
kattovuotojen jalkeen.

Vika,puute Kattohuopa heikkokuntoinen(etu sivulla kunnostettu),ko hetkella katto vuoti takasivulla 5-6 kohtaa,ko kohdilla

katto laudoitus markéna,raystailla hieman lahovikaa.Katolla piipuissa kunnostamista,yksi piipuista romahta-
nut sadevesipoistoista sadevesikourut,sydksytorvet ja ko alta rAnnikaivot poistoputkineen puuttuu.
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Huonetilat

Talousrakennus (kylmia varastotiloja;paadyissa parviosat)

Perustukset ja ala- valipohja seka ylapohja

Rakennuksessa maan paéllinen luonnonkiviperustus.Alapohjassa puupalkkinnatteiset tuuletettavat lautalat-
tiat,pihapdan varastossa ko lautalattian p&aalla koolaus 100mm ja villaeristys ja levytys.Paatyvarastoissa
parviosat joiden valipohja puupalkkikannateinen palkkipinnassa lautalattia.

Vika,puute Perustus paikoin matala puuosat |&hell& maan pintaa,perustuskorkeus=julkisivun etéisyys maasta suos

8.3.1.2.

min 300mm.Alapohjan tuuletustila matala.Pihapadn alakerran huonetilassa lautalattian paalla paatyseinalla

koolattu villaeristeinen lattia marké(katto vuoti).Lattian eristeet/vastaiset puuosat marat,levy pinnassa la-
hovikainen alapinnassa kosteusjalkia.Valipohja em kohdalla paétyseinalla myos marké(katto vuoti)ja puu-
osat/kantavat puuosat lahovikaisia,vélipohja roikkui(lahes romastamispisteessa).Takasivulla keskiosan lisa-
varaston muhaeristeinen yldpohja romahtanut(katto vuotanut,puuosat/kantavat puuosat lahoneet)

Ulkoseinat
Rakennuksessa hirsiseinat sisalla paatyvarastoissa osin massapahvilla tai insulit-levylla pinnoitettuna.
Rakennuksen takana jalkikateen tehtyja puurunkoisia lautavuorattuja lisdvarastotiloja,keskiosalla hisiraken-

teinen osa missa ylapohja muhaeristetty(kts em). Ikkunat ja ovet alkuperéiset

Vika,puute Rakennuksen katto vuoti ko hetkelld useammasta kohtaa,vetta valui paikoin hirsiseinia pitkin kostuttaen pin-

8.3.1.3.

nassa olevat massapahvit.Hirsialaosissa(alhaalla)ja nurkissa paikoin lahokohtia sekd em paatyhuoneissa

maran massapahvin alla puupinnoissa kosteus,osin lahovikoja.Julkisivun laudoitusosilla ja ikkunoissa seka

ovissa kunnostamista.

Vesikatto

Vesikatto paaty ja poikittaisilta valiseinilta kurkihirella ja ulkoseiniltd kattosoiroilla kannatettu harjakatto,
katossa alkuperainen laudoitus ja huopakate.Pihapadssa katossa erkkeriosa misséa ns sisgjiiria. Takaosan
lisdvarastoissa loiva pulpettikatto hirisosan raystarajan alapuolella alkuperaisella laudoituksella ja huopa-
katteella.

Vika,puute Vesikatossa huopakate heikkokuntoinen "osin huopa puuttuu,valo paistaa”,ko hetkelld katto vuoti tiloissa

8.3.1.4.

8.3.

8.3.1.

8.3.2.

useasta kohdasta aiheuttaen em kosteus-/lahovikoja.Pihap&aan varaston parven erkkeriosan jiireissa katto
vuotanut/lahottanut katon puuosia/kantavia puuosia niin etta ko kohdissa katto romahtamispisteesséa.Katon
raystailla lahovikoja/huopaa rikki/puuttuu ja sadevesipoistot puuttuu(puuttuneet)

Lvis-laitteet
Vesi- ja viemaripisteita ei ko hetkella ollut ja sahkot/sdhkoistys uusimiskunnossa.

Huonetilat
Paarakennus
Kuisti (kylmaa eristamatonta tilaa)

Kuistilla betonipilariperustus,seinissa maalattu kovalevy samoin katossa,lattiassa lautalattia,ikkunat ja
ovi 1950-luvulta

Vika,puute Pinnoissa ja ikkunoissa seka ovissa kunnostamista.

8.3.3.

Lammonjakohuone
Ljh-lattiassa betonilaatta maalipinnalla(viereista peh-wc lattia alempana),lattiassa lattiakaivo,seinissa tiili-
seindt laastipinnalla,katossa betoniholvi betonipinnalla. Tilasta keskuslammityskattila laitteinen poistettu

Vika,puute Lattiassa ja hormialaosassa(alhaalla) kohonneita kosteusarvoja,pinnassa kosteusjalkid(alunaa=kosteuden

irroittamia betonisuoloja).Betonikatossa kosteusjalkia(katto/kattoluukku vuotanut/vuoti.)

Kiinteisto- ja Taloexpertti
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8.3.4. Tupakeittio
Tilojen seinissé(lankkuseinien pinnassa) kovalevylevy maalattuna,katossa(alaslaskettu ent lautakaton alla)
kovalevy maalattuna ja lattiassa al.per lautalattia p&alla huopapojainen muovimatto.Keittiokalusteet ja ko
osan pinnat(mani-levy)1950-luvun remontista,tilassa muurattu leivinuuni

Vika,puute Tilan lv-kalusteita poistettu,sisakatto(yl&pohja)pudonnut peh-wc kulmalla kattovuodon seurauksena ja ka-
tossa vuotojalkia takasivulla(kts yldpohja/seindyldosat),lattia/alapohja eristeet pudonneet etukulmalla katon
vuotokohdalla ja kosteusjdlkié piipun perustuksen vieressa kts alapohja.Pinnoissa/kalusteissa kunnostamista

8.3.5. Olohuone,makuuhuonet ja valihuoneet (1950-luvun remontin asussa)
Tilojen seinissé (lankkuseinien pinnassa) massapahvi maalattuna,katossa olohuoneessa sormipaneeli la-
kattuna,muissa honeissa alalaskettu haltex-levykatto(al.per maalatun paneelikaton alapuolella).Lattioissa
lautalattia pinnassa huopapohjainen muovimatto.Ohuoneessa avotakka(remontista 1950-luvulta) ja huone-
tiloissa ns kiinteita(paikan paalla tehtyja)komeroja.

Vika,puute Pinnoissa kunnostamista mm huonetilojen sisékattojen alalasketuissa haltex-levykatoissa ja ylapuolen al.per

paneelikatoissa monin paikoin vuotojalkid,-vikoja(kts em vesikatto ja ylapohja)

8.3.6. Pesuhuone-wc (1950-luvun remontista/laajennuksesta)
Tilassa lastulevylevyseindt maalattuna osin pinnassa ns mani-levy(pinnoitettu kovalevy),lattiassa betoni-
laatta laatoitettuna, lattiassa lattiakaivo,katossa reitetty kovalevy maalattuna.llmanvaihtona painovoimainen
poisto,lv-kalusteita tiloista poistettu,nurkalla viemarin tuuletusputki.

Vika,puute Pinnoissa kunnostamista(uusiminen) samoin Iv-kalusteissa/kalusteissa,laatoitetussa betonilattiassa hius-
halkeamia.

8.3.7. Eteistila
Eteistilan seinissé ja katossa lakattu sormipaneeli(50-luvun remontista),lattiassa lautalattia pinnassa huo-
papohjainen muovimatto.Tilassa ns kiinteitd komeroja ja tikasportaat ylakertaan

Vika,puute Paneelikatossa vanha vuotojélki(kts em ylapohja/vesikatto)

8.4. Lammitys,vesijohto ja viemarijarjestelmat
Lammitys-,vesi- ja viemari jarjestelmat kalusteineen poistettu kaytésta

8.4.1. Kattila,poltin ja 6ljysaili6
Lammitysjarjestelman laitteita osin poistettu/purettu.Lammitysjarjesteman uusiminen em rakenteiden/pinto-
jen korjauksien yhteydessa.Paadyssa maanalainen teraksinen 6ljysailid(tarkastus/kunnostus mahd poisto)

8.4.2. Lampdolinjat,patterit,paisunta-astia,automatiikka
Ollut vesikiertoinen vesikeskuslammitys patteriverkoston kautta,kattila laitteineen poistettu.
Vika,puut Kattila laitteineen purettu/poistettu.Ldmmitysjdjestelmén uusiminen em rakenteiden/pintojen korjauksien yh-

teydessa

8.4.3. Piippu jatulisijat
Piipput alkuperaisia(tiili-’sementtitiilimuurattuja) tai laajennuksesta,tulisijoina olohuoneen avotakka ja keittién
leivinuuni,ljh:sta em kattila poistettu

Vika,puute Piipujen kunnostus/korjaus yhden yldpaa romahtanut toisissa tiilid lohkeillut,sédédsuojat puuttuu(kts vesikatto

ja ylapohja)

8.4.4. Vesijohtoverkosto ja -kalusteet
Vesijohtoverkostoa kalusteineen osin purettu(verkosto 1950-luvun remontista n 70 v)
Vika,puute Vesijohtoverkoston uusiminen kalusteineen.

8.4.5. Viemariverkosto ja -kalusteet
Viemari verkosto 1950-luvun laajennuksesta/remontista
Vika,puute Verkoston kunnostus/uusiminen,kalusteet uusittava.

Kiinteisto- ja Taloexpertti
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8.5. Sahkoistys
Sahkoistys alkuperainen/laajennuksesta/remontista 1950-luvulta
Vika,puute S&hkdistyksen uusiminen em rakenteellisten/pintakorjausten yhteydessa.

8.5.1. Sahkolaitteet ja -kalusteet
Alkuperdisia/laajennuksesta/remontista 1950-luvulta
Vika,puute Uusiminenen em séhkoistyksen uusimisen yhteydessé

8.6. Imanvaihto ja ilmanvaihtolaitteet
IImanvaihtona painovoimainen poisto ja tuloilma tuulettamalla.
Vika,puute Kunnostus/huolto poistohormien osalta piipujen korjauksien yhteydessa

8.7. Muut laitteet
Palovaroittimia oltava 1 kpl/60asm2/krs.Rakennuksessa ei tv-antenneja
Vika,puute

10.Tiloissa tehdyt kosteusmittaustulokset ja rakenneavaukset

Mittauspdiva 20-22.4.2023 (ollut tyhjillan lammittAmattdmana ennen ko mittaus-pvm)
Mittari 1.Rotronic Hygromer A2 (rakennekost.mittari) 2.Tramex Compact(puu-/levykosteusmittari)

| 3.Tramex Moisture E(pintakosteusmittari) 4.Tramex Leek S(kosteudenosoitin)

Tilojen seinat ja lattiat mitattiin/tarkistettiin pinta-ja levy-/puuainesmittareilla sek& kosteudenosoittimella.

Mittari [Mittauspaikka Mitt.tulos
Mittari nr§Huonetila/rakenneosa Suh.kost/lampot
3.4. Peh-wc:n seinat 30 Rh
3.4. Peh-wc:n lattia 50-60 Rh
3.4. Ljh-lattia 80 Rh
3.4. Ljh-katto(kattoluukku vuotanut) 80 Rh
3.4. Ljh-seindalaosat 80 Rh
3/4. Olohuoneen lattiapinta 30 Rh
3/4. Makuuhuoneitten ja valihuoneen lattiapinta 30 Rh
3/4. Huonetilojen seindalaosat 30 Rh
3/4. Ylapohjassa vuokohtien puu- ja eristealaoat 80-90 Rh
3/4. Seindaylaosat ylapohjatasossa kattovuotokohtien kohdilla 80-90 Rh
1. Ulkoilma 70,0Rh/5,1C
1. Huoneilma keittiossa 60,3Rh/5,3C

Vk= materiaalin kosteuspitoisuss(paino-%) RH= ilman suhteellinen kosteus (%)

ei riskia pieni riski suuri riski

VK <15 15...20 >20

RH % <70 70...85 >85

Homeen kasvun riski eri kosteuksissa,kun lampétila on kasvulle otollinen (Ymparistdopas 97 taul 10)

Rakenneavaukset/materiaalinaytteet
Paarakennuksessa ylapohjaeristeita avattiin ylaullakolla katon vuotokohdissa 5-6 kohtaa(eriasteisia kosteusvikoja
eriste- ja puuosissa;vetta tippasi tai vanhoja vuotokohtia)Em kohdat edelleen avattavissa nahtavissa.

Kiinteisto- ja Taloexpertti
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11. Vakavimmat havaitut viat ja puutteet

8.1. Ulkoalueet

8.1.2. Tontti,tontin pintavedet,salaojitus,sadevesipoistot

Vika,puute Sadevesipoistoista kourut/syfksytorvet sekd rannikaivot poistoputkineen puuttuu ja rakennusvierustan kal-
listukset puutteelliset,takana em Majapudas selvasti alempna.(huom rakennuksessa tuuletettava alapohja;
sade- ja sulamisvedet vietdva 4-5 m rakennuksesta ja rakennusvierustan kallistukset 1:20/3 metrille)

(kuvat 1-2)

8.2. Rakennustekniikka

8.2.1. Perustus/sokkeli
Vika,puute Pihasivulla keittién kohdalla yksi perustusten lohkokivi ja maapohja ko kohdalla painahtanut.(kuva 2)

8.2.2. Alapohja (ei piirrustuksia,alle luukku pihasivulla)

Vika,puute Alapohjan alla maapohjan puhdistus,tasaus.tuuletustilan korkeus suos n 500 mm (pihap&éssé matala),tuu-
letusaukkoja oltava 0.4% tuuletettavan pohjan alasta.Katon vuotokohdan kohdalla(keittiossé) piipun vie-
ressa alapohjan rossilaudoituksessa kosteusjalkid(huom eristeet/ko kohta) ja etusivulla keittion ulkonurkan
vieressa alapohja-osa pudonnut(ts-levy ja villaeristeitd,ilm putkinousukohta tvs).Peh-wc: betonilaattiassa
hiushalkeamia,ljh-lattia/seind-/hormialaosa kosteat.(kuvat 3-8)

8.2.3. Ulkoseind ja julkisivun varusteet

Vika,puute Ulkoseinélld vanhojen vuotokohtien kohdilla(et/oh) kuivia vuotojalkid,olohuoneseinélld seindyldosassa(ja vie-
reisessa ylapohjaosassa)laho ja mikrobivikaa.Keittiossa katon vanhassa vuotokohdassa(huopaa korjattu)
seindylaosissa mikrobi- ja lahovikoja.Takasivuilla mh:n oh-nurkalla ja keittidssa piipun kohdalla/piipun ympa-
rilld ko hetkella kattovuotoa osin ulkoseinahirren paalle(hirsipinnassa vesivalumaa).Makuu- ja valihuonekat-
tojen haltex-levyissa ja seinilla paikoin valumajalkia(oin vanhoja,em kattohuopaa kojattu).Julkisivulaudoituk-
sessa etenkin eteld-sivulla,-pdadyssa kunnostamista,alaosissa paikoin lahovikoja(sadevesipoistot puuttuu/
puuttuneet)Laajennusosalla(ljh/peh-wc) julkisivun alta tuuletusrako puuttuu.(kuvat 9-13)

8.2.4. Ikkunat ja ovet
Vika,puute Ovissa ja ikkunoissa huoltoa/kunnostamista,ulko-ovessa uusiminen.(kuva 14)

8.2.6. Ylapohja ja ullakko

Vika,puute Vanhoissa katon vuotokohdissa keittidssa ja olohuoneessa pihasivulla eristeissé ja puuosissa mikrobi- ja
lahovaurioita,keittion kohdalla osin kantavissa rakenteissa lahovikaa.Takasivulla(ent kattohuopa)ko het-
kella katto vuoti/vetta tippasi piipun ja oh/mh:n véliseindn kohdilla raystdan vieressa, ko vuotokohdilla eriste-
osat marat(osin jAdssa),ko eristeissa ja vastaisissa puuosissa mikrobi- ja lahovikoja.
Makuuhuoneiden ja valihuoneen kattojen haltex-levyissa ja ylapuolen alkuperaisessa ponttilaudoituksessa
vuotojalkia ja ko aiheuttamia kosteusvikoja.Laajennusosalla lAmmd&njakohuoneen betonikaton paalla villat
markana(sisalla kosteusjalkia)osin villat markana peh-wc:n katossa(katto ja kattoluukku vuotanut).Piipujen
eristys ullakolla suos(palovilla tvs)(kuvat 15-24)

8.2.7. Vesikatto ja katon varusteet

Vika,puute Kattohuopa heikkokuntoinen(etu sivulla kunnostettu),ko hetkelld katto vuoti takasivulla 5-6 kohtaa,ko kohdilla
katto laudoitus markana,raystailla hieman lahovikaa.Katolla piipuissa kunnostamista,yksi piipuista romahta-
nut sadevesipoistoista sadevesikourut,sydksytorvet ja ko alta rAnnikaivot poistoputkineen puuttuu.

25-30)
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8.3. Huonetilat
8.3.1. Talousrakennus

8.3.1.1. Perustukset ja ala- valipohja seka yldpohja

Vika,puute Perustus paikoin matala puuosat |&hell& maan pintaa,perustuskorkeus=julkisivun etaisyys maasta suos
min 300mm.Alapohjan tuuletustila matala.Pihap&én alakerran huonetilassa lautalattian pdalld paatyseinalla
koolattu villaeristeinen lattia marké&(katto vuoti).Lattian eristeet/vastaiset puuosat marat,levy pinnassa la-
hovikainen alapinnassa kosteusjalkia.Valipohja em kohdalla paétyseinalla myos marké(katto vuoti)ja puu-
osat/kantavat puuosat lahovikaisia,vélipohja roikkui(lahes romastamispisteessa).Takasivulla keskiosan lisa-
varaston muhaeristeinen ylapohja romahtanut(katto vuotanut,puuosat/kantavat puuosat lahoneet)

(kuvat 31-38)

8.3.1.2. Ulkoseinat
Vika,puute Rakennuksen katto vuoti ko hetkelld useammasta kohtaa,vetta valui paikoin hirsiseinia pitkin kostuttaen pin-

nassa olevat massapahvit.Hirsialaosissa(alhaalla)ja nurkissa paikoin lahokohtia sekd em paatyhuoneissa

maran massapahvin alla puupinnoissa kosteus,osin lahovikoja.Julkisivun laudoitusosilla ja ikkunoissa seka

ovissa kunnostamista.(kuvat 39-42)

8.3.1.3. Vesikatto

Vika,puute Vesikatossa huopakate heikkokuntoinen "osin huopa puuttuu,valo paistaa” ko hetkelld katto vuoti tiloissa
useasta kohdasta aiheuttaen em kosteus-/lahovikoja.Pihapdén varaston parven erkkeriosan jiireissa katto
vuotanut/lahottanut katon puuosia/kantavia puuosia niin etté ko kohdissa katto romahtamispisteesséa.Katon
raystailla lahovikoja/huopaa rikki/puuttuu ja sadevesipoistot puuttuu(puuttuneet)(kuvat 43-44)

8.3. Huonetilat
8.3.1. Paarakennus
8.3.3. Lammonjakohuone

Vika,puute Lattiassa ja hormialaosassa(alhaalla) kohonneita kosteusarvoja,pinnassa kosteusjalkid(alunaa=kosteuden
irroittamia betonisuoloja).Betonikatossa kosteusjalkid(katto/kattoluukku vuotanut/vuoti.)

8.3.4. Tupakeittio

Vika,puute Tilan Iv-kalusteita poistettu,sisékatto(yldpohja)pudonnut peh-wc kulmalla kattovuodon seurauksena ja ka-
tossa vuotojalkia takasivulla(kts ylapohja/seindylaosat),lattia/alapohja eristeet pudonneet etukulmalla katon
vuotokohdalla ja kosteusjalkia piipun perustuksen vieressa kts alapohja.Pinnoissa/kalusteissa kunnostamista

(kuva 52)

8.3.5. Olohuone,makuuhuonet ja valihuoneet
Vika,puute Pinnoissa kunnostamista mm huonetilojen sisékattojen alalasketuissa haltex-levykatoissa ja ylapuolen al.per

paneelikatoissa monin paikoin vuotojalkia,-vikoja(kts em vesikatto ja ylapohja)(kuvat 45-50)

8.3.6. Pesuhuone-wc
Vika,puute Pinnoissa kunnostamista(uusiminen) samoin Iv-kalusteissa/kalusteissa,laatoitetussa betonilattiassa hius-
halkeamia.(kuva 52)

8.3.7. Eteistila
Vika,puute Paneelikatossa vanha vuotojalki(kts em ylapohja/vesikatto)

8.4.2. Lampolinjat,patterit,paisunta-astia,automatiikka
Vika,puut Kattila laitteineen purettu/poistettu.L &mmitysjdjestelmén uusiminen em rakenteiden/pintojen korjauksien yh-

teydessa
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8.4.3. Piippu ja tulisijat
Vika,puute Piipujen kunnostus/korjaus yhden ylap&a romahtanut toisissa tiilid lohkeillut,sdasuojat puuttuu(kts vesikatto

ja ylapohja)

8.4.4.  Vesijohto,viemari ja séhkoverkosto seka -kalusteet
Vika,puute Verkostojenn kunnostus/uusiminen,kalusteet uusittava.

Valokuvia kohteesta

/

3-4.Alapohjan alla maanpinnan puhdistus, pihapaassé(tupakeittid)tuuletustila matala

Kiinteisto- ja Taloexpertti
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9-10.Ulkoseinaylaosissalylapohjassa pihasivulla (ent k/oh-et:n vuotkohdat) vanhoja kosteusvaurioita(kattohuopa uusittu)

Kiinteisto- ja Taloexpertti
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15-16.Ylapohjassa/em ulkoseindyldosassa kuivuneita(katto korjattu) kosteusvauriokohtia pihasivulla keittiossa ja oh/et seinalla

Kiinteisto- ja Taloexpertti
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KEMi

Siirtolapuutarhan asemakaavan valmisteluaineistosta saadut lausunnot
ja mielipiteet seka niiden vastineet

LAUSUNNOT: 4 kpl VASTINEET:

Tornionlaakson museo 27.7.2022:

Rakennettu kulftuuriympdristo ja suojelutilanne
Kaavamuutosalue sisaltyy valtakunnallisesti merkit-
tdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéén Lapin
uitto- ja savofttatukikohdat, Myllyniemi (RKY2009).
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen
ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta tulee
huolehtia néille alueille kohdistuvissa hankkeissa.

Myllyniemen sortteerialue oli Euroopan suurimpia
erottelutydmaita ja Kemijoen uittohistorian merkitta-
vin alue, jossa toiminta jatkui vuoteen 1991. Alueen
rakennuskannasta on laadittu inventointi vuonna
1992. Valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympa-
ristdn alue ulottuu Kemijoen rannalla Majaputaan
molemmille puolille. Alueella on jaljelld runsaasti
erotteluun liittyvda rakennuskantaa asuinrakennuk-
sista, ruokalarakennuksista ja lukusaleista pajoihin,
verstaisiin ja venehuoneisiin. Suunnittelun kohteena
olevalla alueella sijaitsevat kolme rakennusta on
suojeltu sekd voimassa olevassa yleiskaavassa, etta
asemakaavassa sr-1 ja sr-2 -merkinngin. Tasta huo-
limatta rakennusten yllapidosta ei ole huolehdittu
vaan erityisesti rakennusten katteet ovat paasseet
huonoon kuntoon ja erityisesti venesuulin ymparille
on paassyt kasvamaan puita ja pensaita, jotka hei-
kentavat rakennuksen sailymismahdollisuuksia. Todetaan.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnitellun asemakaavan alueelle ei sijoitu tunnet-
tuja muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaanndksia. Tama tulisi tulla esiin kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka
kaavaselostuksessa. Lahin kiinted muinaisjaannds
on vajaan 2 km paassa koillisessa, joen toisella
rannalla, oleva valtakunnallisesti merkittadva arkeolo-
ginen kohde, keskiaikainen hautausmaa ja kirkon-
paikka, Valmarinniemi (241010037). L&ahialueen
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TORNIONLAAKSON MUSEO JATKUU...

korkeammilla rannoilla on merkkeja jopa rautakauti-
sista jaannoksista. Kuivanuoron alueella 1ahin mui-
naisjaannds on Vaha Kuivanuoro (1000002896),
joka sijoittuu asemakaavan alueelta noin 2,5 km
lounaaseen, Vaha Kuivanuoron eli Vdhdmaan saa-
reen. Tama kiinted muinaisjaannds on historiallisen
ajan talonpohja ja hyva esimerkki lahialueen mui-
naisjaannoksista.

Todennakdisyys uusien muinaisjaanndsten 16ytymi-
seen on maaston korkeuden ja historiallisen ajan
maankaytdn takia pieni. Noustuaan meresta 1600-
luvulla, alue on ollut peltoa, pihapiiria seka Mylly-
niemen sortteerialuetta. Alueella on kuitenkin mah-
dollista olla tuntemattomia muinaisjaannéksia. Tor-
nionlaakson museon arkeologi kay virkatyéna tar-
kastamassa alueen.

Kaavaluonnokset

Siirtolapuutarhan toimintojen jasentelya varten val-
misteluaineistossa on esitetty kaksi kaavaluonnos-
vaihtoehtoa, VE1 ja VE2. Vaihtoehtojen keskeisin
ero koskee suojeltuja rakennuksia. Vaihtoehdossa
VE1 kaikki kolme rakennusta on osoitettu suojelta-
viksi nykyisin merkinnéin. Vaihtoehdossa VE2 aino-
astaan venesuuli on osoitettu suojeltavaksi nykyisel-
1& sr-2 -merkinnalla. Kaavaselostuksen luonnoksen
mukaan siirtolapuutarhan alueelle on tarkoitus laatia
kaavaprosessin aikana erilliset rakentamistapaoh-
jeet. Leukalantien pddhan on osoitettu LP-alue.

Tornionlaakson museon ndkemyksen mukaan ylei-
nen pysakadintialue olisi luontevampaa sijoittaa Ia-
hemmas Kuivanuorontien ja Leukalantien risteysta,
mika vahentaisi tarpeetonta lapiajoa ja rauhoittaisi
aluetta siltd osin. Pysakointialueisiin liittyen suojel-
tavien puiden paikat on syyté tarkistaa paikkatieto-
na, jotta niiden sailyminen voidaan varmistaa. Mu-
seon kasityksen mukaan kaikki kaavaluonnoksissa
esitetyt paikat eivat vastaa todellista sijaintia. Ra-
kentamistapaohjeen laatiminen on museon néke-
myksen mukaan erittain tervetullut ajatus. Ohjeilla
voidaan tukea uudisrakentamisen sovittamista val-
takunnallisesti merkittdvan alueen rakennetun ym-
paristdn tyylipiirteisiin.

Selostusta on paivitetty arkeologisen kulttuuriperin-
nén osalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
on todettu yleisella tasolla, etta kaavan toteuttami-
sen vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa.

Merkitaan tiedoksi.

Ehdotetun pysakdintialueen sijainnin ei voida katsoa
vahentavan kaavan myo6ta lisdéantyvasta liikkenteesta
aiheutuvaa haittaa, silla enemmist6 alueen asuinta-
loista sijoittuu Kuivanuorontien varteen, jonka lapi
liikenne joka tapauksessa kulkisi. Ehdotettu paikka
lisdisi maisemahaittaa, silla pysakointipaikka sijait-
sisi lahelle asuintaloja, arvokkaalla maisema-
alueella. Leukalantien varteen sijoittuu ainoastaan
yksi asuintalo.

Kaavaehdotuksessa yleinen pysakdintialue on pois-
tettu, koska ylimaarainen ajoneuvoliikenne pyritdan
ohjaamaan Myllyniemen puolelle.

Suojeltavien puiden sijainti on tarkistettu ja ehdo-
tusaineisto sisaltda rakentamistapaohjeet.
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Valtakunnallisen merkityksen huomioiminen kaavoi-
fuksessa

Tornionlaakson museo toteaa, ettd suunnittelualu-
een valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa
kulttuuriymparistéssa sijaitsevilla suojelluilla raken-
nuksilla on merkitysta osana Kemijoen uiton histori-
aa ja Myllyniemen sortteerialuetta. Alueella sijaitse-
vat erityyppiset ja eri aikakausien rakennukset il-
mentavat uittotoiminnan ja -kulttuurin kehitysté eri
aikakausina. Suunnittelualueen historia maatilana
tuo kokonaisuutena kerroksellisuutta. Myllyniemen
yksittaisten rakennusten suhde kokonaisuuteen ja
osana valtakunnallista merkitysta on keskeista talla-
kin suunnittelualueella olevien rakennusten suojelu-
tavoitteiden maarittelyssa.

Kemijoen uiton Myllyniemen sortteerialueen raken-
nuskannasta on laadittu inventointi vuonna 1992.
Inventoinnin jalkeen alueella ja sen rakennuksissa
on tapahtunut muutoksia ja osa rakennuksista on jo
purettu, minkad vuoksi tiedot ja rakennuskannan
dokumentointi on tarkeaa paivittda. On hienoa, etta
suunnittelualueen rakennuksista ja Myllyniemen
sortteerin alueesta kokonaisuutena on laadittavana
kulttuuriymparistdselvitys / rakennusinventointi.

Museo voi ottaa kantaa esitettyihin kaavaratkaisui-
hin olemassa olevan rakennuskannan osalta vasta,
kun tdman selvityksen avulla voidaan tarkentaa
suunnittelualueen rakennusten asemaa suhteessa
valtakunnallisiin arvoihin. Selvityksen riittavyyden
varmistamiseksi museo kehottaa kaavan laatijaa
olemaan yhteydesséa Tornionlaakson museoon.
Muun muassa alueen rakentamishistorian koko-
naiskuvan hahmottamiseksi ja mahdollisten histori-
allisen ajan arkeologisten kohteiden poissulke-
miseksi museo pitéa tarkeana sisallyttéda inventoin-
tiin riittdvaa kartografisten lahteiden lapikayntia ja
rakentamishistorian havainnollistamista karttatar-
kastelun avulla.

Todetaan.

Kulttuuriymparistdselvityksen inventoija on esitellyt
selvityksen alkuvuodesta kaupungille ja vastuumu-
seolle kokouksessa, jossa keskusteltiin Myllyniemen
alueen tilanteesta.

Kaavaehdotuksessa on arvioitu suunnittelualueen
rakennusten suhdetta uiton alueen rakennus- ja
kulttuurihistoriaan.

Kemin Energia ja Vesi Oy 12.8.2022:

Sahkodnsiirto

Suunnitellulla kaava-alueella ei ole voimassa olevia
sahkoliittymia. Alueen lapi kulkee pienjannitteinen

R
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ilmajohto, joka tulee todennakoisesti purettavaksi
kaava-alueen rakentamisen yhteydessa. Kaava-
selostuksessa mainitaan, ettad kunnallistekniikan
osalta ei tule muita toimenpiteita kuin ko. ilmajohdon
mahdollinen siirtdminen maan alle. Toisaalta selos-
tuksessa todetaan myds, etta tavoitteena on palsto-
jen sahkoéistaminen. Jakeluverkonhaltijalla on omal-
la toiminta-alueellaan liittamisvelvollisuus, jolloin
tekniset vaatimukset tayttava sahkoénkayttépaikka
on joka tapauksessa liitettdva sédhkdverkkoon.

Sahkonkayttépaikkojen liittdmisen periaatteena on,
ettd kullakin kiinteistélla on vain yksi liittyma. Siirto-
lapuutarhan palstat voidaan katsoa olevan omia,
erillisia kiinteistdja. Talldin on perusteltua menetella
siten, ettd jokaiselle palstalle tulee ottaa oma sahko-
littyma. Asemakaava-alue tulee energiaviraston
vahvistamien liittymien hinnoittelumenetelmien mu-
kaisesti automaattisesti vyohykkeen 1 hinta-alueen
piiriin, jossa sahkdliittymien hinnat ovat suhteellisen
edullisia.

Edellda mainittujen seikkojen perusteella voidaan
pitda todennakdisena, ettd suurin osa siirtolapuu-
tarhan rakennettavista palstoista sahkoistetaan.
Yhteisrakentamisen mahdolliset hyédyt huomioon
ottaen olisi edullisinta asentaa palstojen sahkdista-
misen mahdollistavat kaapelit liittyvine rakenteineen
kerralla, esim. kulkuvaylien rakentamisen yhteydes-
sd. Siirtolapuutarhan kaavan toteutuminen ja sen
tavoitteiden mahdollistaminen vaikuttaa verkonhalti-
jan toimintaan edelld kuvatun mukaisesti muutoin-
kin, kuin pelkdstdan yhden ilmajohdon kaapeloinnin
verran. Toimenpiteet ja vaikutukset ovat samankal- | Kaavaselostusta on paivitetty edelld mainittujen
taiset riippumatta siita, toteutuuko kaava-alue VE1 | asioiden osalta.

vai VE2 muotoisena.

Vesihuolto

Suunnitellun siirtolapuutarha-alueen lansirajalla
kulkee Kemin Energia ja Vesi Oy:n vesijohto, josta
voidaan tarvittaessa ottaa vesiliittyma siirtolapuutar-
ha-alueelle. Alueella ei ole jatevesiviemaria. Lahin
jatevesiviemari on Majaputaan pohjoispuolella Myl-
lyniementien pohjoispaéssa noin 200 metrin paassa
siirtolapuutarha-alueen tontin rajasta.

KEMIN KAUPUNKI / CITY OF KEMI Valtakatu 26, FI-94100 Kemi, Tel. 4358 16 259 111, Fax +358 16 259 699, www.kemi.fi




KEMi

KEMIN ENERGIA JA VESI JATKUU.....

Kaavaselostuksen mukaan siirtolapuutarhan mok-
keja ei ole suunniteltu liitettavaksi vesijohtoon tai
viemariin. Kaavavaihtoehtojen vertailutaulukossa
todetaan myds, etta alueelle ei aiheudu muita kun-
nallistekniikan rakentamistoimia kuin mahdollinen
ilmajohdon siirtdminen maan alle. Kaavaselostuk-
sessa on esitetty kaksi kaavaehdotusta, joista
VEZ2:n osalta todetaan, etta "yhteisia toimintoja var-
ten on varattu 200 m2:n rakennusala yhteistiloja
(esim. pesuitilat ja sauna) varten.” Pesu- ja saunati-
loissa syntyy ainakin pesuvesia ja mahdollisesti
kaymalavesiakin. Alue on 2. luokan pohjavesialue,
jolla jatevesien maaperakasittely ei ole mahdollista
ainakaan kdymalavesien osalta, ja pesuvesienkin
osalta maaperakasittelyn mahdollisuus tulee selvit-
tada ymparistdviranomaisilta ennen asemakaavan
hyvaksymista.

Jatevesiviemarin rakentamisen kynnyskustannus on
merkittava, ja taman vuoksi Kemin Energia ja Vesi
Oy:n ndkemyksen mukaan yhtién jatevesiviemarin
rakentaminen Majaputaan etelapuolelle olisi jarke-
vaa vasta siina vaiheessa, kun kaupunki asema-
kaavoittaa siirtolapuutarhan lisédksi muitakin asutus-
alueita Majaputaan eteldpuolelle. Kemin Energia ja
Vesi Oy pitaakin esitetyistd kaavavaihtoehdoista
parempana vaihtoehtoa VE 1, jossa siirtolapuutar-
ha-alueelle ei ole esitetty toimintaa, josta syntyy
jatevesia.

Jos paadytaan valitsemaan VE 2, niin silloin kiinteis-
ton tulee hoitaa jatevedet kiinteistdkohtaisesti esi-
merkiksi umpikaivolla tai rakentamalla kiinteistokoh-
tainen jatevesipumppaamo ja 200 metria pitka pai-
neviemari Myllyniementielle.

Kahta pohjoisinta suojeltavaksi merkittyd puuta ei
I6ydy maastosta ja merkinnat tulee poistaa. Muutkin
suojeltaviksi esitettyjen puiden merkinnat on syyta
tarkistaa. Suojeltaviksi esitettyjen puiden vieresta
menee yhtidn vesijohto ja vesijohdon molemmin
puolin pitéisi olla vahintdan kolmen metrin alue,
jossa maankaivuty6t ovat mahdollisia.

Kaava-aineistoa on paivitetty lausunnossa esitetty-
jen asioiden osalta.

Kemin Energia ja Vesi Oy:n kanssa kaytyjen kes-
kustelujen myéta on tultu siihen tulokseen, etta
tédssa vaiheessa viemardinnin osoittaminen alueelle
ei ole jarkevaa. Viemaroinnin mahdollisuus tutki-
taan, mikali alueelle osoitetaan uutta asumista.

Suojeltavien puiden sijainnit on tarkistettu. Liséksi
suojelumerkinndissé on huomioitu alueella kulkevan
vesijohdon sijainti.
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Lapin Ely-keskus 12.8.2022:

ELY-keskus toteaa, etta yleiskaava on oltava oh-
jeena asemakaavoituksessa. Kaavaselostuksessa
tulee esittda kokonaisvaltainen tarkastelu
yleiskaavan virkistysalueista. ELY-keskuksen na-
kemyksen mukaan yleiskaavassa virkistysalueena
osoitetun alueen osoittaminen asemakaavassa
siirtolapuutarhana muuttaa yleiskaavassa osoitetun
virkistysalueen luonnetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)
MRL 24 §:n mukaisesti alueiden kaytdn suunnitte-
lussa on huomioitava valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden huomioon ottaminen siten,

ettd edistetdan niiden toteuttamista. Kaavaselostus-
luonnoksessa on tunnistettu kaavaa koskevat valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja esitetty, miten
tavoitteita edistetaan talla kaavalla.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset

arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutki-
muksiin ja selvityksiin.

Pilaantuneet maa-alueet
Pilaantuneisuustutkimuksen yhteydessa alueelle on
tehty yhteensa 10 tutkimuspistetta (KK1...KK10),
joista on otettu naytteita eri syvyyksilta. Tutkimus-
pisteet on sijoitettu kattavasti tutkimusalueelle huo-
mioiden nykyiset toiminnot ja maanalaiset rakenteet
seka historiatietojen perusteella maaritetyt mahdol-
liset riskialueet (rakennukset / varastoalueet, 6ljysai-
libn ymparisto ja 6ljytynnyreiden arvioitu alue). Nayt-
teenotto on ulotettu maksimissaan 3,2 metrin syvyy-
teen. Laboratoriotutkimusten mukaan naytteessa
KK7/0-0,5 m todettiin VNa:n 214/2007 mukaisen
kynnysarvon ylittédvéa pitoisuus kadmiumia (Cd 1,2
mg/kg) ja ndytteessa KK8/0-0,5 m kynnysarvon
ylittava oljyhiilivetyjen summapitoisuus (>C10-C40
470 mg/kg). Tutkimusraportin mukaan ko. tutkimus-
pisteissa todetut haitta-ainepitoisuudet ovat toden-
nakdisesti paikallisia ja pienialaisia. Pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteella tut-
kimuksissa todetuista maaperan haitta-
ainepitoisuuksista ei ole arvioitu olevan haittaa tule-
vassa

Kaavaselostusta on paivitetty yleiskaavan virkistys-
alueiden kokonaisvaltaisen tarkastelun osalta.

Todetaan.
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maankaytdssa, eika alueella katsota olevan tarvetta
maaperan puhdistustoimille. Muissa tutkituissa nayt-
teissa ei todettu kynnys- tai ohjearvojen ylittavia
haitta-aineiden pitoisuuksia. Lapin ELY-keskus kat-
s00, ettd alueelle tehdyt tutkimukset on tehty riitta-
valla tarkkuudella ja tutkimustulokset on huomioitu
kaavaselostuksessa ja asemakaavamaarayksissa
riittévasti.

Paarakennus on valmistunut vuonna 1890 ja on
ollut dljylammitteinen (6ljylammityksen kayttdaika ei
ole tiedossa). Lammitykseen kaytetty maanalainen
3 m3 6ljysailio sijaitsee edelleen maaperéassa ra-
kennuksen itapuolella. Tiedossa ei ole, onko sailié
tyhja tai aikoinaan poistettu asianmukaisesti kaytos-
ta (esim. tyhjennetty, tarkastettu sailion ehjyys ja
taytetty hiekalla). Tutkimuksissa kaksi tutkimuspis-
tettéd (KK9 ja KK10) on tehty 6ljysailion laheisyyteen.
Ko. naytteiden haitta-ainepitoisuudet alittavat kyn-
nysarvot. Lapin ELY-keskus toteaa, ettd 6ljysailién
ja tayttdyhteen alapuolisesta maaperasta ei ole
otettu naytteitd. Tutkimusraportissa ei ole otettu
kantaa 6ljysailion alueen mahdolliseen pilaantunei-
suuteen. Oljysailién alapuolisessa maaperéssa,
tayttéyhteen ympaéristéssa tai rakennuksen alapuo-
lella voi olla éljypilaantumaa mahdollisen Idmmitys-
jarjestelman vuotamisen tai ylitankkausten seurauk-
sena. Kaavaehdotuksen versiossa VE2 paaraken-
nus on purettu ja rakennuksen seka oljysailion alu-
eelle on kaavan mukaan merkitty siirtolapuutarha-
alueet 1-2. Mikali kaavaehdotuksessa paadytaan
VE2:n mukaiseen jarjestelyyn, siirtolapuutarha-
alueiden 1-2 maaperan mahdollinen 6ljypilaantuma
tulee selvittaa ja talta osin tulee kaava-aineiston
litteend olevaa Ramboll Finland Oy:n 2.2.2022
laatimaa maaperan pilaantuneisuustutkimusta
taydentaa.

Pohjavesi
Suunnittelualue sijoittuu Kuivanuoron (1224002)

muun vedenhankintakdytt6én soveltuvan (2-luokka)
pohjavesialueen pohjoispadhan, pohjaveden
varsinaisen muodostumisalueen (sisempi rajaus)
ulkopuolelle. Kuivanuoron pohjavesialue sijaitsee
jaatikkojokien kerrostamassa lajittuneen aineksen

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaan on merkitty m&arays pilaantuneiden mai-
den jatkotutkimuksia varten.
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muodostumassa, jossa on deltatasanteita ja loiva-
muotoinen selanne. Rinteilld ja laella on rantavalleja
ja terasseja seka dyynivalleja. Muodostuman
pintaosan (0-5 metrid) aines on hiekkaa ja soraa,
jonka alla on hienohiekkaa ja hiekkaa. Pohjavesi-
alueella muodostuu pohjavetta arviolta 1300 m3/d.
Pohjaveden paavirtaussuunta on koillisesta lounaa-
seen ja eteldosassa pohjavesi virtaa luoteeseen ja
kaakkoon. Pohjavesialueella sijaitsee kolme tutkit-
tua vedenottamonpaikkaa. Suunniteltu siirtolapuu-
tarha-alue sijaitsee tutkittujen vedenottamonpaikko-
jen arvioidun lahisuojavydhykkeen ulkopuolella. Todetaan.

Kaavaselostuksessa on tunnistettu suunnittelualu-
een sijainti luokitellulla pohjavesialueella, mutta
siirtolapuutarhan vaikutuksia pohjaveden maaréaan
tai laatuun ei ole arvioitu, eika kaavassa ole annettu
pohjavesialuetta koskevia kaavamaarayksia. Pohja-
vesialuetta ei myodskaan ole merkitty kaavakartalle.
Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavoituksen
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin, ja
vaikutukset tulee selvittda koko silté alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-
tuksia (MRL 9 §). Lapin ELY-keskus katsoo, etta
pohjavesien osalta valmisteluaineisto ei ole riittdva | Kaava-aineistoa on paivitetty pohjavesiasioiden
siten, ettad se kaavoitus perustuisi riittaviin tutkimuk- | osalta.

siin ja selvityksiin.

Kuivanuoron pohjavesialueelle on vuonna 2015
laadittu pohjavesialueen suojelusuunnitelma (Ku/-
vanuoron ja Takaniltty-Kaijanharjun A ja B pohjave-
sialueiden suojelusuunnite/ma, FCG, 29.1.2015).
Suojelusuunnitelmassa on kartoitettu alueella sijait-
sevat, pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavat
riskit ja annettu toimenpidesuositukset riskien va-
hentéamiseksi. Suojelusuunnitelmassa on myos
annettu suosituksia ja ohjeita maankaytt6a ja kaa-
voitusta varten, ja ohjeistuksen mukaan luokitellulle
pohjavesialueelle ei tule osoittaa uusia pohjaveden
laatua vaarantavia toimintoja, eikd pohjavesialueelle
paasaantoisesti tule kaavoittaa uusia asuinalueita
jaltai teitd. Lapin ELY-keskus katsoo, ettd kaavoi-
tuksessa ja pohjavesiin kohdistuvassa vaikutusten
arvioinnissa tulee ottaa huomioon Kuivanuoron
pohjavesialueelle laadittu suojelusuunnitelma. Kaa-
vaselostuksessa tulee perustella siirtolapuutarhan
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sijoittamisen edellytykset pohjavesialueelle, ja var-
mistaa ettei asemakaava ei ole ristiriidassa suojelu-
suunnitelmassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Lapin ELY-keskus katsoo, etté pohjavesialue tulee
osoittaa kaavakartalla merkinnalla pv (tarkea tai
muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue),

ja sille tulee antaa asianmukaiset kaavamaaraykset.
Kaavaselostuksesta ei kay ilmi, minka tyyppisia
alueelle suunnitellut siirtolapuutarhamokit ovat,

ja miten esimerkiksi jatevesien kasittely on tarkoitus
jarjestaa. Tuleeko mdkkeihin vesijohto, vai kayte-
tdanko kantovettd, ja onko alueelle tarkoitus sijoittaa
huoltorakennus, jossa on vesikdymalat. Lapin ELY-
keskus toteaa, ettd I1ahtdkohtaisesti kiinteistokohtai-
nen jatevesien maaperakasittely ei ole lainkaan
mahdollista pohjavesialueella, silld ympéaristbnsuo-
jelulain pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) on
ehdoton, ja kaikkien (myds puhdistettujen

ja harmaiden) jatevesien imeyttdminen maaperaan
on pohjavesialueella kielletty. Kaavamaarayksiin
tulee siten lisatd maaraykset jatevesien kasittelysta
pohjavesialueella.

Sen lisaksi, etta jatevesien maahan imeyttaminen ei
pohjavesialueella ole sallittua, tulee kaavamaarayk-
sista kayda ilmi, ettd pohjavesialueella kaikkea
rakentamista ja toimimista rajoittavat vesilaki ja
ympéristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto.
Lapin ELY-keskus muistuttaa, etta rakentamiseen
liittyva kaivu ei saa aiheuttaa vesilain vastaisia vai-
kutuksia pohjaveden maaralle ja laadulle, ja raken-
tamisen yhteydessa on liséksi huomioitava alueella
kaytettdvien maa-aineisten puhtaus. Suunnittelu-
alueella sijaitsevien paallystettyjen pysakadintialuei-
den osalta huomiota tulee kiinnittaa hulevesien
hallintaan ja johtamiseen. Hulevedet tulisi nailta
alueilta johtaa o6ljynerotuskaivojen kautta pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.

Lapin ELY-keskus kiinnittdd huomiota myos siihen,
ettd Kuivanuoron pohjavesialueelle laaditun suoje-
lusuunnitelman mukaan pohjavesialueelle ei tule
sijoittaa viljelypalstoja tai siirtolapuutarha-alueita,
mikali viljelytoimintaan liittyvaa lannoitus- ja torjunta-

Kaava-aineistoa on paivitetty pohjavesiasioiden
osalta ja kaavamaaraykset on laadittu suojelusuun-
nitelman mukaisesti.

Kaavakarttaan on lisatty merkinta pohjavesialueesta
ja siirtolapuutarhan alueen rakennusten rakentamis-
tapaa on tarkennettu selostukseen mm. vesihuollon
osalta. Kaavamaarayksia on paivitetty pohjavesi-
alueen turvaamisen nakokulmasta.
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aineiden kayttda ei rajoiteta. Lapin ELY-keskus
toteaa, etta tarkeilld ja muilla vedenhankintakayt-
t66n soveltuvilla pohjavesialueilla ei tule kayttaa
torjunta-ainerekisterissa olevia valmisteita, joilla on
pohjavesirajoitus. Pohjavesirajoituksesta on mainin-
ta valmistepakkauksen kyljessa. Pohjavesialueella
ei myodskaan tule kayttaa lietelantaa, virtsaa, puris-
terehua tai jatevesilietetta, eikéd puutarhataloudessa
tule kayttaa kasvien satotasoa ja ravinteiden kaytto-
kykya ylittavia lannoitemaaria. Lapin ELY-keskus
katsoo, torjunta-aineiden ja lannoitteiden kaytt6a
koskevat rajoitukset tulee ottaa huomioon kaavoi-
tuksessa ja kaavamaarayksissa. Kaupungin tulee
laatia kaava siten, ettd rajoitusten tulee olla valvot-
tavissa. Kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioin-
nilla tulee arvioida, onko esitetty kayttétarkoitus
mahdollinen.

Rakennettu kulttuuriympdaristod

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkitta-
vassa rakennetussa kulttuuriymparistéssa Lapin
uitto- ja savofttatukikohdat, Myllyniemi (RKY2009).
Kemijoen uiton Myllyniemen sortteerialueen raken-
nuksista on laadittu inventointi vuonna 1992. Suun-
nittelualueen rakennuksista on laadittavana kulttuu-
riymparistdselvitykset.

Lapin ELY-keskus katsoo, ettd muuttuvan maankay-
ton aiheuttamat vaikutukset alueen maisemaan ja
rakennettuun kulttuuriymparistoon tulee selvittaa

ja arvioida. ELY-keskus pitda hyvana, ettd alueen
rakennuksista ollaan laatimassa kulttuuriymparis-
toselvityksia. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan
valmisteluaineistossa esitettyjen vaihtoehtojen vai-
kutukset kulttuuriympéristdon voidaan arvioida vas-
ta kulttuuriymparistdselvitysten valmistuttua.

Luontoympéristé

Kaavoitettavalta alueelta on tehty havaintoja uhan-
alaisista kasvilajeista. Naista kaksi, lietetatar ja
upossarpio, on rauhoitettuja ja luontodirektiivin
liitteisiin 11 ja IV lukeutuvia lajeja, jotka vaativat tiuk-
kaa suojelua. Lisdksi alueelta on havaintoja vesi-
paunikosta, joka luokiteltu uhanalaiseksi (vaarantu-
nut). Vesialueen kaavamerkinndn maéarayksessé on

Kaavakarttaan on lisatty maarays koskien torjunta-
aineiden ja lannoitteiden kayttoa.

Merkitaan tiedoksi.
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maininta yhdesta lajista. Kaava-aineistosta ei kay
ilmi edelld mainittujen lajien sijainti. Lapin ELY-
keskus katsoo, ettad kaavaratkaisussa seka esiinty-
mien merkinnassa ja maarayksessa tulee ottaa
huomioon molemmat tiukkaa suojelua vaativat lajit.
Lisaksi ELY-keskus huomauttaa, ettd maaraykses-
sd viitattu poikkeamismenettely ei ole normaali me-
nettely kuten maarayksen ilmaisusta voisi virheelli-
sesti ymmartaa, vaan kyseessa on poikkeaminen
luonnonsuojelulain mukaisesta sdadoksesta ja sen
voi saada ainoastaan yksittaistapauksessa luontodi-
rektiivissd mainittujen kriteerien taytyttyd hankkees-
sa. Maaraysta on syyta vield tdsmentaa edelld mai-
nittu huomioiden.

Kaava-asiakirjoissa ei ole esitetty mihin aineistoon
tiedot uhanalaisista lajeista ja alueen luontotyypeis-
ta perustuvat. Asia on taydennettédva kaava-
asiakirjoihin.

Kaavamerkinta ja -maarays koskien yksittaisid suu-
ria maisemapuita on asianmukaisesti ilmaistu kaa-
va-asiakirjoissa.

Vaikutusten arvioinnissa on todettu, etta kun alueel-
la sallitaan kelluvat laiturirakenteet, vaikutuksia ei
kohdistuisi Majaputaan kasvillisuuteen. Arvioinnissa
ei kuitenkaan ole avattu sita, miten edella mainit-
tuun johtopaatdkseen on tultu etenkin, kun kysees-
sa oleva suojelullisesti arvokas lajisto kasvaa toisi-
naan myods rannassa. Liséksi kaavaan merkitty ylei-
nen pysakadintialue sijoittuu osin paahteiselle ja
avoimelle perinneymparistolle (Sakti-jarjestelma,
biotooppiaineistot 11.8.2022) ja kaavan luontoselvi-
tyksen perusteella pieneltd osin myds lehtoluonto-
tyypin alueelle. Lehtoluontotyyppeja sijoittuu myds
kaavassa osoitetun siirtolapuutarhan (RP) alueelle.
Useat lehtoluontotyypit on luokiteltu uhanalaisiksi.
Vaikutusten arvioinnissa ei ole avattu tai kuvattu
kaavasta aiheutuvia vaikutuksia alueella esiintyviin
uhanalaisiin luontotyyppeihin. Vaikutusten arviointia
on talta osin tdydennettava.

Yhteenveto
Lapin ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston vaiku-

Kaavassa huomioidaan luontodirektiivin ja tiukkaa
suojelua vaativat lajit, niiden sijainti ja toimenpiteet
niiden elinymparistdjen suojelemiseksi. Nailtd osin
kaavaselostusta ja kaavakarttaa on tadydennetty.
Kaavaselostukseen on tdydennetty mihin havainnot
perustuvat.

Merkitaan tiedoksi.

Lapin ELY-keskuksen ylitarkastaja on tehnyt tarkas-
tuskaynnin kesalla 2022 Majaputaan lajiston osalta,
ja todennut ettei kohteessa esiinny kaavaa rajoitta-

via lajihavaintoja.

Kaava-aluetta on rajattu niin, ettei se ulotu paahtei-
selle ketoalueelle.

Luontotyyppien rajausta on tarkastettu saatujen
selvitysten ja vaikutusten arviointia on tdydennetty
niiltd osin kaavaselostukseen.
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tusten arviointi sisaltda puutteita erityisesti pohjave-
sien ja luontoymparistdn osalta. Pohjavesien osalta
puutteita on myos kaavamerkinndissa. Nain ollen
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaa-
van valmisteluaineiston perusteella on epaselvaa,
onko valmisteluaineistossa suunnittelualueelle esi-
tetty kayttdtarkoitus toteutettavissa. ELY-keskus Kaava-aineistoon on tehty tarvittavat lisdykset lau-
pyytaa kuntaa huomioimaan ylla lausutun. sunnon perusteella.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet insind6ri
Anna-Kaisa Puhakka (pilaantuneet maa-alueet),
hydrogeologi Anne Lindholm (pohjavesi) seka
ylitarkastaja Heli Lehvola (luontoympéristd) ympa-
ristd ja luonnonvarat - vastuualueelta.

Meri-Lapin siirtolapuutarhayhdistys 12.8.2022:
Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella si-
jaitsee kolme vanhaa rakennusta, joilla on asema-
kaavassa sr-1 ja sr-2 -merkinnat. Asuinrakennus on
asemakaavassa maaritelty rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei
saa purkaa tai tehda sellaisia korjaus- tai muutostoi-
ta, jotka turmelevat julkisivujen, vesikattojen tai por-
rashuoneiden rakennustaiteellista arvoa. Pihara-
kennus ja venesuuli on maaritelty arvokkaiksi ra-
kennuksiksi, joita ei saa purkaa ilman rakennuslau-
takunnan lupaa. Kaavan laadinnan yhteydessa
tarkastellaan rakennusten suojeluarvoa ja muute-
taan mahdollisesti suojelumerkintja.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle
siirtolapuutarha-alue ja suunnittelussa tulisi huomi-
oida myos taloudelliset raamit, jotta alueen perus-
taminen on mahdollista. Meri-Lapin siirtolapuutar-
hayhdistys on ilmaissut kiinnostuksensa hy6dyntaa
alueen suojeltuja rakennuksia esimerkiksi yhteisti-
loina, mikali niiden kunnostaminen on mahdollista.
Rakennukset osoittautuivat kuitenkin yhdistyksen,
kaavoittajien ja Tornionlaakson rakennustutkijan
yhteisessé katselmuksessa huonokuntoisiksi ja
epakaytanndllisiksi yhdistyksen kayttddn. Yhdistys
katsoo, ettd rakennusten korjauskustannukset nou-
sevat todennakdisesti kohtuuttomiksi, jolloin vaaran-
tuu koko siirtolapuutarha-alueen perustaminen.
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Yhdistys esittda, ettd suojelumerkinta poistettaisiin
huonokuntoisten asuinrakennuksen ja piharaken-
nuksen osalta, jolloin niisté voitaisiin luopua koko-
naan ja rakentaa uusi ja kaytanndllisempi yhteis-
kayttdon tarkoitettu rakennus. Asuin- ja piharaken-
nus eivat myoskaan ole alun perin uittoon liittyvia
rakennuksia, joten yhdistys toivoo, ettei niiden pur-
kaminen merkittdvasti vaaranna uittoalueen raken-
nushistoriallista arvoa. Suuli voitaisiin sailyttaa ja
kunnostaa osana uittohistoriaa ja merkittdvaa kult-
tuuriymparistoa.

Meri-Lapin siirtolapuutarhayhdistys pitéda kaava-
luonnoksista vaihtoehtoa VE2 parempana, koska se
mahdollistaa paremmin ja kustannustehokkaammin
alueen hybédyntéamisen.

Taloudellisista vaikutuksista (selostuksessa kohta
4.5.2) yhdistys toteaa, etta sahkodjen lisaksi alueelle
pitaa tulla vesijohto ainakin yhteistilaan ja lisaksi
mahdollisesti muutamia vesiposteja mdkkildisten
juoma- ja ruoanlaittokayttédn. Mikali luonnonveden
kayttd kasteluun ei ole mahdollista, niin alueelle
tulisi saada kesavesijohdot kastelua varten. Alueella
syntyy myés harmaita vesia, |&hinna peseytymis- ja
ruoanlaittovesia. Nakisimme, etta naiden osalta
riittda hallittu imeyttdminen maaperaan, jolloin ei
tarvittaisi viemarointia alueelle. Kiintea viemardinti
on tarpeen korkeintaan yhteiskayttérakennukseen,
johon tulee mahdollisesti yhteiset saunatilat.

Esitdmme seuraavaa muutosta VE2 asemakaava-
luonnokseen:
¢ tie (ajo-h) palstojen 4-13 valissa siirretdan
kulkevaksi parkkipaikan puolelle kuten
luonnoksessa VE1, palstoille 9 ja 11 kulke-
miseksi jatketaan venesuulin edesta kulke-
vaa tieta pieni "pisto”

Kulttuuriarvot

Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd kaava on laa-
dittava siten, etta se luo edellytyksia viihtyisalle
elinymparistdlle ja alueen luonnonymparistéa ja -
arvoja tulee vaalia. Siirtolapuutarha-alue edistaa
alueen kulttuurimiljoéta lisddmalla alueen viihtyisyyt-
ta ja tukee alueen asukkaiden hyvinvointia lisdamal-
1& virkistysmahdollisuuksia. Siirtolapuutarhatoiminta

Rakennussuojelua on tutkittu kaavaprosessin yh-
teydessa. Asiaa on avattu kaavaselostuksessa.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaprosessin aikana on neuvoteltu kunnallistek-
nisista asioista seka Kemin Energia ja Vesi Oy:n
ettd Lapin ELY-keskuksen kanssa ja kaava-
aineistoa on sen pohjalta paivitetty. Pohjavesialu-
eella kaikkea rakentamista ja toimimista rajoittavat
vesilaki ja ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaa-
miskielto.

Merkitaan tiedoksi.
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n yhteiséllista toimintaa ja siirtolapuutarhayhdistys
pyrkii edistdmaan yhteisty6ta alueen asukkaiden
kanssa, jotta viihtyisyys sailyy.

Litkenne

Yhdistys toivoo, etté parkkipaikka Myllyniementien
paassa otettaisiin siirtolapuutarha- ja virkistysalueel-
levierailulle saapuvien kayttéon. Alueelle autolla
saapuvia olisi hyva ohjata ensisijaisesti pysakai-
maan Myllyniementien paahan, jotta rauhoitettaisiin
Leukalantie tarpeettomalta moottoriliikenteelta. Alu-
een asukkaat ovat lisdksi olleet huolestuneita teiden
pdlydmisesta ja muusta haitasta, jota siirtolapuutar-
halle suuntautuva liikenne voi aiheuttaa. Myllynie-
mentie on asfaltoitu, joten se on téssakin suhteessa
parempi vaihtoehto alueelle saapumiseksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaehdotuksessa yleinen pysakdintialue on pois-
tettu ja ylimaarainen ajoneuvoliikenne pyritdan oh-
jaamaan Myllyniemen puolelle.

MIELIPITEET: 3 kpl

VASTINEET:

Softisaaren kyldyhdistys 12.8.2022:

Sotisaaren kylayhdistys ry toimii Kemissa Sotisaa-
ren, Kuivanuoron ja Vahamaan alueella. Yhdistyk-
sen tarkoituksena on toimia yhteydenpitdjana viran-
omaisiin, kaupungin luottamushenkildihin ja tarvitta-
essa muihin tahoihin asukkaita yhteisesti koskevis-
sa asioissa. Kylayhdistyksessa oli 139 jasenta
vuonna 2021.

Leukalan siirtolapuutarhan kaava-aineistosta 16yty-
van luonto- ja kulttuuriarvoselvityksen mukaan
siirtolapuutarhan perustaminen entisen maatilan
maille on luontevaa, silla alue on ollut aiemminkin
viljelykaytdssa. Tasta on syyta olla samaa mielta.

Sotisaaren kylayhdistys haluaa pitda esilla sen sei-
kan, etta aluetta on mielestdmme kehitettédva edel-
leen seké Uiton, ettd laajemminkin kylayhdistyksen
toiminta-alueella vallitsevia arvoja kunnioittaen.
Uiton historiaa on syyta vaalia. Alueemme virkistys-
kaytté on runsasta, ja toivomme, ettd sen mahdolli-
suuksia ei pilata — pikemminkin vahvistetaan. Lisak-
si vanhan asuinalueen puistomaisuutta taytyy kun-
nioittaa.

Todetaan.
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Pyydamme kiinnittdmaan kaavan jatkovalmistelussa
huomiota siirtolapuutarhan aiheuttamaan lisadanty-
vaan likennemaaraan. Erityisesti paallystamattomat
Leukalantie ja Kuivanuorontie pdlisevat runsaasti ja
kuluvat herkasti. Toivomme, etta selvitetaan, voisiko
naiden teiden kunnostamisesta tai jopa paallystami-
sesta olla apua tilanteeseen. Lisaksi voisi olla syytad | Seka Leukalantie ettd Kuivanuorontie ovat yksityis-
selvittda, voiko siirtolapuutarhaan suuntautuvaa teitd, joten maanomistajien tasapuolisuuden vuoksi
likennetta tasata myds Sotisaaren puolelle, esimer- | teiden kunnostaminen ja/tai paallystdminen kuuluu
kiksi tekemalla parkkitilaa vierailijoille Myllyniemeen,| tiekunnalle.

l&helle Majaputaan siltaa. Koska siirtolapuutarha
oletettavasti houkuttelee myds vierailijoita, olisi vir- | Ylimaarainen ajoneuvoliikkenne pyritddn ohjaamaan
kistyskaytonkin vuoksi hyva, ettd alueelle tehtéisiin | Myllyniemen puolelle, jonne voimassa olevassa
kunnolliset opasteet ja sinne vievat kevyen liiken- kaavaan on osoitettu yleinen pysakointialue.

teen vaylat olisivat kunnossa.

Yksityishenkilén huomautus/mielipide 20.7.2022:
Kemin kaupungin suunnitelma siirtolapuutarhan
sijoittamisesta Kuivanuoron Leukalaan herattaa
meissa kylalaisissd monenlaisia ajatuksia ja huolta.
Me kun katsomme t&ta suunnitelmaa aivan eri na-
kékulmasta kuin kaavan suunnittelijat ja siirtolapuu-
tarhayhdistys. Asumme vakituisesti suunnitellun
alueen valittbmassa laheisyydessa ja tieddmme
alueen ongelmat, heikkoudet seka vahvuudet.

Tie ja liikennemd&drat sekd pysdkointi
Suunnitelmaan on kirjattu: "Siirtolapuutarhatoimin-
nan osalta varmistetaan riittédvé pysékéinnin maa-
ra”. Pysakdintitilaa varmasti 16ytyy mutta oletteko
miettineet, mita jatkuvasti kasvava liikennemaara
merkitsee kapealle Uitontielle, huonosti hoidetulle
soratielle eli Kuivanuorontielle jne. Autolla liikkuvat
eivat jata autoaan Myllyniemen sillan toiselle puolel-
le vaan kayttavat Uitontie-Kuivanuorontie reittia.
Kuivanuorontie on jo nykyisilla likennemaarilla ko-
valla rasituksella ja kevaasta alkaen isoilla montuilla
seka todella poélyinen soratie, joka meita tienvarren
asukkaita rasittaa. Kesaisin likennemaarat kasvavat
valtavasti, kun joki vetdad puoleensa niin kalastajia,
mokkildisia ja venesatamaan menijoitd. Ovatko
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aattajat ja suunnittelijat lainkaan pohtineet asiaa
saaren vakituisten asukkaiden kannalta, mitad mer-
kitsee liikennemé&arien kasvu meidéan asumismuka-
vuuteen? Vai onko se toisarvoista kun pitda muualta
tuleville jarjestaa sijainniltaan paras mahdollinen
“virkistysalue”. Sitdhan Leukala on, upea paikka
joen vélittdbmassa laheisyydessa. Siitd moni mak-
saisi paljon, jos siita tontin saisi.

Toimin Sotisaaren kylayhdistyksen puheenjohtajana
2016 — 2020 ja ko. vuosina kylayhdistys on useasti
informoinut kaupunkia ongelmista kapealla Uitontiel-
1&; kesan liikennemaarat, nopeudet, kapea turvaton
tieosuus, jonka varrella asuu paljon lapsiperheité ja
Kuivanuorontien huonosta kunnossapidosta, pdlys-
ta, montuista jne.

Onko kylayhdistyksen havainnot jatetty taysin huo-
mioimatta suunnitelmaa laadittaessa ja siten vaki-
tuisten asukkaiden tieto ja kokemus alueen ongel-
mista jatetty taysin vaille huomiota? Edelleenkin
tieosuuksien ongelmat ovat toistuva puheenaihe
kylatapaamisissa. Seka Leukalantie ettd Kuivanuorontie ovat yksityis-
teitd, joten maanomistajien tasapuolisuuden vuoksi
Tieasioista on kylayhdistys jarjestanyt kyselyn alu- | teiden kunnostaminen ja/tai paallystdminen kuuluu
een asukkaille viimeksi vuonna 2015 ja sen tiimoilta | tiekunnalle.

pidettiin yhdessa kaupungin teknisen toimen kanssa

kylailta, jossa epakohtia puitiin. Ylimaarainen ajoneuvoliikenne pyritdan ohjaamaan
Myllyniemen puolelle, jonne voimassa olevassa
Kyselyn yhteenveto liitteessa 1 kaavaan on osoitettu yleinen pysakdintialue.

Itsessaén jo Leukalan kota on aiheuttanut melkoi-
sen liikennemaarien kasvun ja sitéd on ympari vuo-
den, jopa diseen aikaan. Kodalle mennaén autoilla,
mopoilla, moénkijéilla (nopeusrajoituksista piittaamat-
ta) ja Giseen aikaan kyse on juhlinnasta. Onhan
kota laitettu hienolle paikalle joen rantaan, joten se
vetda kovasti vaked. Virkistyskayttéon tarkoitettu
kota valitettavasti merkitsee kylalaisille hairiéta oi-
seen aikaan. Olemme siis jo saaneet esimakua
siitd, mité tarkoittaa rannan virkistyskayttd. Kaupun-
gin toimesta jarjestetty puiden vienti kodalle vain
pahentaa tilannetta ja niita puita sinne viedaan to-
della usein. Eikéhan jokainen pysty polttamansa
puut viemaan sinne mukanaan ja kaupunki voi lo-
pettaa jo sadastdsyista puiden kuskaamisen.
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osiaaliset ym vaikutukset

Suunnitelmaan on kirjattu: "Kummankin vaihtoeh-
don sosiaaliset vaikutukset voidaan katsoa olevan
positiiviset. Siirtolapuutarhan mahdollistamisen
myo&té alueen virkistysmahdollisuudet ja elinvoima
lisdéntyvat’. Tassa tarkoitettaneen, etta siirtolapuu-
tarhan vaen virkistysmahdollisuudet lisdantyvat.
Milla lailla Leukalaan suunniteltu siirtolapuutarha
parantaa alueella vakituisesti asuvien ja muiden
ulkoilijoiden virkistysmahdollisuuksia? Valitettavasti
suunnitelma vain heikentaa ainakin kylan vakituis-
ten asukkaiden elinolosuhteita, virkistys mahdolli-
suuksia ja vaikuttaa negatiivisesti asuinkiinteistjen
arvoon.

Viemdariverkosto

Miten siirtolapuutarhan vesi- ja viemardintiasiat on
suunniteltu hoidettavan? Tontilla olevia vuosikym-
menet kylmilldan olevia vanhoja rakennuksia hy6-
dyntden? Sen sijaan, ettd Kemin kaupunki sijoittaa
rahoja siirtolapuutarhan perustamiseen ja yllapita-
miseen toivoisin ennemmin ajattelevan kylan vaki-
tuisia asukkaita ja jarjestavan meille perusasiat
kuntoon kuten 1) asfalttitie 2) viemariverkosto. Koti-
taloni on vuodesta 1940 ollut sukuni hallussa ja
suurin satsaus kaupungilta sen jalkeen on ollut vesi-
johto-verkoston rakentaminen taloon 1973. Kui-
vanuoro on pohjavesialuetta ja taalta edelleen puut-
tuu perusasia eli viemariverkosto. Asukkailta on
saatu positiivinen kannanotto verkostoon liittymisen
puolesta eli liittyjia 16ytyisi. Toivoisin, etta kaupunki
jarjestaisi asian tiimoilta kyselyn asukkaille!
Asuinalueemme on jaanyt taysin huomiotta kun
kaupunkia on kehitetty ja vasta nyt kun Uiton alue
siirtyi kaupungille, on huomio kaantynyt tdnne joki-
varteen. Mutta milla tavalla!

Nyt olisi aika huomioida kylalaisten mielipiteet ja
sijoittaa siirtolapuutarha sellaiseen paikkaan, jossa
se vahiten hairitsee ymparistéa. Leukalan ja Uiton
alue tulisi sailya sellaisena virkistysalueena, etta se
olisi kaikkien kaupunkilaisten kaytdssa eika sita olisi
annettu vain tietylle ryhmalle kayttéon eli tassa ta-
pauksessa siirtolapuutarha yhdistykselle.

Kaupungin omistamat virkistyskayttéon tarkoitetut
maa-alueet ovat tasapuolisesti jokaisen kuntalaisten
kaytettavissa. Siirtolapuutarhan yleiset alueet ovat
puolijulkista tilaa ja alueen lapi kulkee merkitty vir-
kistysreitti.

Asemakaavaehdotuksessa on ratkottu kunnallistek-
niset asiat suunnittelualueen osalta. Mielipide lahe-
tetdan tiedoksi Kemin Energia ja Vesi Oy:lle sekd
kaupungin ymparistétoimialalle.

Kaupungin omistamat virkistyskayttdon tarkoitetut
maa-alueet ovat tasapuolisesti jokaisen kuntalaisen
kaytettavissa. Siirtolapuutarhan yleiset alueet ovat
puolijulkista tilaa ja alueen lapi kulkee merkitty vir-
kistysreitti.
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Piddmme ajatusta siirtolapuutarha-alueeksi kaavoit-
tamisesta hyvana, silld se tukee hankekuvauksessa
A75385/ esitetyn ymparivuotisen kaupunkiviljelyn ja
[&hiruuan tuottamisen tavoitteita. Siirtolapuutarhat
ovat maisemallisesti arvokkaita ja niiden merkitys
virkistys- ja viheralueina on kiistaton.

Kaavoituksessa tulee huomioida paitsi hankeku-
vauksessa A75385 esitetyt tavoitteet, myds siirtola-
puutarha-alueiden yhtenaisyys seka kokonaisilmeen
sdilyttdminen. Esitdmme jo kaavoitusvaiheessa
huomioitavaksi Suomen Siirtolapuutarhaliiton paa-
periaatteen, jonka mukaan siirtolapuutarhassa har-
rastetaan nimenomaan puutarhan viljelyd. Palstan
tulee olla padosin viljeltya tai istutettua puilla, pen-
sailla tai kukkakasveilla. Kyseesséa ei ole omakotita-
lon pihamaa eika palstalla saa néin ollen kasvaa
pelkastaan nurmea. Olisi tdrkedd huomioida yhdys-
kuntasuunnittelun emeritusprofessori Pekka V. Vir-
tasen siirtolapuutarhan maankaytollisesta neljan E:n
kohdasta ekologia: rantojen sdastyminen, tarpeelli-
sen liikenteen vahainen ymparistorasitus, luonnolle
ja ymparistolle mydnteisten asenteiden muokkaus
seka ymparistdasioiden tiedostaminen.

Siirtolapuutarhan kaavaluonnoksen VE2 osalta
esitdmme sen hylkdamista silla perusteella, etta
alue on maaritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi
kohteeksi. Merkinndin sr-1 ja sr-2 suojeltujen raken-
nusten purkaminen tuhoaisi historiallisen kulttuuri-
maiseman jokivarsindkymineen seka ainutlaatuisen
perinneymparistdn. Valtakunnallisesti arvokkaan
kohteen tuhoaminen ei mielestdmme ole milldan
tavalla perusteltua tai hyvaksyttavaa.

Rantaan kaavoitetut mokkitontit estavat alueen
vapaan virkistyskaytén. Alue on suosittu retkeily-
kohde, jonka virkistyskayttdarvo tulee paaosin
avoimesta ranta-alueesta. Koska siirtolapuutarha-
alue kuuluu kaupungin puistoalueisiin, houkuttelee
sen virkistyskaytté muitakin kuin paikallisia asukkai-
ta. Ranta-alue tulisikin siksi sailyttda rakentamatto-
mana ja kaikille vapaana virkistysalueena, jossa
kaupunkiviljelyyn tutustumisen liséksi kaupungin
asukkaat voisivat myo6s kalastaa, meloa tai sup-
lautailla.

Esitetyt asiat on huomioitu sekéd kaavamaarayksissa
ettd alueen rakentamistapaohjeissa tarpeellisilta
osin.

Rakennussuojelua on tutkittu kaavaprosessin yh-
teydessa. Asiaa on avattu kaavaselostuksessa.
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Siirtolapuutarhan kaavaluonnoksen VE1 osalta
esitamme, ettd rantatonttien 21 ja 22 vapaata virkis-
tyskayttda ei estettaisi. Tassa toimivat samat perus-
telut kuin kaavaluonnoksen VE2 rantatonttienkin
kohdalla. Esitamme, etta tontit 21 ja 22 muutetaan
ilman rakennusoikeutta oleviksi pienemmiksi viljely-
palstoiksi. Tdma mahdollistaisi ranta-alueen yleisen
virkistyskayton ja jattaisi kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan maiseman yhtenaiseksi.

Painotamme ranta-alueen sailyttamista kaikille va-
paana virkistyskayttdalueena ja esitimme, etta
rannassa oleva puisto sailytetdan ennallaan.

Muilta osin kaavaluonnoksesta VE1 ei ole huo-
mautettavaa.

Kaupungin omistamat virkistyskayttéon tarkoitetut
maa-alueet ovat tasapuolisesti jokaisen kuntalaisten
kaytettavissa. Siirtolapuutarhan yleiset alueet ovat
puolijulkista tilaa ja alueen lapi kulkee merkitty vir-
kistysreitti.

Asemakaavaehdotuksen mukaisen kayton ei katso-
ta heikentévan alueen virkistyskayttémahdollisuuk-
sia.
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ok. Alueella ei ole kaukolampdoverkkoa.

LAUSUNNOT VASTINEET
Kemin Energia ja Vesi / kaukoldmp6 3.7.2023:
Kenven kaukoldampodosaston puolesta, siirtolapuutarha on | Todetaan.

Tornionlaakson museo 3.8.2023:

Argeologinen kulttuuriperinté

Lausunnossaan 27.7.2022 museo edellytti, ettd alueella teh-
taisiin arkeologinen maastotarkastus ennen kaavan valmis-
tumista. Tornionlaakson museon arkeologi kavi virkatyonaan
tarkastamassa alueen 25.7.2023. Suunnitellun asemakaavan
alueelta ei I6ytynyt uusia muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, joilla olisi vaikutuksia
kaavoitukseen. Venesuulin kaakkoispuolelta havaittiin ka-
toksen tai varastorakennuksen jaanteita. Metsdinen osa alu-
eesta on kauttaaltaan modernin maankayton muokkaamaa.
MetsikOssd on runsaasti jate- ja maanottokuoppia.

Koska ldhialueen rannoilta on merkkeja sekd rautakauti-
sesta, keskiaikaisesta ettd myohemmalle historialliselle
ajalle ajoittuvista muinaisjadannoksistd, Tornionlaakson mu-
seo haluaa kuitenkin muistuttaa, ettd muinaismuistolain 14
§:n mukaisesti, jos maata kaivettaessa tai muuta tyota suo-
rittaessa tavataan kiinted muinaisjaannds, jota aikaisemmin
ei ole tunnettu, on tyo kohteen luona keskeytettava valitto-
masti ja l0ydosta on viipymatta tehtava ilmoitus joko Museo-
virastolle tai alueellisen vastuumuseon (Tornionlaakson mu-
seo) arkeologille. Niin ikdaan muinaismuistolain 16 §:n mukai-
sesti, jos alueelta |0ydetddan muinaisesineeksi epailty esine,
tai sellaisen katkelma, on kaivuu paikalla lopetettava valitto-
masti ja otettava yhteys joko Museovirastoon tai alueellisen
vastuumuseon arkeologiin. Kaikissa tyovaiheissa tulee huo-
mioida muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n mukaisesti ilman
muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on muinaisjaan-
noksen kaivaminen, peittdaminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen, poistaminen tai muu kajoaminen kielletty.

Tornionlaakson museon kanta

Koska kyseessa on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, maankayton suunnittelussa alueen kult-
tuurihistoriallisten arvojen vaaliminen on yksi keskeisista
huomioon otettavista seikoista. Tornionlaakson museon na-
kemyksen mukaan kaavan vaikutusten arvioinnissa ei ole riit-
tavasti tunnistettu kaavamuutoksen ja suojelumerkintdjen
poistamisen vaikutusta valtakunnallisiin alueidenkaytto-

Merkitaan tiedoksi.

Asia lisatdan huomiona alueen rakentamistapaohjeisiin.




TORNIONLAAKSON MUSEON LAUSUNTO JATKUU....

Sivu2/8

tavoitteisiin. Suojelumerkintdjen poistaminen Hiltulan pihapiirin
rakennuksilta, jotta purkaminen olisi mahdollista, heikent&a val-
takunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston to-
distusvoimaisuutta.

Venesuulille osoitettu suojelumerkintd sr-3 kaavamaarayksi-
neen on asianmukainen. Venesuuli ovat erityinen uittotoimin-
taan liittyva rakennustyyppi, joka on verrattain harvinainen.
Leukalanpuiston suuli on lisdksi harvinaisen kookas rakennus-
tyyppinsa edustajana.

Tornionlaakson museo toteaa, etta esitetty kaavaratkaisu, jossa
Hiltulan pihapiirin rakennukset on osoitettu purettaviksi ja tilalle
kaavoitetaan pienia siirtolapuutarhatontteja, on valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden sekd maankayttd- ja rakennus-
lain mukaisten asemakaavan sisaltévaatimusten vastainen kult-
tuuriympadriston nakokulmasta ja merkitsee rakennetun ympa-
ristdon erityisten arvojen havittamista.

Rakennukset ovat olleet osa uittotoimintoja eikd niiden aiempi
historia tai nykykunto poista sitd. Rakennukset ovat todiste uit-
toon liittyneestd monimuotoisesta kulttuuriperinndsta. Kaava-
ratkaisu ei siis tue kaikilta osin arvokkaan kulttuuriympariston
sailymista. Tornionlaakson museo muistuttaa, ettd Myllyniemen
alueella uittotoimintoihin aikoinaan liittyneistd 54 rakennuk-
sesta on jo purettu 34, eli reilusti yli puolet. Taman vuoksi jokai-
sen rakennuksen poistaminen heikentda valtakunnallisesti mer-
kittdvan alueen todistusvoimaisuutta.

Rakennusten kunto ei ole peruste suojelumerkinnan poistami-
selle ja rakennusten purkamiselle. Museo muistuttaa, etta
maankaytto- ja rakennuslain 166 § mukaisesti rakennus ympa-
ristdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttdd terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eikd aiheuta ymparistéhaittaa tai rumenna ympa-
ristéd. Kiinteiston omistajana Kemin kaupunki ei ole pitanyt
huolta rakennuksista lain edellyttamalld tavalla. Koska muun
muassa rakennusten katteiden korjaaminen on laiminly6ty, on
rakennuksista eri aikoina laadittujen selvitysten perusteella ndh-
tavissa, ettd rakennukset ovat karsineet erityisesti viime vuosina
hoidon puutteesta. Se, ettd sama tilanne koskee suurta osaa
Myllyniemen alueen rakennuskannasta, on ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Hiltulan rakennuksista laaditun kuntotarkastuksen perusteella
on todettavissa, ettd rakennukset ovat menneet huonoon kun-
toon hoidon puutteen vuoksi. Molemmat rakennukset ovat kui-

Hiltulan pihapiirin rakennusten kunto on huono. Ne ovat kui-
tenkin osaltaan kertomassa alueen kulttuurihistoriasta.

Niille on osoitettu 2. kaavaehdotuksessa kohdemerkinta sr/ur:
“Sdilytettdvd rakennus/uusi rakennus. Kulttuuriympdristén kan-
nalta tdrked rakennus, jonka sdilyttdminen on suositeltavaa ja
jota ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennuk-
selle on saatu rakennuslupa. Uudisrakennuksen sopeuttami-
sessa ympdristé6nsd on kiinnitettdvd erityistd huomiota ja sen
suunnittelussa on noudatettava erillisiéi rakentamistapaoh-
jeita.”
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tenkin alun perin hirsirunkoisia, ja niiden korjaaminen perintei-
sin menetelmin on yleensd mahdollista. Rakennusten sailyttava
korjaaminen ja rakennusmateriaalien uusiokayttod tukee kesta-
van kehityksen ja vastuullisuuden teemoja. Tornionlaakson mu-
seon nakemyksen mukaan kaavaratkaisulla tulee mahdollistaa
rakennusten sdilyminen joko korjaamalla tai muulla tavalla hyo-
dyntdamalla kyseiselld paikalla. Esimerkiksi Hiltulan ulkorakennus
on edelleen mahdollista korjata kokonaan tai osittain vaikkapa
varastotiloiksi. Taman vuoksi kaavassa ei tule osoittaa olemassa
olevien rakennusten tilalle siirtolapuutarhapalstoja, vaan piha-
piiri on syyta osoittaa yhteiskdyttoalueeksi ja osoittaa rakennus-
alat nykyisten rakennusten mukaisesti merkinnalla sr/ur. Mu-
seon ndakemyksen mukaan ennen purkupdatoksia tulee selvittaa
voisiko esimerkiksi padrakennuksen hirsikehdan hyodyntaa
osana yhteiskdyttorakennusta.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut rakennustutkija Teija
Ylimartimo ja korjausrakentamisen asiantuntija Johanna Peura-
niemi.

Kaavaprosessin yhteydessa on tutkittu eri vaihtoehtoja Hiltulan
rakennusten kaytolle. Yhtena vaihtoehtona on mietitty, etta pi-
hapiiri rakennuksineen jaisi siirtolapuutarhan yhteiskayttora-
kennuksiksi, mutta ndiden on todettu olevan liian suuria tdhan
tarpeeseen nahden. Lisdksi pienen yhdistyksen talouden ja
muiden resurssien kannalta usean vanhan rakennuksen korjaus
olisi todenndkdisesti lilan suuri kuormitus yhdistyksen toimin-
nalle.

2. kaavaehdotuksessa pihapiiri on AO-aluetta ja rakennuksille
on osoitettu sr/ur -merkinta. N&in ollen rakennukset voidaan
hyodyntaa asuinkdayttoon. Tama mahdollistaa paremmin raken-
nusten kunnostamisen ja ndin ollen niiden sdilymisen. Kaava-
ratkaisulla sdilytetdaan vahintaan pihapiiri, joka on osa koko-
naisymparistoa.

Meri-Lapin siirtolapuutarhayhdistys 4.8.2023:

Asemakaavassa on osoitettu kaksi pysakointipaikkaa liikuntaes-
teisten pysakaoinnille. Siirtolapuutarhayhdistys esittaa, etta alu-
eelle kaavoitettaisiin kaksi pysdkoéintipaikkaa lisaa liikuntaesteis-
ten pysakaoinnille, toinen perinteisen alueen puolelle ja toinen
modernille alueelle yhteiskdyttoon osoitetun alueen toiseen
paahan. Mikali yhdistykselle annetaan mahdollisuus maarittaa
alueen saannoissa liikuntaesteisille pysakdintipaikka palstalle tai
sen reunaan erityisella pysakdintiluvalla, niin lisdpysakointipaik-
kojen kaavoitusta ei nahda tarpeellisena.

Siirtolapuutarhalle on kaavassa osoitettu Majaputaasta venelai-
turipaikkoja. Majapudas on matala ja kapea vesistd, jossa on
jonkin verran veneliikennetta. Yhdistys toivoo yleisen viihtyvyy-
den ja turvallisuuden vuoksi, ettd kaupunki merkitsisi Majapu-
taan siirtolapuutarha-alueen kohdalta veneliikenteen alhaisen
nopeuden alueeksi.

Asemakaavaehdotuksessa venesuuli on merkitty suojeltavaksi
rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Rakentamistapaohjeessa
maaritetdan reunaehdot yhteisten rakennusten osalta. Suulista
annetaan seuraava sitova ohjeistus: “Siirtolapuutarhan alueelle
jaava venesuuli jaa yhdistyksen kayttoon. Suulin kunnostuksesta
jayllapidosta vastaa siirtolapuutarhayhdistys”. Siirtolapuutarha-
yhdistys on esittanyt kaavan valmisteluvaiheessa olevansa kiin-
nostunut hyodyntdamaan alueella olevia rakennuksia toiminnas-
saan, mikali niiden kunnostus on mahdollista. Yhdistys on tuo-
nut esille eri yhteyksissa, etta rakennusten mahdollinen hyédyn-
tdminen edellyttdd tarkempaa kuntoarvioita ja realistista

Kaavaehdotuksessa oli osoitettu kaksi sijaintia liikuntaesteisten
pysakdinnille, joihin kumpaankin oli mitoitettu kaksi autopaik-
kaa.

2. kaavaehdotuksessa on uusien aluejarjestelyjen vuoksi osoi-
tettu lilkuntaesteisten pysakointi palstojen yhteyteen.

Vesialueen nopeusrajoitus ei ole kaavassa ratkaistava asia. Asia
valitetdan tiedoksi ymparistotoimialalle.
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arviota rakennusten kunnostustarpeista ja korjauskustannuk-
sista.

Yhdistys on tutustunut rakennuksiin tarkemmin yhdessad kaa-
voittajan kanssa 16.5.2022 pidetylld rakennuskatselmuksella,
jossa oli mukana my6s Tornionlaakson museon edustaja. Talldin
todettiin silmamaaraisesti, ettd rakennukset ovat huonokuntoi-
sia ja suulin huopakatossa on reikia seka Iahella olevat puut hei-
kentdvat tilannetta entisestdan. Kaavoittaja kertoi tallGin, etta
Kemin kaupunki teettda kulttuurihistoriallisen selvityksen, jossa
arvioidaan rakennusten kuntoa, arvoa ja korjaustarpeita tar-
kemmin. Kulttuuriymparistdselvityksen perusteella suulin kunto
arvioitiin hyvaksi, jonka perusteella se olisi mahdollista korjata
ja sailyttaa. Yhdistys esitti 28.6.2022 valmisteluaineiston lausun-
nossaan, etta suuli voitaisiin sailyttda ja kunnostaa osana uitto-
historiaa ja merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Yhdistys ei ole esittdnyt missdan vaiheessa, etta vastuu suulin
kunnostuksesta ja yllapidosta olisi yksinomaan yhdistyksella.
Asia tuli esille 31.5.2023 pidetyssa kaavoituspalaverissa, jossa
olivat mukana yhdistyksen edustajien lisaksi Kemin kaupungilta
Paulus Rantajarvi, Mika Tiiro, Miisa Saukkonen ja Saija Alakare.
Kaavoittaja kertoi tapaamisessa, ettad suulin kuntotutkimus on
valmistunut ja siind on todettu mm. kattohuovan repeytyneen.
Paulus Rantajarvi kertoi tapaamisessa, ettd suuli ja sen korjaus
jaa yhdistyksen harteille eikd kaupunki tule maksamaan suulin
kunnostusta. Rantajarven mukaan ja kuntotutkimuksen raportin
mukaan Kemin kaupunki on tullut kiinteistén omistajaksi 90-lu-
vulla, eika rakennukselle ole tehty ko. aikana mitdaan kunnostus-
toimenpiteitd. Rantajarvi esitti myos, etta yhdistystd ei velvoi-
teta heti korjaamaan rakennusta, vaan korjaaminen voisi odot-
taa jopa kymmenen vuotta.

Yhdistyksen jasenet ovat perehtyneet kuntotutkimuksen raport-
tiin ja tehneet aistinvaraisia arvioita omilla kdynneillddn. Ndiden
arvioiden perusteella suuli on huonokuntoinen: katto vuotaa,
rakenteissa on lahovikaa, ja kattolaudat ovat kostuneet. Laho-
vauriot aiheuttavat selvasti jo nyt hajuhaittaa alueella, mika
mahdollisesti vain pahenee puiden poiston jalkeen. Nykykuntoi-
sena suuli heikentdaa alueen houkuttelevuutta ja maisema-ar-
voa, joten kunnostusta ei voi lykdtd enda vuosien paihan. Ra-
kennus on osoittautunut kuntotutkimuksen perusteella niin
huonokuntoiseksi, ettd yhdistys ei pysty yksin vastaamaan kor-
jauskustannuksista. Pelkdstddan noin 600 m2 vesikaton korjaus
tulee olemaan liian arvokas investointi.

Yhdistys toteaa, etta suulin kunnostus yhdistyksen resursseilla ei
ole mahdollista. Ylla mainitulla perusteilla yhdistys esittaa, etta
suojelumerkinta poistettaisiin myos suulin osalta, jolloin se

Korjauksena ja tdsmennyksena lausuntoon: uitto on loppunut
90-luvun alussa. Alue rakennuksineen on siirtynyt kaupungin
omistukseen vuonna 2018.
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voidaan purkaa kokonaan pois alueelta. Suulilla on kuitenkin
tarkeda merkitys osana alueen kulttuurihistoriaa, joten mikali
suojelumerkinndn poistaminen ja rakennuksen purkaminen ei
ole mahdollista, esitimme ettd Kemin kaupunki rakennusten
omistajana vastaa yhdessa siirtolapuutarhayhdistyksen kanssa
suulin kunnostuksesta ja yllapidosta. Yhdistys haluaa muistut-
taa, ettd alueen omistaja on velvoitettu pitdmé&an suojeltu ra-
kennus kunnossa (Maankaytt6- ja rakennuslaki 132/1999 166 §).
Korjausvastuu on omistajalla, eika suulin korjausta voi salyttaa
yksinomaan yhdistykselle. Kaupungilla on ollut vastuu kiinteis-
ton kunnossapidosta noin 30 vuotta, ja nédhddaksemme on koh-
tuutonta siirtaa vastuu ndiden vuosien aikana syntyneista vahin-
goista uudelle toimijalle. Suulin korjaus- ja yllapitokustannukset
aiheuttavat liian ison taloudellisen ja tydomd&ardisen rasitteen
siirtolapuutarhayhdistyksen jasenille ja karkottavat palstasta
mahdollisesti kiinnostuneet ihmiset, ja ndin ollen koko siirtola-
puutarhan perustaminen vaarantuu.

Rakentamistapaohje

Rakentamistapaohjeessa on esitetty palstojen rakentamisjarjes-
tys kolmessa vaiheessa. Alueella olevat huonokuntoiset pihara-
kennukset sijaitsevat hyvin ldhellad 1. vaihetta, joten siirtolapuu-
tarhayhdistys esittdd, etta perinteisten mokkien alueella oleva
2. vaihe muutetaan ensimmaiseksi rakennettavaksi alueeksi, ja
nykyinen 1. vaihe rakennetaan sen jdlkeen. Alueen houkuttele-
vuuden ja rakentamisen sujuvoittamisen vuoksi yhdistys katsoo,
ettd piharakennukset on syytd purkaa mahdollisimman pian
kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Rakentamistapaohjeessa maaritetaan mokkien julkisivujen vari-
tyksessa sallitut varit. Yhdistyksen jasenet toivovat enemman
vdrivaihtoehtoja moderneihin mokkeihin. Verrattuna perintei-
siin mokkeihin, moderneissa on paljon suppeampi varivalikoima
kdytdssa. Yhdistys esittaa, ettd modernien mokkien varivalikoi-
maan lisattdisiin mustikansininen ja jokin toinen varikkaampi
vaihtoehto, esim. terrakotta. Lisaksi yhdistys esittda, ettd mo-
dernien mokkien savytyksessa sallittaisiin kasittely puunsuoijalla,
joka harmaannuttaa puupinnan luonnollisesti.

Ohjeessa on annettu maaraykset mokkipalstojen aitaamisesta
siten, ettd ”palstojen ymparille tulee rakentaa joko lauta-aita,
jonka maksimikorkeus on 1,2 m, tai istuttaa pensasaita, jonka
maksimikorkeus on 1,6 m. Aitojen tyyli voi olla vapaa, mutta nii-
den tulee olla yhtenevaiset viereisten palstojen kanssa ja sovel-
tua alueen yleisilmeeseen”. Yhdistyksen mielesta esitetty ohjeis-
tus palstojen rajaamisesta on liian salliva. Alueen yhtenevaisyy-
den kannalta olisi parempi, ettd palstat rajataan puuaidalla ja
palstan sisdapuolelle voi istuttaa halutessaan pensas-

Suuli jaa siirtolapuutarhan alueelle suojeltuna rakennuksena.
Yhdistyksen kanssa 5.10.2023 pidetyssad kokouksessa on kes-
kusteltu rakennuksen kadytosta ja mahdollisista korjausavustuk-
sista.

Palstojen sijoittelu on muuttunut osittain 2. kaavaehdotuksessa
ja niiden rakentamisjarjestysta on arvioitu ja tama on esitetty
rakentamistapaohjeissa.

Puunsuojakasittelyn voidaan katsoa noudattavan rakentamista-
paohjeita.

Rakennustapaohjeen varitykset on suunniteltu alueiden selkey-
den ja yhtendisyyden muodostamiseksi. Perinteisen alueen sal-
littu variskaala on laaja, ja se edustaa siirtolapuutarhoille omi-
naista tyylida. Modernin alueen halutaan selkeasti erottuvan pe-
rinteisesta ja vareiksi on valittu modernia tyylida edustava sa-
vyt.
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aidan. Yhdistys esittda, etta rakentamistapaohjetta muutetaan
aidan osalta siten, etta jokaisen palstan ympdrille tulee rakentaa
lauta-aita, jonka maksimikorkeus on 1,2 m. Lisdksi yhdistys
esittdd, ettd maininta pensasaidan istuttamisesta poistetaan ko-
konaan rakentamistapaohjeesta ja yhdistys maarittaa palstalle
istutettavan pensasaidan korkeuden, tyypin ja sallitut kasvilajit
alueen sdanndissa.

Rakentamistapaohjetta on tarkennettu aitojen osalta.

Lapin Ely-keskus 15.8.2023:

Lapin ELY-keskus on kaavan valmisteluaineistosta 12.8.2022 an-
tamassaan lausunnossa kiinnittdnyt huomiota erityisesti pohja-
vesia koskevien vaikutusten arvioinnin ja kaavamerkintojen
puutteisiin. ELY-keskus toteaa asemakaavaehdotuksesta seu-
raavaa:

Yleista

ELY-keskus kiinnittdd huomiota kaavan nimeen. Kaavoituksen
kohdistuessa osittain voimassa olevan asemakaavan alueelle ja
osittain asemakaavoittamattomalle alueelle, tulisi kaavan nimi
olla ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan Siirtolapuutarhan ase-
makaavan muutos ja laajennus. Kaavan nimi tulisi olla yksiselit-
teinen ja yhtaldisesti muotoiltu sekd kaavassa etta siihen liitty-
vassa selostuksessa.

ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, ettd kaavaselostus sisal-
taa ristiriitaista tietoa suunnittelualueen koosta. Kaavaselostuk-
sen kohdassa 1.2 kaavoitettavan alueen kooksi ilmoitetaan noin
2,73 ha ja myéhemmin selostuksen kohdassa 3.1 kaavoitettavan
alueen kooksi ilmoitetaan noin 1,3 ha.

Asemakaavan sisaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi
Asemakaavan sisdltovaatimuksista sdadetddan MRL 54 §:ssa.
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutki-
muksiin ja selvityksiin.

Pohjavesi

Kaavaselostusta on tdydennetty Kuivanuoron (1224002) muun
vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen (2-luokka) osalta,
mutta Lapin ELY-keskus katsoo, etta pohjavesiolosuhteiden ku-
vaus ja etenkin vaikutusten arviointi on edelleen jaanyt erittdin
suppealle tasolle, kun ottaa huomioon, ettad kaavaselostuksen
taustamateriaalina on ollut kdytettavissa Kuivanuoron ja Taka-
niitty-Kaijanharjun A ja B pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
(FCG, 29.1.2015). Lapin ELY-keskus pitad hyvana, etta pohjave-
den suojelun nakokohtia on pyritty huomioimaan kaavamaara-
yksin, mutta katsoo, ettda kaavamaarayksista puuttuu edelleen-
kin viittaus ymparistonsuojelulakiin ja vesilakiin, jotka muodos-

Kaava-aineistoa on tdydennetty mainituilta osin.
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tavat lainsdadannollisen lahtékohdan pohjavedensuojelulle, ja
siten rajoittavat kaikkea toimintaa luokitelluilla pohjavesialu-
eilla.

Pilaantuneet maa-alueet

Lapin ELY-keskus edellytti 12.8.2022 antamassaan lausunnossa,
ettd mikali kaavaehdotuksessa paddytdaan VE2:n mukaiseen jar-
jestelyyn, siirtolapuutarha-alueiden 1-2 maaperan mahdolli-
nen 6ljypilaantuma tulee selvittaa ja talta osin tulee kaava-ai-
neiston liitteena olevaa Ramboll Finland Oy:n 2.2.2022 laati-
maa maaperan pilaantuneisuustutkimusta tdaydentaa.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavaehdotuksen pohjaksi on
valittu asemakaavaluonnos VE2. Pihapiirin rakennukset tullaan
todennadkoisesti kaavan myota purkamaan ja tilalle rakentuu
siirtolapuutarhan mokkipalstoja. Maaperan lisatutkimuksia ei
ole tehty eika pilaantuneisuustutkimusta ole tdydennetty. La-
pin ELY-keskuksen lausunnosta annetun vastineen mukaan kaa-
vaan on merkitty maarays pilaantuneiden maiden jatkotutki-
mubksia varten. Maaperan jatteisyyteen ja mahdolliseen pilaan-
tuneisuuteen on kaavassa otettu kantaa kaavamaarayksell3,
jonka mukaan: Maaperdn jdtteisyyttd ja mahdollista pilaantu-
neisuutta tulee tarkkailla siirtolapuutarhan rakentamistoimen-
piteiden yhteydessd. Mikdli alueella todetaan jdtettd tai aisti-
varaisesti poikkeavaa hajua/ulkonédkéd, maaperdn haitta-aine-
pitoisuudet tulee tutkia tarkemmin. Mahdolliset jétteet tulee
toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Maaperdn pi-
laantuneisuusselvityksessda (Siirtolapuutarha Uitto, maaperdn
pilaantuneisuusselvitys, 2022) todetuilla kynnysarvomaiden
alueilla tapahtuvista kaivuutéistéd on informoitava Lapin ELY-
keskusta.

Lapin ELY-keskus huomauttaa, etta pilaantuneisuusselvityk-
sessa on kiinnitetty huomiota siihen, etta tehty tutkimuspiste-
verkko on melko harva verrattuna kiinteiston kokoon ja etta
tutkimuspisteet on sijoitettu lahtotietojen perusteella mahdol-
lisille riskialueille. On mahdollista, etta tutkimuspisteiden va-
lissa esiintyy pilaantuneisuutta/jatteellisyyttd, jota ei ole ha-
vaittu tehtyjen tutkimusten yhteydessa. Lisaksi mahdollisesti
purettavien rakennusten pihapiirissa olevan 6ljysailion alueella
maaperdssa voi olla 6ljypilaantuneisuutta. Lapin ELY-keskus
katsoo, ettd kaavamaaraysta tulee muuttaa seuraavasti: Maa-
perdn jdtteisyyttd ja mahdollista pilaantuneisuutta tulee tark-
kailla siirtolapuutarhan rakentamistoimenpiteiden yhteydessd.
Mikdli alueella todetaan jéitettd tai aistivaraisesti poikkeavaa
hajua/ulkondkéd, maaperdn haitta-ainepitoisuudet tulee tutkia
tarkemmin ja tehdd valtioneuvoston asetuksen (214/2007) 2 §
mukainen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi.

Pohjavesiasioita on tdsmennetty kaava-aineistoon.

Kaavaan on lisatty maarays, ettd AO-alueella tapahtuvien ra-
kennustdiden yhteydessda maaperdn mahdollinen 6ljypilaan-
tuma tulee selvittaa.
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Maaperdn pilaantuneisuusselvityksessd (Siirtolapuutarha Uitto,
maaperdn pilaantuneisuusselvitys, 2022) todetuilla kynnysarvo-
pitoisuuksien ylittévilld maa-alueilla sekd mahdollisesti muilla
kaivutéiden yhteydessd havaittavilla pilaantuneilla maa-alueilla
tapahtuvista kaivutéistd on oltava viipymdttd yhteydesséd Lapin
ELY-keskukseen. Mahdolliset jitteet tulee toimittaa luvanvarai-
seen vastaanottopaikkaan.

Luontoympdiristo

Alueella esiintyvida huomionarvoisia kasvilajeja koskevat kaava-
merkinnat ja maaraykset ovat riittavia. Lapin ELY-keskus kiinnit-
tda huomiota kuitenkin edelleen kelluvista laitureista huomion-
arvoisiin vesikasveihin kohdistuviin vaikutuksiin. Kaava-asiakir-
jojen mukaan kaavoitettavalla alueella ei ole laadittu kartoi-
tusta koskien huomionarvoista vesikasvillisuutta, vaan kaava-
asiakirjojen tiedot perustuvat ainoastaan olemassa oleviin tie-
toihin. Koska kysymyksessa on tiukkaa suojelua edellyttavista
luontodirektiivin liitteen IV kasvilajeista (lietetatar ja upossar-
pio), tulee ranta-alueen nykytilan tiedot paivittad huomionar-
voisen vesi- ja rantakasvillisuuden osalta seka ottaa tulokset
huomioon vaikutusten arvioinnissa. Lapin ELY-keskus katsoo,
etta kelluvatkin laiturit saattavat heikentaa lietetattaren, upos-
sarpion seka paunikon elinymparistgja laiturin kiinnitysraken-
teiden seka laiturin varjostamisen vuoksi.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittdavassa ra-
kennetussa kulttuuriymparistossa (Lapin uitto- ja savottatuki-
kohdat, Myllyniemen sortteeritukikohta, RKY2009). ELY-kes-
kuksen nakemyksen mukaan alueen maankaytén suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet siten, ettd rakennettua kulttuuriymparistda tulee vaa-
lia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa heikentaa tai havittaa.
ELY-keskus toteaa, ettd esitetty kaavaratkaisu ei ota riittavasti
huomioon kulttuuriympariston ndakékulmasta uiton toimintaan
liittyvia historiallisia arvoja, koska uittoperinteen kokonaisuu-
teen liittyvien rakennusten suojelumerkint6ja ollaan poista-
massa. ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa tulisi turvata nykyi-
sessa asemakaavassa suojeltujen rakennusten sdilyminen suo-
jelumerkinnoin. Lisaksi ELY-keskus toteaa, etta venesuulille
osoitettu suojelumerkinta (sr-3) on asianmukainen.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus pyytdad Kemin kaupunkia huomioimaan edella
lausutun ja toteaa, ettd vaikka asemakaavaehdotuksessa on
padosin otettu huomioon ELY-keskuksen kaavan valmisteluai-
neistosta antama lausunto, ehdotus sisaltda vield puutteita,
jotka tulisi korjata ennen asemakaavan hyvaksymista.

Kaavaratkaisu on muuttunut.
Kaavamaardyksia on tdydennetty mainituilta osin.

Majaputaan alueelle on tehty loppukesalld 2023 inventointi ve-
sikasvillisuuden osalta. Inventoinnissa todetut asiat on otettu
huomioon ja kaava-aineistoa on tdsmennetty. Huomionarvoisia
kasvilajeja ei sijoitu vl-alueelle.

Kaavaratkaisu on muuttunut. Hiltulan rakennuksille on osoi-
tettu museon lausunnossa ehdotettu sr/ur-merkinta.
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Siirtolapuutarhan asemakaavan 2. ehdotusvaiheen lausunnot ja

muistutus seka niiden vastineet

LAUSUNNOT (3 KPL):

VASTINEET:

Lapin Ely-keskuksen lausunto 17.1.2024:

Lapin ELY-keskus on edellisesta kaavaehdotuksesta 15.8.2023
antamassaan lausunnossa kiinnittanyt huomiota mm. kaavan
nimeen, pohjavesia koskevaan kaavamerkintdan, vaikutusten
arviointiin pilaantuneiden maa-alueiden ja luontoympariston
osalta sekd rakennetun kulttuuriymparistdn huomiointiin.
ELY-keskus lausuu asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:

Asemakaavan sisaltévaatimukset ja vaikutusten arviointi
Asemakaavan sisdltévaatimuksista saadetdan MRL 54 §:ssa.
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaavaehdotuksessa erillispientalojen korttelialueeksi (AO)
osoitetulla alueella sijaitsevien Hiltulan rakennusten pihapii-
rissa sijaitsee vanha maanalainen l[ammitysoljysailio, jonka
alueella maaperdssa voi olla 6ljypilaantuneisuutta. Tata kos-
kien pilaantuneita maa-alueita koskevaa kaavamaaraysta on
taydennetty lauseella: AO-alueella tapahtuvien rakennustéi-
den yhteydessé maaperédn mahdollinen éljypilaantuma tulee
selvittéd. Lapin ELY-keskus katsoo, ettd em. asemakaavamaa-
rayksen lisdys on toistoa jo aikaisempaan asemakaavamaa-
raykseen ja voidaan tarpeettomana poistaa. Lapin ELY-keskus
esittad tarkennusta em. kaavaméaaraykseen siten, ettd maape-
ran jatteisyytta ja mahdollista pilaantuneisuutta tulee tark-
kailla koko kaava-alueella.

Luontoympdiristd

Kaavaselostuksessa on mainittu, ettad vesikasvien osalta on
tehty Majaputaan uhanalaisten kasvien paivitysinventointi,
joka olisi liitteessa 9. Lausuttavassa aineistossa ei kuitenkaan
ole esitetty liitettd 9 lainkaan eika vaikutusten arviointia ole
paivitetty. Ndin ollen Lapin ELY-keskus katsoo, ettei suojelulli-
sesti arvokkaiden lietetattaren ja upossarpion nykytilaan ole
tullut sellaista uutta tietoa, jotta esitetty kaavaehdotus olisi
mahdollinen kaavamerkinnan vl osalta. Kaavaehdotusta on
suojelullisesti arvokkaiden lietetattaren ja upossarpion osalta
viela tdydennettava edelld mainitut puutteet huomioiden.

Kaavamaadrdysta pdivitetdan.

Vastine seuraavan lausunnon kohdalla.

KEMIN KAUPUNKI, Elinvoimatoimiala / Kaavoitus (4. kerros), Valtakatu 26, 94100 Kemi. Sdhkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi
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Yhteenveto

Lapin ELY-keskus pyytda Kemin kaupunkia huomioimaan
edelld lausutun ja toteaa, ettd vaikka asemakaavaehdotuk-
sessa on padosin otettu huomioon ELY-keskuksen asemakaa-
vamuutoksen ja laajennuksen aiemmasta kaavaehdotuksesta
antama lausunto, ehdotus sisaltaa vield puutteita erityisesti
uhanalaisiin kasveihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin
osalta, jotka tulisi korjata ennen asemakaavan hyvaksymista.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut ymparistotarkastaja
Anna-Kaisa Puhakka (pilaantuneet maa-alueet), ylitarkastaja
Heli Lehvola (luontoymparisto), ylitarkastaja Riku Tapio (ra-
kennettu kulttuuriymparistd) seka hydrogeologi Anne Lind-
holm (pohjavesi) ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta.

Lapin Ely-keskuksen tdydennys lausuntoon 19.1.2024:

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-kes-
kus) on pyydetty taydennysta otsikon mukaisesta asemakaa-
van muutoksesta ja laajennuksesta 17.1.2024 annettuun lau-
suntoon. ELY-keskus kiinnitti aiemmassa lausunnossa huo-
miota lausuttavasta aineistosta puuttuneeseen uhanalaisten
kasvien paivitysinventointiin. Kemin kaupunki on toimittanut
uhanalaisten kasvien pdivitysinventoinnin ELY-keskukselle
18.1.2024. Lapin ELY-keskus taydentda kaavaehdotuksesta an-
tamaansa lausuntoa seuraavasti:

Asemakaavan sisaltévaatimukset ja vaikutusten arviointi
Luontoympdiristd

Kaavaselostuksen liitteena on esitetty suojelullisesti huomion-
arvoisten vesikasvilajien paivitysinventointi, jonka mukaan
kaavamerkinnan vl-alueella aiemmin havaittua lietetatarta ei
ollut enda havaittu paivitysinventoinnissa. Lapin ELY-keskus
katsoo, ettd alueen nykytila on selvitetty riittavalla tavalla ja
kyseisen kaavamerkinndn ei arvioida ehdotuksen mukaisesti
esitettyna aiheuttavan vaikutuksia lietetatareen. Lapin ELY-
keskus esittaa, etta paivitysinventoinnin tiedot vietaisiin Laji.fi
-jarjestelmaan, jotta jarjestelman tiedot pysyisivat ajantasai-
sina.

Yhteenveto
Lapin ELY-keskus pyytdaa Kemin kaupunkia huomioimaan
edelld lausutun ja sekd aiemmassa lausunnossa todetun.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut ylitarkastaja Heli Leh-
vola (luontoympéristd) ymparisto ja luonnonvarat -vastuualu-
eelta.

Todetaan.
Paivitysinventoinnin tiedot viedaan Laji.fi -jarjestelmaan.

KEMIN KAUPUNKI, Elinvoimatoimiala / Kaavoitus (4. kerros), Valtakatu 26, 94100 Kemi. Sdhkoposti: elinvoima@kemi.fi tai etunimi.sukunimi@kemi.fi



mailto:elinvoima@kemi.fi
mailto:etunimi.sukunimi@kemi.fi

KEMi

Sivu3/7

Meri-Lapin siirtolapuutarhayhdistys 17.1.2024:

KARTTA, ASEMAKAAVAEHDOTUS JA ASEMAKAAVAMAA-
RAYKSET

Siirtolapuutarhayhdistys toteaa, etta esitetty kaavaratkaisu,
jossa Hiltulan pihapiiri rakennuksineen on osoitettu AO erillis-
pientalojen korttelialueeksi ja venesuuli sr-3 suojelumerkin-
nalla ei ole kokonaisuuden kannalta paras mahdollinen rat-
kaisu. Asemakaavaehdotus heikentaa siirtolapuutarha-alueen
houkuttelevuutta ja toimintaedellytyksia.

Uittotoiminta on loppunut 90-luvulla, jonka jalkeen rakennus-
ten kunnossapito ja korjaaminen on laiminlydty aikaisemman
yksityisen omistajan ja 2018 vuodesta lahtien Kemin kaupun-
gin toimesta. Museo on lausunnossaan todennut, ettd “raken-
nuslain 166 § mukaisesti rakennus ymparistdineen on pidet-
tava sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa terveelli-
syyden, turvallisuuden ja kdyttokelpoisuuden vaatimukset
eikd aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa. Kiin-
teistdn omistajana Kemin kaupunki ei ole pitanyt huolta ra-
kennuksista lain edellyttamalla tavalla. Koska muun muassa
rakennusten katteiden korjaaminen on laiminly6ty, on raken-
nuksista eri aikoina laadittujen selvitysten perusteella nahta-
vissd, ettd rakennukset ovat karsineet erityisesti viime vuo-
sina hoidon puutteesta. Se, ettd sama tilanne koskee suurta
osaa Myllyniemen alueen rakennuskannasta, on ristiriidassa
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.”

Siirtolapuutarhayhdistys on teettanyt venesuulin katosta ulko-
puolisen arvioijan kuntotarkastuksen ja arvion korjauskustan-
nuksista. Kuntotarkastuksessa selvitettiin kokonaisvaltaisesti
kohteen vesikattojen, sadevesijarjestelmien ja kattovarustei-
den ajankohtainen kunto seka kiinnitettiin huomioita mahdol-
lisiin akuutteihin vuotoihin, muihin korjaustoimenpiteisiin ja
vaativiin puutteisiin. Kuntoraportissa todetaan mittavia vauri-
oita kattorakenteissa seka pahoja hajuhaittaa aiheuttavia vau-
rioita muissakin rakennuksen osissa. Venesuulin katon kus-
tannus peltikatteella arvioitiin olevan noin 69 000 €. Selvityk-
sen perusteella yhdistys toteaa, ettd se ei pysty, eika tule vas-
taamaan suulin korjauksesta. Suulin korjaus ja yllapitokustan-
nukset aiheuttavat lilan ison taloudellisen ja tydmaarallisen
rasitteen yhdistykselle. Kemin kaupungin rakennusten omista-
jana tulee vastata suulin kunnostuksesta ja yllapidosta. Lisaksi
vhdistys haluaa muistuttaa, etta kaupunki ei missaan vai-
heessa ole puhunut rahallisesta avustuksesta yhdistykselle,
ainoastaan avusta rahoituksen hakemisessa ulkopuolisilta ta-
hoilta ym. (Kaupungin vastine yhdistyksen lausuntoon, liite 5,
sivu 5/8: “Suuli jdd siirtolapuutarhan alueelle suojeltuna ra-
kennuksena. Yhdistyksen kanssa 5.10.2023 pidetyssd kokouk-
sessa on keskusteltu rakennuksen kdytdstd ja mahdollisista

Kuten aiemmin on todettu, suuli jaa kaupungin omistukseen
siirtolapuutarhan alueelle suojeltuna rakennuksena. Suulin
jatkokaytto ja kunnostus jaa myéhemmin ratkaistavaksi kaa-
van ulkopuolisena asiana.
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korjausavustuksista.”)

Hiltulan tontti on erotettu erillispientalojen korttelialueeksi,
rakennuksilla on kaavaehdotuksessa merkinta sr/ur, sailytet-
tava rakennus/uusi rakennus. “Kulttuuriympdristén kannalta
tédrked rakennus, jonka sdilyttéminen on suositeltavaa ja jota
ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle
on saatu rakennuslupa. Uudisrakennuksen sopeuttamisessa
ympdristéénsd on kiinnitettdvd erityistd huomiota ja sen
suunnittelussa on noudatettava erillisié rakentamistapaoh-
jeita.” Kaavan merkinta sr/ur mahdollistaa sen, ettd Hiltulan
suojeltujen rakennusten tilalle voidaan rakentaa uusi raken-
nus asuinkayttéon. Lisdksi tontille on osoitettu rakennusalaa
uudisrakennukselle, mikd mahdollistaa kasittadksemme esi-
merkiksi autotallin rakentamisen.

Siirtolapuutarhayhdistyksen mielesta Hiltulan tontin erottami-
nen ei ole kokonaisuuden ja yhteiséllisyyden edistamisen kan-
nalta hyva ratkaisu. Alueen erottaminen asuintontiksi rikkoo
alueen yhtenevaisyyden, eika edistd alueen kulttuurihistorian
sdilymistd. Tontin ostajaa ei velvoiteta kunnostamaan ja sai-
lyttdmaan alkuperdisia rakennuksia. Tontin ostajalle ei ole
maaratty rakentamis-/kunnostusvelvoitetta, jonka takia ei

ole mitdan takeita siitd, etta ostaja huolehtii rakennusten kor-
jaamisesta kohtuullisessa ajassa. Piddmme erittdin huolestut-
tavana sitd, ettd tontin ostajalla ei vaikuta olevan samoja vel-
voitteita, kuin siirtolapuutarhayhdistykselld. Mielestamme
tontin haltijan tulee noudattaa alueella samoja maankayton,
rakentamisen, pohjavesialueen, luontoympariston ja kulttuu-
riymparistdn osalta annettuja asemakaavamaarayksia, kuin
siirtolapuutarhayhdistyksenkin. Siirtolapuutarhayhdistyksella
on lisdksi alueelle selkeat jarjestyssaannot, jotka koskevat
esim. moottoriajoneuvojen kayttamista, melua aiheuttavaa
toimintaa, lemmikkieldaimia ym. AO-alue sijoittuu aivan siirto-
lapuutarha-alueen viereen, joten myds omakotitontin omista-
jan tulisi sitoutua naihin yhteisiin jarjestyssdantoihin. Siirtola-
puutarhayhdistys toteaa, ettd em. seikat tulisi huomioida jo
kaavoitusvaiheessa ja taydentda vaatimuksia kaavaan seka
rakentamistapaan. Esitimme, ettad Hiltulan tontin osalta ase-
makaavaa tdydennetdan ja lisatddn AO-alueelle tontin haltijaa
sitova rakentamis-/kunnostusvelvoite tietylld aikavalilla. Li-
saksi esitimme, ettd kaavaan tarkennetaan AO-aluetta koske-
van samat jatevesi- ja pohjavesialuemaaraykset, kuin siirtola-
puutarhan aluetta.

KAAVASELOSTUS - 2. ehdotusvaihe 11/2023
Siirtolapuutarhan asemakaavan muutos ja laajennus s. 32/42
toisessa kappaleessa maininta “RP-alueelle on osoitettu erik-

Kaavaprosessissa on tutkittu toimintojen jarjestelya alueen
kulttuurihistoria huomioiden ja eri vaihtoehtoja on punnittu
viranomaisten nakemykset huomioiden. Kaavaratkaisu edis-
tda alueen kulttuurihistorian sdilymista, silla se mahdollistaa
Hiltulan pihapiirin sdilymisen tai vaihtoehtoisesti alueen tay-
dentdmisen tyyliltdadn uiton kokonaisuuteen sopivaksi.

Kaavamaardykset on kayty lapi yhdessda mm. Lapin ELY-kes-
kuksen edustajien kanssa ja niiden voidaan katsoa olevan tar-
koituksenmukaisia ympaériston kannalta toimintoihin ndhden
(asuminen vs. siirtolapuutarhatoiminta).

AO-aluetta koskee tavanomaiset asumiseen ja elamiseen liit-
tyvat saannot, ja toimintojen katsotaan sopivan yhteen. Lahi-
alueelle sijoittuu asumista, minka vuoksi Hiltulan pihapiirin
osoittaminen asumiselle on luontevaa. Hiltula on alun perin
ollut asuinrakennus.

Tontin haltijaa ei voida kaavassa velvoittaa yhdistyksen esitta-
miin vaatimuksiin.
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seen rakennusala (y) siirtolapuutarhayhdistyksen yhteisraken-
nukselle, jolle rakennusoikeutta on osoitettu 100 k-m2. Liséksi
yhdistyksen yhteiskdytt66n on osoitettu alueella sijaitseva
vanha venesuuli (sr-3).

Rakentamistapaohjeisiin on mddrdtty, ettd suuli jad yhdistyk-
sen kdyttdén ja sen kunnostuksesta ja korjauksesta vastaa yh-
distys. Muita yhteisille alueille jédvié piha- ja huoltorakennuk-
sia saa rakentaa alueelle enintddn 75 k-m2.” Siirtolapuutarha-
yhdistys ei ole sitoutunut vastaamaan suulin korjauksesta ja
lause “Rakentamistapaohjeisiin on mddrdtty, ettd suuli jad yh-
distyksen kdytt6én ja sen kunnostuksesta ja korjauksesta vas-
taa yhdistys” tulee poistaa kaavaselostuksesta.

Selostuksen kohdassa 5.1.1 asemakaavaratkaisu todetaan
seuraavaa “kaavamuutosaluetta laajennettiin 0,4 ha alueella
suunnittelualueen kaakkoispuolelle. Laajennuksella taataan
siirtolapuutarhan palstojen riittdvyys tuleville vuosikymme-
nille ja laajennuksen myétd palstat saatiin sijoiteltua alueelle
luontevammin.” Ko. kohtaa tdaydentdvissa rakentamistapaoh-
jeissa esitetdan palstojen rakentamisjarjestys 1 ensimmadisena
rakennettava osuus, 2 toisena rakennettava osuus ja 3 viimei-
send rakennettava osuus. Selostuksen ja rakentamistavan pe-
rusteella jaa epéaselvaksi perinteisen ja modernin alueen kay-
tettdvyys alkuvaiheessa. Ihmettelemme mita tarkoitetaan laa-
jennusosan riittavyydella tuleville vuosikymmenille. Tarkoite-
taanko téll3, ettd alueen laajentaminen modernille alueelle
tulee mahdolliseksi vasta myéhemmin, jopa vuosikymmenien
paasta. Siirtolapuutarhayhdistyksen nakemys on, etta seka
perinteinen ettd modernialue on kaytettavissa heti alkuvai-
heessa ja rakentaminen mahdollista 1 ja 2 vaiheiden mukai-
sesti. Pyydamme tarkentamaan ohjeistusta silta osin, etta
palstojen rakentaminen seka perinteiselld ja modernilla alu-
eella on mahdollista aloittaa yhtd aikaa noudattaen annettua
rakentamisjdrjestysta.

RAKENTAMISTAPAOHIEET (liite 8)

Rakentamistapaohjeessa pohjavesimaarayksissa mainitaan,
ettd “maaperdn jdtteisyyttd ja pilaantuneisuutta tulee tark-
kailla siirtolapuutarhan rakentamistoimenpiteisen yhtey-
dessd. Mikdli alueella todetaan jétettd tai aistinvaraisesti
poikkeavaa hajua/ulkonédkéd, maaperdn haitta-ainepitoisuu-
den tulee tutkia tarkemmin ja tehdd valtioneuvoston asetuk-
sen (214/2007) 2 mukainen pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arviointi. Maaperdn pilaantuneisuusselvityksessd to-
detuilla kynnysarvopitoisuuksien ylittévillé maa-alueilla seké
mahdollisesti muilla kaivutéiden yhteydessd havaittavilla pi-
laantuneilla maa-alueilla tapahtuvista kaivutdistd on oltava

Kaavaselostukseen oli jadanyt vanhaa tietoa. Suulin osalta pa-
tee rakentamistapaohjeisiin kirjattu: Siirtolapuutarhan alu-
eelle jadva venesuuli on mahdollista ottaa siirtolapuutarhayh-
distyksen kayttoon. Kaavaselostusta pdivitetddan vastaamaan
rakentamistapaohjeita.

Rakentamistapaohjeet vastaavat siirtolapuutarhayhdistyksen
nakemysta. Seka perinteisen ettd modernin rakentamisen alu-
eet on mahdollista ottaa kdyttéon heti alkuvaiheessa numero-
jarjestyksen mukaisesti.

Laajennusosan riittdvyydella tarkoitetaan, etta alueen laajen-
tamisella pystyttiin osoittamaan siirtolapuutarhalle enemman
tilaa.
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viipymdtté yhteydessd Lapin ELY-keskukseen. Mahdolli-
set jdtteet tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanotto-
paikkaan.” Siirtolapuutarhayhdistyksen mielesta raken-
tamisaikana esiin tulevien mahdollisten pilaantuneiden
maa-ainesten tutkimista ja puhdistusta ei voi velvoittaa
yksinomaan tontin haltijalle. Kemin kaupungilla kiinteis-
ton omistajana on ollut ja on edelleen vastuu selvittaa
mahdolliset rakentamistoimenpiteiden yhteydessa
eteen tulevat pilaantuneet maa-ainekset, teettda vaa-
dittavat selvitykset, hoitaa mahdolliset maaperan puh-
distustoimenpiteet sekd toimittaa mahdolliset jatteet
vastaanottopaikalle.

Mikali rakentamisen aikana tulee ilmi, ettd maapera saattaa
olla pilaantunut, teettda kaupunki kustannuksellaan tarvitta-
vat tutkimukset ja mahdollisen maaperdn puhdistamisen.

Tornionlaakson museon lausunto 19.1.2024:

Edellisen ndhtavilld olon jalkeen Siirtolapuutarhan asemakaa-
van muutos- ja laajennusehdotusta on muutettu annettujen
lausuntojen perusteella. Hiltulan pihapiiri on muutettu Erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AQ) ja rakennusten sailyminen on
mahdollistettu osoittamalla ne sr/ur -merkinnalla. Venesuuli
on edelleen osoitettu suojeltavaksi merkinnalla sr-3. Alueen
rakentamistapaohjeita on paivitetty muun muassa AO-alueen
ja siirtolapuutarhapalstojen aitaamisen osalta.

Aitaamisen osalta Tornionlaakson museo piti parempana
aiempaa ohjetta, jossa aitaaminen oli mahdollista my6s pen-
sasaidoin. Erityisesti ennen alueen kasvillisuuden kehittymista
tiukasti valkoisin aidoin rajattu palsta-alue poikkeaa huomat-
tavasti ymparoivan alueen ilmeesta ja korostaa eroa alueen
rakenteessa suhteessa ympaéristéonsa.

Museo on lausunnoissaan tuonut esiin arkeologiseen kulttuu-
riperintdon liittyvia huomioon otettavia seikkoja. Kaupungin
1. ehdotusvaiheen lausuntoon antamassa vastineessa on mai-
nittu, ettd nama arkeologista kulttuuriperintéa koskevat huo-
miot lisdtdan alueen rakentamistapaohjeisiin. Lausuntopyyn-
non liitteena olevissa ohjeissa ei kuitenkaan ole asiaa mai-
nittu.

Rakentamistapaohijeisiin voi liittaa seuraavan asiaa koskevan
osuuden:

Arkeologinen kulttuuriperintd

Siirtolapuutarhan ldhialueiden rannoilla on merkkeja keskiai-
kaisista ja myéhemmalle historialliselle ajalle ajoittuvista mui-
naisjadnndksista. Lahin kiinted muinaisjdannds on Valmarin-
niemi (tunnus muinaisjaannosrekisterissd 241010037),

Rakentamistapaohjeita muutetaan niin, etta alueelle sallitaan
myds pensasaidat. Lausunto vieddan siirtolapuutarhayhdis-
tyksen tietoon.
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keskiaikainen hautauspaikka ja kirkonpaikka, joka sijaitsee
joen toisella puolella noin 1,9 kilometrin paassa koillisessa.
Lounaassa noin 2,6 kilometrin pdassa sijaitsee Vaha Kui-
vanuoro (tunnus muinaisjaannosrekisterissa 1000002896),
joka on historiallisen ajan talonpohja. Lahialueen rautakauti-
set kohteet sijaitsevat noin 6,4 kilometrin padssa kaakkoon.

Koska lahialueen rannoilla ja Idhialueilla on merkkeja rauta-
kautisesta, keskiaikaisesta ja myéhemmin historialliselle ajalle
sijoittuvista muinaisjdannoksistd, muinaismuistolain 14 §:n
mubkaisesti, jos alueella tavataan kiinted muinaisjaannos, jota
aikaisemmin ei ole tunnettu, on tyd kohteen luona keskeytet-
tava valittomasti ja |0ydosta on viipymatta tehtava ilmoitus
joko Museovirastolle tai alueellisen vastuumuseon (Tornion-
laakson museo) arkeologille. Niin ikdan muinaismuistolain 16
§:n mukaisesti, jos alueelta I6ydetdan muinaisesineeksi
epailty esine, tai sellaisen katkelma, on kaivuu paikalla lope-
tettava valittdmasti ja otettava yhteys joko Museovirastoon
tai alueelliseen vastuumuseon arkeologiin. Kaikissa tyovai-
heissa tulee huomioida muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n
mukaisesti ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on
muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen tai muu kajoaminen kielletty.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut rakennustutkija Teija
Ylimartimo.

Rakentamistapaohjeita paivitetddn esitetyn mukaisesti.

MUISTUTUS (1 KPL):

VASTINE:

Yksityishenkilén muistutus 14.12.2023:

Asun Kuivanuorontien padssa. Naissa teidan selvityksissa ei
ole mainintaa teiden kunnossapidosta.

Kaupunki kun laittoi Leukalan kodan kuntalaisten kdytt6on
niin Kuivanuorontien kunto heikkeni entisestdan. Taman tien
kunnossapito on ala-arvoista nykydan. Aina vedotaan, etta tie
on yksityistie ja kdytetdan vain lisda soraa ja tiekarhua? Mi-
nusta erikoista. Pitaisi nykypaivdana vetasta asfaltti.

Kuinka meinaatte varmistaa tien kunnossapidon, jahka tuo
puutarha-alue tulee tuonne?

Teiden kunnossapitoon liittyvat asiat eivat ole kaavassa rat-
kaistavia asioita.

Seka Leukalantie ettd Kuivanuorontie ovat yksityisteita,

joten maanomistajien tasapuolisuuden vuoksi teiden kunnos-
taminen ja/tai paallystaminen kuuluu tiekunnalle. Ylimaarai-
nen ajoneuvoliikenne (vierailijat) pyritddn ohjaamaan Mylly-
niemen puolelle, jonne voimassa olevassa kaavaan on 0soi-
tettu yleinen pysakointialue.
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RAKENTAMISTAPAOHJEET
SIIRTOLAPUUTARHAN

ALUE

Kortteli 3201

Naéissd rakentamistapaohjeissa neuvotaan kuinka Leukalan siirtolapuutarhan alue (kortteli 3201) rakennetaan
siten, ettd alueesta muodostuu visuaalisesti yhtendinen kokonaisuus. Ohjeistuksen tavoitteena on mééarittda
rakentamiselle tiettyjd reunaehtoja, jotta yksittdiset rakennukset eivat poikkea tyyliltdédn tai varitykseltdén
naapurustostaan litkaa, atheuttaen visuaalista hdiri6tad muille.

Ohjeet on pyritty madrittdmaén siten, ettd kohteissa on mahdollista soveltaa rakennusajankohdan mukaisia
tyylejd ja vérivaihtelua kokonaisuuden héiriintyméttd. Rakennustapaohjeet tadydentavit asemakaavan
madrdyksid ja merkint6ja sekd kaupungin rakennusjarjestystd. Ohje on Kemin kaupungin tontinluovutuksessa
rakentajaa ja tontin haltijaa sitova.

ALUEEN TAUSTAA

Alue sijoittuu Kuivanuoron kaupunginosaan, Leukalantien p4déhan. Alue kuuluu Myllyniemen sortteerialueeseen
ja on osa merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristod (RKY) sekd yksi Kemijoen uittohistorian alueita.
Alueella on jiljelld runsaasti sen historiaan liittyvad rakennuskantaa.

Kaava-alueelle sijoittuu kolme vanhaa rakennusta, vuonna 1890 rakennettu padrakennus ja sen piharakennus
sekd vuonna 1952 rakennettu venesuuli. Rakennukset ovat alun perin olleet yksityisomistuksessa, mutta
siirtyneet myohemmin uiton omistukseen.

Alueen lédpi kulkee ulkoilureitti, joka on kaupunkilaisten yleisessd kaytossd. Reitti sdilytetdédn siirtolapuutarhan
lapi kulkevana.




Alueen mallinnuskuva toimii esimerkkini ja antaa osviittaa millainen alue voisi olla kokonaan rakentuessaan.

Siirtolapuutarha-alueen pysakointid varten on asemakaavaan osoitettu oma alue Leukalantien varteen. Auto-
paikkoja ei saa osoittaa mokkipalstoille litkuntaesteisten pysakointipaikkoja lukuun ottamatta. Vieraspysakoin-
ti tulee ohjata alueelle Myllyniementien kautta. Pysakoimispaikkojen maanalaisissa rakenteissa on suositeltaa
kayttaa vettdlapaiseméatontd maa-aineiskerrosta. Siirtolapuutarhan sisdisilla kulkuvéylilla huoltoajo on sallittu.

Jitevesien imeyttiminen maaperiin on kielletty. Jitevedet tulee johtaa umpikaivoon, kiinteistokohtai-
sesti puhdistettuina jokeen (suositeltavaa johtaa tiivispohjaisen turvekerroksen Lipi) tai lihimpéian
olemassa olevaan yleiseen viemiiriin.

Siirtolapuutarha-alueella ei saa syntyi jéite- eika (vihiisti suurempia méiirii) muita harmaavesii kuin
yhteisrakennuksen yhteydessa.

Pohjavesialueita koskee vesilain ja ympéristonsuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Téistd johtuen
Pohjavesialueella ei saa kiyttii torjunta-ainerekisterissi olevia valmisteita, joilla on pohjavesirajoitus.
Pohjavesialueella ei myoskiidn saa kiyttiii lietelantaa, virtsaa, puristerehua eiki jitevesilietetti. Alueella
el myoskédn saa kayttdd kasvien satotasoa ja ravinteiden kayttokykya ylittdvid lannoiteméaéaria.

Maaperiin jitteisyytti ja mahdollista pilaantuneisuutta tulee tarkkailla siirtolapuutarhan rakentamis-
toimenpiteiden yhteydessi. Mikéli alueella todetaan jétettd tai aistinvaraisesti poikkeavaa hajua/ulkonakod,
maaperan haitta-ainepitoisuudet tulee tutkia tarkemmin ja tehdé valtioneuvoston asetuksen (214/2007) 2 §
mukainen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Maaperén pilaantuneisuusselvityksessa (Siirtola-
puutarha Uitto, maaperan pilaantuneisuusselvitys, 2022) todetuilla kynnysarvopitoisuuksien ylittavilla maa-
alueilla sekd mahdollisesti muilla kaivutdiden yhteydessa havaittavilla pilaantuneilla maa-alueilla tapahtuvista
kaivutoistd on oltava viipymattd yhteydessd Lapin ELY-keskukseen. Mahdolliset jitteet tulee

toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Tontilla tulee varautua imeyttdiméén ja viivyttimaan hulevesia. — o
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien EEEEN ‘ i, AN
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SUOJELUMERKINNAT

RP-alueeseen kuuluu sr-3-merkinnilla osoitettu vanha venesuuli. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdiden sekd kayttotarkoitusten muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihis-
toriallinen ja arkkitehtoninen arvo seké kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne séilyvit seké julkisivujen
ettd sisdtilojen osalta. Mikéli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu sen arvoa tai tyylid tirvelevid toimen-
piteitd, rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla. Korjaus- ja muutostoimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

AO-alueen rakennukset on merkitty sr/ur -merkinnélla. Kyseessd on kulttuuriympériston kannalta tarked
rakennus, jonka sdilyttiminen on suositeltavaa ja jota ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uudisraken-
nukselle on saatu rakennuslupa. AO-alueen rakentamistapaohjeet 16ytyvit sivulta 9.

Alueella sijaitsee my6s s-21-merkinnllé osoitettuja suojeltuja puita (ikimantyjd). Merkinnélld osoitettujen
suojeltujen puiden ympiriltii ei saa muokata maata latvuksen laajuiselta alueelta.

EN JILTTUURIPERINTO
Siirtolapuutarhan ldhialueiden rannoilla on merkkeja keskiaikaisista ja myohemmalle historialliselle ajalle
ajoittuvista muinaisjaannoksistd. Lahin kiinted muinaisjddnnos on Valmarinniemi (tunnus muinaisjaannos-
rekisterissd 241010037), keskiaikainen hautauspaikka ja kirkonpaikka, joka sijaitsee joen toisella puolella noin
1,9 kilometrin p#dssa koillisessa. Lounaassa noin 2,6 kilometrin paissa sijaitsee Vihi Kuivanuoro (tunnus
muinaisjadnnosrekisterissd 1000002896), joka on historiallisen ajan talonpohja. Lahialueen rautakautiset koh-
teet sijaitsevat noin 6,4 kilometrin paéssi kaakkoon.

Koska ldhialueen rannoilla ja ldhialueilla on merkkeja rautakautisesta, keskiaikaisesta ja myohemmin histori-
alliselle ajalle sijoittuvista muinaisjaannoksistd, muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos alueella tavataan
kiinted muinaisjddnnds, jota aikaisemmin ei ole tunnettu, on tyod kohteen luona keskeytettidva vélittomasti ja
16ydosta on viipymatta tehtava ilmoitus joko Museovirastolle tai alueellisen vastuumuseon (Tornionlaakson
museo) arkeologille. Niin ikddn muinaismuistolain 16 §:n mukaisesti, jos alueelta 16ydetdan muinaisesineeksi
epdilty esine, tai sellaisen katkelma, on kaivuu paikalla lopetettava vélittomasti ja otettava yhteys joko Museo-
virastoon tai alueelliseen vastuumuseon arkeologiin. Kaikissa tydvaiheissa tulee huomioida muinaismuistolain
(295/1963) 1 §:n mukaisesti ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on muinaisjaanndksen kaivami-
nen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu kajoaminen kielletty.

\ *[ NELAIT RI°

Kaavassa on osoitettu erikseen alue, jolle laiturirakenteita saa sijoittaa. Venelaitureiden sijoittamiseen tulee
pyytda lupa vesialueen omistajalta.

Alueen mallinnuskuva toimii esimerkking
ja antaa osviittaa millainen alue voisi olla

kokonaan rakentuessaan.
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SIIRTOLAPUUTARHA

YHTEISET RAKENNUKSET

Yhteisrakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 100 k-m? ja sen lisdksi palsta-alueiden ulkopuolelle jadville
yhteisalueille saa rakentaa 25 k-m? piha- ja huoltorakennuksia. Y hteisten rakennusten ilmeen tulee sopia
yhteen muiden alueen rakennusten kanssa. Yhteisrakennukseen sijoitetaan kaikkien palstan haltijoiden
vapaassa kaytossd olevia tiloja. Yhteisrakennukseen on mahdollista sijoittaa muiden yhteistilojen lisaksi
sauna, suihku- ja wc-tilat sekd vesipisteitd esimerkiksi tiskaamista varten.

Siirtolapuutarhan alueelle jadva venesuuli on mahdollista ottaa siirtolapuutarhayhdistyksen kayttoon.

JATTEET
Kullekin palstalle saa perustaa yhden lehtikompostin. Muu jétteiden kerdys tapahtuu alueella keskitetysti.
Alueella syntyvat jite- ja harmaavedet tulee késitelld keskitetysti yhteisrakennuksen tiloissa.

YHTEISET ALUEET
Yhteisille alueille voi istuttaa esimerkiksi marjapensaita, ja alueille voi sijoittaa yhdistyksen jasenia palvelevia
toimintoja kuten roskakatoksen tai huvimajan.

MUUTA
Istutuksissa tulisi suosia kotimaisia kasvilajeja.

Punaisella osoitettu perinteisen rakentamisen palstat,
ruskealla modernin ja vihreilld yhteiset rakennukset.



Palstalle rakennettavan siirtolapuutarhamdokin rakennusoikeus on 30 k-m?. Mokki tulee sijoittaa kaavassa
osoitetulle rakennusalalle. Kerroksia mokkiin sallitaan yksi. Lisdksi mokkiin voi rakentaa makuuparven.
Yleisilme palstojen vilissd kulkeville kulkureiteille ei saa olla umpinainen. Rakennukseen voi sijoittaa tulisijan.

Palstoilla 1-11 toteutetaan perinteisti rakennustyylid ja palstoilla 15-25 modernia rakennustyylii
(palstanumerointi sivulla 8). Viimeiseni rakentuvien palstojen (palstat 12-14) tyylin perinteisen ja
modernin vililla siirtolapuutarhayhdistys voi méirittii yhtendisesti sen hetkisen tarpeen mukaan.

Siirtolapuutarhan aluetta ei saa kayttad vakituiseen asumiseen.
Mokkien mahdollisista vesi- ja sdhkoliittymistd padttad ja vastaa yhdistys itse.

Siirtolapuutarhayhdistyksen tulee miérittii rakentamistapaohjeiden puitteissa alueelle tyyppimokit
(max 2 erilaista / perinteinen alue ja max 2 erilaista / moderni alue). Tyyppimokkien tulee olla alueittain
yhteensopivia. Tyyppimokit tulee méirittidi ennen alueen rakentumista ja niiden soveltuvuus alueelle
tulee hyviksyttii rakennusvalvonnassa.

Palstalle saa mokkirakennuksen liséksi rakentaa enintddn 2 kpl piharakennuksia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala
saa olla enintddn 15 m?2. Piharakennus voi olla esimerkiksi varasto tai kasvihuone. Toimintoja voi yhdistda
samaan rakennukseen.

Siirtolapuutarhayhdistys voi méirittia rakentamistapaohjeiden puitteissa alueelle sallittujen
piharakennusten tyypin ja koon tarkemmin yhdistyksen sdinnoissé.

Mokin yhteyteen voi rakentaa enintddan 15 m?:n terassin, johon sallitaan mokin tyyliin sopiva kate.

Palstalle ei saa rakentaa saunaa tai muita peseytymistiloja eikd vesivessaa. Palstalle saa sijoittaa
kuivakdymaélan.

Palstoista viljeltyé/istutettua alaa tulee olla vahintdén 2/3. Alue saa olla osittain myds nurmea, kunttaa tai
kylvettya niittya. Palstoille tulee istuttaa vain matalakasvuisia puita ja pensaita. Pinnoitettuja alueita tulee
valttaa eikd pihoja tai kulkuvaylid saa asfaltoida. Kulkuvaylat tulee paallystda luonnollisin materiaalein
esimerkiksi soralla tai kivilaatoin.

Palstojen ympdrille tulee rakentaa lauta-aita, jonka maksimikorkeus saa olla 1,2 m, tai istuttaa pensasaita, jonka
maksimikorkeus saa olla 1,6 m. Aitaan voi tehdd yhden portin, jonka tulee olla tyyliltdén alla olevan kuvan
mukainen. Aitojen tyyli on vapaa, mutta niiden tulee olla yhteniiset viereisten palstojen kanssa ja soveltua
alueen yleisilmeeseen. Palstalla numero 9 tulee huomioida, etti s-21-merkinnélli osoitettujen suojeltujen
puiden ympirilta ei saa muokata maata latvuksen laajuiselta alueelta.
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PERINTEISET MOKIT

JULKISIVUT
Materiaali: Rakennusmateriaalin ja julkisivujen tulee olla puuta.
Julkisivuverhous tulee toteuttaa vaakasuuntaisena.

Viritys: Julkisivut Uula Colorin perinnevérikartan mukaan lukuun ottamatta
mustaa. Viarikartta rakentamistapaohjeen liitteend. Yksityiskohtien kuten
pielilautojen tulee olla valkoiset.

Rakennusten massoittelun ja yksityiskohtien tulee edustaa perinteisti
rakentamistyylid. Rakennusten tulee olla materiaaliltaan ja varitykseltdin
yhtendistd sokkelista raystadlle saakka (kuva 1.).

Palstalla sijaitsevien rakennusten tulee olla saman vérisié ja tyyliltdén yhtenevaisid. ISA:ET’E\TCAA
Julkisivuvari ei saa olla sama viereisen palstan kanssa. VARISAVYJA

KATTO
Materiaali: huopakate, peltikate tai viherkatto

Viritys: huopa- ja peltikatteessa musta

Muoto: mokkirakennuksessa symmetrinen harjakatto,

piharakennuksissa symmetrinen harjakatto tai loiva pulpettikatto (kuva 2.)

Harjan tulee suuntautua rakennuksen pitkén sivun mukaisesti.

Kaltevuus: mokkirakennuksessa 1:2, piharakennuksissa mokkirakennukseen soveltuva,

harjan maksimikorkeus 5 m.

Ruskealla osoitettu modernin rakentamisen palstat.
Harmaalla osoitettujen palstojen tyyli valittavissa
tarpeen mukaan perinteisen ja modernin véliltd
(rakentuvat viimeiseni).



MODERNIT MOKIT

JULKISIVUT
Materiaali: Rakennusmateriaalin ja julkisivujen tulee olla puuta.
Julkisivuverhous tulee toteuttaa vaakasuuntaisena.

Viritys: Julkisivuvarityksessa sallittuja sdvyjd ovat puun eri savyt (ml. eri
kasittelytavat), hiilenharmaa, murrettu tummanvihred, valkoinen ja harmaa.
Tehosteviarind voidaan kayttdd mustaa.

Rakennusten massoittelun ja yksityiskohtien tulee edustaa yksinkertaista,
modernia muotokieltd. Rakennusten tulee olla materiaaliltaan ja varitykseltdan
yhtendistd sokkelista raystadlle saakka (kuva 1.).

Palstalla sijaitsevien rakennusten tulee olla saman vérisié ja tyyliltdén yhtenevaisia. ISA:ET’E\TCAA
Julkisivuviri ei saa olla sama viereisen palstan kanssa. VARISAVYJA

KATTO
Materiaali: huopakate, peltikate tai viherkatto

Viritys: huopa- ja peltikatteessa musta

Muoto: symmetrinen harjakatto (harjan max. korkeus 5 m) tai pulpettikatto

(harjan max. korkeus 4,5 m) (kuva 2.), piharakennuksissa mokkirakennukseen soveltuva
Harjan tulee suuntautua rakennuksen pitkén sivun mukaisesti.

Kaltevuus: mokkirakennuksessa harjakatossa 1:2 ja pulpettikatossa 1:4,

piharakennuksissa mokkirakennukseen soveltuva

Eri kattomuodoilla olevien mokkien tulee
muodostaa yhteniisid kokonaisuuksia. ,

. - s
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Ruskealla osoitettu modernin rakentamisen palstat.
Harmaalla osoitettujen palstojen tyyli valittavissa
tarpeen mukaan perinteisen ja modernin véliltd
(rakentuvat viimeiseni).



PALSTOJEN RAKENTAMISJARJESTYS

Palstat tulee rakentua esitetyn mukaisesti yhtendisina kokonaisuuksina.

PERINTEISET MOKIT

1. Ensimmaisend rakennettava osuus. Palstojen rakentumisella ei erityista jarjestysta.

2. Toisena rakennettavassa osassa palstojen tulee lahted rakentumaan yhtenéisesti koillissuunnasta lounasta
kohti. Palstat eivit saa rakentua hajanaisesti.

MODERNIT MOKIT

1. Ensimmdisend rakennettava osuus. Palstojen rakentumisella ei erityista jarjestysta.

2. Toisena rakennettavassa osassa palstojen tulee lahted rakentumaan yhtenéisesti koillissuunnasta lounasta
kohti. Palstat eivit saa rakentua hajanaisesti.

3. Viimeiseni rakennettava osuus. Palstojen tyylin perinteisen ja modernin vililla siirtolapuutarhayhdistys voi
madrittdad yhtendisesti sen hetkisen tarpeen mukaan.




AO-ALUE SUUNTAA
ANTAVIA

Mikéli alueelle rakennetaan uutta rakennuskantaa, tulee olevien rakennusten VARISAVYJA
hirsirakenteiden hyodyntamismahdollisuus selvittdd. Uudisrakennusten tulee

sijoittua osoitetuille rakennusaloille ja niiden tulee mukailla perinteista talonpoikaista

rakennusperinnettd muodostaen parin Majaputaan toisella puolella sijaitsevan

klassismin tyylipiirteitd edustavan Hildenin pihapiirin kanssa. Rakennuksissa tulee

olla selked perusmuoto ja aukotus. Rakennusten yksityiskohtien kuten kattomuodon,

kuistin ja terassien tulee soveltua edelldmainittuun rakentamistyyliin. Pihapiiri

muodostuu kahdesta rakennuksesta; padrakennuksesta (asuinrakennus) ja

piharakennuksesta (autotalli/varasto). l

Sekd korjaus- ettd uudisrakentamisessa tulee konsultoida Tornionlaakson museota.

JULKISIVUT
Materiaali: Hirsi tai lautaverhous.
Julkisivuverhous voidaan toteuttaa joko pysty- ja vaakasuuntaisena.

Viritys: Keltaisen tai punaisen savyt.
Yksityiskohtien kuten pielilautojen tulee olla valkoiset.

KATTO
Materiaali ja viritys: Rakentamistapaan sopivat.

Muoto: Symmetrinen harjakatto.
Kaltevuus: 1:1,5-1:2




PEITTAVAT SAVYT

Tickande nyanser | Opaque colours

PERINTEISTEN MOKKIEN SALLITUT VARISAVYT

3022 SYKSY H2 2020 OKRA HI 5055 PAHKINA H2 5030 SAVU H2
VALMISSAVY

3018 RUSKA H2 2018 TAHKA H3 4009 KAHVI H2 5409 KAAKAO H2 8415 ORAS H2

2015 KAURA H2 4040 TERRA H2 5406 HIEKKA H2 8412 RYPALE H2

3012 APRIKOOSI H2 2012 NAURIS H2 4015 KAARNA H2 5016 PELLAVA HI 8409 MINTTU H2

3009 KORALLI H2 2009 OLKI H2 4006 VANAMO Hi 8318 OLIIVI H3 8390 LEHMUS H2

3006 PERSIKKA HI 2006 VANILJA HI 8312 PURJO H2 8340 VESIHEINA H2




Valmissavy | Bisfarg | Basic colours | * vain Pellavasljymaaliin | *endast for Linoljefirg | *Only for Linseed Oil Paint

H = Hintaryhmi, Prisgroup, Price group

LIITE RAKENTAMISTAPAOHJEISIIN

4300 KARPALO H2 9000 MUSTA H2 1110 MYRSKY H2 8500 SAMMAL H3

6114 LEMMIKKI H2 4200 PUOLUKKA Hi 1518 LAAVA H2 1020 UNI H2 8518 KAISLA H3
VALMISSAVY

6320 SAFIIRI H3 4150 TIILI Hi 1515 SAVI H2 1018 PILVI H2 8515 VARPU H2
VALMISSAVY

6318 UTU H3 4117 VADELMA H2 1512 NAAVA Hl 1011 SADE HI 8509 JAKALA Hi

4115 KANERVA Hi 1509 USVA HI 1006 KASTE HI 8506 HELMI Hi

7018 MERI H3 4106 RUUSU HI 5204 HAMPPU H2 1001 POUTA HI OO VALKOINEN




LITE9

Majaputaan uhanalaisten kasvien paivitysinventointi

24.8.2023
Piritta Peurasaari, biologi
p: 040 8284373



Kyseessda on Kemin kaupungin kaavoitustoimen toimeksiannosta uhanalaisten vesikasvien
inventointi Majaputaassa. Vesikasvien inventointia suoritettiin 24.8. ja 29.8.2023. Havainnot tehtiin
kahlaamalla rantavedestd. Meriveden vedenpinta oli inventointiaikana tavallista matalampana.

5o._gleMyMaps o,
Havaintopaikka nro 7. Lietetatar, havainto vahvistettu. Muutamia lietetataria oli sillan Idheisyydessa
rantavedessa.

Havaintopaikka nro 8. Paunikko, ei havaintoa. Paunikkoa ei esiintynyt alueella, sen sijaan
rantavedestd samalla kohdalla |6ytyi lietetatarta muutamia yksil6ita.

Havaintopaikka nro 5. Upossarpio, ei havaintoa
Havaintopaikka nro 4. Lietetatar, ei havaintoa

Havaintopaikka nro 3. lietetatar, havainto vahvistettu, matalassa vedessa noin kahden metrin
etdisyydelld rannasta.

Torniossa 4.9.2023 Pih‘tfa- Peura.faari

Piritta Peurasaari




LIITE 10

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 240 Kemi Tayttamispvm 22.11.2023
K .. 32. Kuivanuoron kaupunginosa; Siirtolapuutarhan asemakaavan

aavan nimi

muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.09.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,7266 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,1415
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5851
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2,7266 100,0 1600 0,06 1,1461
A yhteensa 0,2198 8,1 350 0,16 0,2198
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0358 1,3 -0,8814
R yhteensa 1,7376 63,7 1250 0,07 1,7376
L yhteensa 0,2321 8,5 0,0887
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,5013 18,4 -0,0186
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]




Yhteensa 3
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensa 2,7266 100,0 1600 0,06 1,1461
A yhteensa 0,2198 8,1 350 0,16 0,2198
AO 0,2198 100,0 350 0,16 0,2198
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0358 1,3 -0,8814
VL 0,0358 100,0 -0,8814
R yhteensa 1,7376 63,7 1250 0,07 1,7376
RP 1,7376 100,0 1250 0,07 1,7376
L yhteensa 0,2321 8,5 0,0887
Kev.liik.kadut 0,2321 100,0 0,0887
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,5013 18,4 -0,0186
W 0,5013 100,0 -0,0186
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3
Asemakaava 3
Ei-asemakaava
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