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Kemin uimahallin asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto
Hankkeen kuvaus

Asemakaavamuutos koskee Kemin 1. kaupunginosan, Sauvosaaren, korttelin 148 tonttia 16 (uimahalli).
Suunnittelualueella sijaitsee Kemin uimahalli seka hallin eteldpuolella oleva asuinrakennus (3 asunnon
rivitalo), jota ollaan parhaillaan purkamassa. Tontin itdkulmalla on pieni pysékéintialue.

Kaupungin kiinteistdnpito on hakenut uimahallille purkulupaa rakennusvalvonnasta. Purkulupaa ei voida
myo6ntad, koska uimahalli on suojeltu asemakaavamerkinnalld sr-1. Syksylla 2022 uimahallin kohtaloa on
tarkasteltu uusiksi kaupungin paatdksenteossa. Pohdinnassa on tultu tulokseen, ettei vanhan uimahallin
sailyttamiselle ole taloudellista eika teknista realismia eiké sailyttdmisen myoté pystyté vastaamaan
uimahallille asetettuihin toiminnallisiin tavoitteisiin. Kaupunginhallitus on mydntényt 6.6.2022 § 182 luvan
uimahallin purkuluvan hakemiseen. Kemin kaupungin tilapalvelu on hakenut uimahallille purkulupaa
rakennusvalvonnasta 21.6.2022. Purkulupaa ei voida myo6taa ilman kaavamuutosta, koska uimahalli on
suojeltu asemakaavassa merkinnalla (sr-1). Kaavamuutoksen tavoitteena on uimahallin suojelumerkinnan
poistaminen.

Kemin uimahallin kaavamuutostydhon liittyy keskendan ristiriitaisia ja tdssa tapauksessa vastakkaisia
tavoitteita maankayton suunnittelun ohjauksen osalta. Vanhalla uimahallilla on selkeité kulttuurihistoriallisia
arvoja, mutta taloudelliset tekijat, kovassa julkisessa kaytdssé olevan rakennuksen toiminnalliset tavoitteet
seka terveyden ja turvallisuuden saavuttamisen tarkeys ovat johtaneet valintaan, jossa suojeluarvot
vaistyvat. Vanhaa uimahallia ei ole mahdollista korjata vastaamaan nykyisia toiminnallisia tarpeita osalta
niin, ettei haviteta tarkeita alkuperaisia piirteita ja aitoutta (autenttisuus).

Asemakaavalla muodostuu kortteliin 148 tontti numero 16, joka on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi merkinnélla YU. Rakennuspaikan rakennusoikeus on sama kuin muutettavassa
asemakaavassa, eli 14 000 k-m2. Samoin my6s rakennuspaikalla sallittu suurin kerroskorkeus on sama kuin
muutettavassa asemakaavassa, eli lll-kerrosta. Rakennusalueen rajaus on maaritetty asemakaavassa
hieman laajemmaksi kuin voimassa olevassa asemakaavassa, jotta mahdollisen uuden uimahallin
toteuttamiselle on toiminnallisuus huomioiden riittavasti tilaa. Korttelin 148 uudisrakentaminen on
toteutettava korkeatasoisesti niin, ettd suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan alueen
kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti tarkea sijainti.

Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetussa Lénsi-Lapin maakuntakaavassa paaosin
keskustatoimintojen alueella Kemi (C 118). Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja
muiden toimintojen alueita, siséltden myos asumista seka liikenne-, puisto-ja viheralueita. Kaupan
suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen
tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia
palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisida muutoksia. Suunnittelualueen valittdmaan laheisyyteen
sijoittuu rakennussuojelukohde Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparistd (SR 3110). Uimahalli ei kuulu
kyseiseen rakennussuojelukohteeseen.
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Suunnittelualue kuuluu myds maakuntakaavassa kehittAmisperiaatemerkinnalla osoitettuun
Peramerenkaaren alueeseen, jolla osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarke& kehittdamisvyodhyke.
Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa alueidenkayttoratkaisuilla.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin
likenneyhteyksiin, erityisesti pdateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen,
raideliikenteen kehittamiseen seka tietoliikenneverkostoihin. Perameren rannikon matkailu- ja
virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja —satamien
kehittamistarpeet sekéd yhtenaisen kevyen liikkenteen reitin kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seka
turvata maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.
Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinndn kansainvélisten arvojen sailymista ja matkailullista
hyddyntamista tulee edistaa.

Suunnittelualue kuuluu myds Kemi-Tornio -alueen kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen (kk 8500).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeité alueidenkaytollisia
kehittamisen tarpeita ja niiden yhteensovittamista. Alueen suunnittelun lahtékohtana tulee olla
kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tdydentavalla ja eheyttavalla tavalla.
Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympariston laatu seka varautua palveluiden, teollisuuden ja
energiantuotannon kasvuun seka logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-
, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnitteluméaarayksia
muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttdémiseen, elinympéristd laadun parantamiseen seké arvokkaisiin
kulttuuri- ja luonnonymparistdihin liittyen.

Suunnittelualueella on voimassa Sauvosaaren lounaisrannan oikeusvaikutteinen osayleiskaava (YK nro 9),
joka on saanut lainvoiman vuonna 2011. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton nédkemys
Lansi-Lapin maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset on tuotu kaavaselostuksessa esille.
Lapin liitolla ei maakunnan suunnittelun nakékulmasta ole lausuttavaa yksittédisen rakennuksen suojelusta.

Lapin liiton virasto toteaa uimahallin asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston sopeutuvan L&nsi-Lapin
maakuntakaavan tavoitteisiin.
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