Siirtolapuutarhan (Leukala) asemakaavamuutos Kuivanuoron kaupunginosassa

Elinvoimalautakunta 14.06.2023 § 55
436/10.02.03/2022

Valmistelu Kaavoitusarkkitehti Saija Alakare 15.5.2023, puh. 050 410 2969.

Kaavoitus on valmistellut Siirtolapuutarhan asemakaavan Kuivanuoron
Leukalaan. Kemin kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa
kaavamuutoksen 22.11.2021 § 409 hyvaksytyn kaavoituskatsauksen
yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa siirtolapuutarhan
toteuttaminen alueelle. Kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistéalueen (RKY) yhteydessa ja
alueella sijaitsee talla hetkelld kolme suojeltua rakennusta: entinen Hiltulan
maatila (sittemmin uiton konttori) piharakennuksineen seka uiton vanha
kookas venesuuli.

Valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnokset) oli julkisesti nahtavilla 29.6.-
15.8.2022 valisena aikana. Lausuntoja saatiin Lapin ELY-keskukselta,
Kemin Energia ja Vesi Oy:lta, Tornionlaakson museolta sek&d Merilapin
siirtolapuutarhayhdistykselta. Mielipiteita jatettiin 3 kpl. Valmisteluvaiheen
palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi yhteenvedoksi
kaavaselostuksen liitteeksi.

RKY-alueesta on laadittu Kemin Myllyniemen alueen
kulttuuriympdristéselvitys. Siina tutkittu ja kuvailtu myos kaava-alueen
rakennuskantaa ja sen suhdetta uiton historialliseen alueeseen. Lisaksi
rakennuksista on tehty kuntotutkimukset. Em. selvitykset ovat
kaavaselostuksen liitteena.

Selvitysten ja alueen suunnittelun perusteella on paadytty ehdotuksen
mukaiseen ratkaisuun, jossa venesuulin suojelu sailyy sr-3 -
suojelumerkinnalla: "Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostbiden seké kéyttotarkoitusten muutosten tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen ja arkkitehtoninen
seké kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyvét seké julkisivujen
etté sisétilojen osalta. Mikéli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu sen
arvoja ja tyylia tarvelevié toimenpiteitd, rakennus on Kkorjaus- tai
muutostdiden yhteydessé pyrittdvé korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla. Korjaus- ja muutostoimenpiteistéa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.” Hiltulan pihapiirin huonokuntoisilta
rakennuksilta poistetaan suojelumerkinnat ja alue osoitetaan
siirtolapuutarhan kayttoon.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan alueelle yhteensa 30
siirtolapuutarhapalstaa, kulkureitit, autopaikoitus seka yhteiset alueet ja
yhteisrakennukselle rakennuspaikka. Venesuuli osoitetaan
siirtolapuutarhayhdistykselle tulevan vuokrasopimuksen yhteydessa.
Alueen rakentamistapaa ohjataan kaavamaaraysten ohella kaavaan
sidottujen rakentamistapaohjeiden avulla. Aluesuunnittelussa ja
rakentamistapaohjeiden laadinnassa on otettu huomioon yhdistyksen
toiveita.

Maapera on pohjavesialuetta, joten kaavassa on erillisia maarayksia tahan
liittyen.



Asemakaavatarkastajien kokous pidettiin 1.6.2023. Tarkastajilla ei ollut
huomautettavaa kaavaehdotukseen. Yritysvaikutusten arvioinnin osalta on
todettu: "Kaavamuutos toteuttaa kaupungin strategiaa ja mahdollistaa
siirtolapuutarhatoiminnan seké monipuolistaa vapaa-ajan toimintaa
Kemisséa."

Liitteend asemakaavaehdotus ja asemakaavan selostusluonnos

litteineen.
Esittelija Elinvoimajohtaja Kimmo Heikka
Paatdésehdotus Lautakunta hyvaksyy kaavan valmisteluaineiston ja paattaa asettaa

asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville seka pyytaa MRA 28 §:n mukaisesti keskeisten viranomaisten
lausunnot.

Paatos Lautakunta hyvaksyi kaavan valmisteluaineiston ja paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville seka pyytaa MRA 28 §:n mukaisesti keskeisten viranomaisten
lausunnot.



