Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 240 Kemi Tayttamispvm 25.04.2023
Kaavan nimi 1. Sauvosaaren pistetalojen asemakaavan muutos korttelissa 102
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.11.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4907 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4907
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,4907 100,0 8550 1,74 -0,4907 -5120
A yhteensa 0,4907 100,0 8550 1,74 -0,4787 -5000
P yhteensa
Y yhteensa -0,0120 -120
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
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Yhteensa 2 5100 2 5100
Asemakaava 2 5100 2 5100
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KEM’ OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
s l Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tiedotetaan kyseessa
olevan kaavamuutoksen osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

SAUVOSAAREN PISTETALOJEN ASEMAKAAVAMUUTOS, joka koskee Kemin 1. kaupungin-
osan Sauvosaaren korttelin 102 tontteja 6 ja 7 sek& osaa tontista 8.

Asemakaavan muutosalue ja vireilletulo:

Kaavamuutosalue sijaitsee Sauvosaaren lansiosassa Merikadun ja Kauppakadun kolmiomaisessa
kulmauksessa rajautuen koillisreunastaan Lansi-Pohjan sairaanhoitopiirin sairaalakompleksiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,49 hehtaaria.

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen 22.11.2021 § 409 hyvaksyman kaavoituskat-
sauksen yhteydessa.
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Asemakaavamuutoksen tavoite:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uudiskerrostalon rakentaminen Kauppakadun
puoleiselle osalle AK-korttelia 25.10.2021 paivatyn kaavamuutoshakemuksen mukaisesti

1) "lisdamalla tonttien rakennusoikeutta tahan mennessa kaytetysta rakennusoikeudesta (3978
m2) siten, ettd psykiatrian vaistotilan purkamisen jalkeen tontille on mahdollista rakentaa uudis-
rakennus (kerrostalo); ja

2) Tonttijakoa muutetaan siten, ettd sairaalan tontista on mahdollista lohkoa lisamaaraala”.

Suunnittelun nykytilanne:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdén suunnittelujarjestelmaéd. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet
huomioon toiminnassaan ja edistettava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myos arvioida
toimenpiteidensé vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto
on tehnyt paattksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatés kor-
vaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston paatds
on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat
ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisto, elin-
voimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Va i

Rarihaal

Pajusaari

3108 Vainola

ervaharju

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministeri-
O0ssd 19.2.2014 vahvistettu Lansi-Lapin maakunta-
kaava. Kaavassa suunnittelualue on paaosin kes-
kustatoimintojen aluetta C 118 Kemi. Merkinnalla
osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden toimintojen alueita, sisaltden my6s asumista
seka liikenne-, puisto- ja viheralueita. Kemin keskus-
tatoimintojen alue muodostuu Kemin ydinkeskustan

: V" Sauvosaaren alueesta ja sisaltdd keskustan ruutu-
/~akrvi Si al‘<€r kaava-alueen. Kemin kaupunkikeskusta muodostaa
~__\_@a | y monipuolisen asumisen, palvelujen, hallinnon ja
yvaiar%g%smkka muiden keskustoimintojen alueen, joka on rakentu-
7 nut historiallisen ruutukaavan puitteissa. Keskustas-
sa on runsaasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
alueita. KehittAmisperiaatteena on kaupungin keskustan kehittdminen monipuolisten keskustatoi-
mintojen alueena. Lisdrakentaminen suunnataan taydennysrakentaen keskustan eheyttdmiseen ja
tiivistamiseen seka ymparistdon laadun parantamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoitéa. Uudis- ja lisarakentamista suunniteltaessa otetaan huomioon keskustan kaupunki-
kuvalliset arvot ja sovitetaan rakentaminen arvokkaaseen rakennuskantaan ja kulttuuriymparis-
toéon. Alue siséltyy Peramerenkaaren kehittdamisvydhykkeeseen ja kaupunkikehittamisen kohdealu-
eeseen (kk 8500):
Kehittdmisperiaatemerkinndlld kk osoitetaan kaupunkiseutu, johon kohdistuu maakunnallisesti térkeitd alu-
eidenkdytéllisié kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Merkinndlle on annettu seuraava suunnit-
telumddrdys: “Alueen suunnittelun Idhtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostami-
nen yhdyskuntarakennetta téydentdvdlld ja eheyttdvdlld tavalla. Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin-
ja elinympdiristén laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun sekd logistii-
kan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.”
Kaupunkikehittdmisen kohdealue on osoitettu Kemi — Tornio -alueelle (kk 8500). Kansainviiliset kehittdmis-
kéytdvat kohtaavat toisensa Perdmerenkaarella Kemi — Torniossa, jossa sijaitsee maa- ja meriliikenteen lo-
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gistinen keskus. Alueella kehittyvdt lisdksi teollisuus ja kaupalliset palvelut. Kehittymisen johdosta tarve alu-
een kaupunkimaisen suunnittelun ohjaamiseen korostuu. Suunnittelulla pyritédn tiiviin ja kaupunkikuvallis-
esti viihtyisén elinympdristén luomiseen. Liikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen vdylien suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon liikenteen sujuvuus ja turvallisuus sekd liikkenneympdiristén laatu. Alueella varaudutaan
teollisuuden ja kaupallisten palveluiden kasvuun, logistiikan muutoksiin sekd véesténkasvun mahdollista-
maan asuinalueiden eheyttimiseen ja tyépaikka-alueisiin. Kaupunkikehittémisen kohdealueen kehittdmisen
keinoja ovat liikennejédrjestelmdn toimivuus, riittévét elinkeinoeldmdn, palveluiden ja asumiseen tarkoitettu-
jen toimintojen sijoittumismahdollisuudet sekd toimivat yhteydet.

Matkailun vetovoima-alue siséltaa Perameren saariston (mv 8410) seka siihen liittyvat tukikohdat
(venesatamat, matkailupalveluiden kohteet) rannikolla.

Sisdsatama, sisaltden myo6s purjehduskeskuksen alueen, on merkitty kansainvaliseksi matkailu-
kohteeksi (rm 866).

Kaavamuutosalue sijaitsee Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd Kemin ruu-
tukaava-alue ja kirkon ymparist6é (SR 3110)-alueella.

Kaavamuutosalue sijaitsee myds Kemin Metsa-Botnian teollisuusaluetta koskevalla SEVESO Il -di-
rektiivin mukaisella konsultointivydhykkeelld (sev 2813).

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sauvosaaren keskialueiden oikeusvaikutteinen osayleiskaava (YK nro 4),
joka on saanut lainvoiman vuonna 2011.

Suunnittelualue on yleiskaavassa lahes kokonaan Kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK), jonka
korttelitehokkuus €=0,45 — 1,00.

Koillisreuna kaavamuutosalueesta on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY): "Alue varataan
hallintorakennuksille, oppilaitoksille, sairaaloille, vanhainkodeille, seurakunnallisille rakennuksille,
kulttuuritoiminnan ja julkisten vapaa-aikapalvelujen tiloille seka yhteisdjen virkistys- ja koulutoimin-
noille. Korttelitehokkuus enintdén e=1,0.

Kaavamuutosalue rajautuu y
kaakkoisreunastaan kau-
punkikuvallisesti arvokkaa- 2
seen alueeseen (sk-
aluevaraus).

Lounaispaastaan kaava-
muutosalue rajautuu palve-
lujen ja hallinnon aluee-
seen (P-1): "Alue varataan
julkisille ja yksityisille pal-
velutiloille seka keskusta-
alueelle soveltuville ympa-
ristohairiottomille  tydpaik-
katoiminnoille.  Korttelite-
hokkuus enintdan e=0,70. =
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Ajantasa-asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa vuonna 2004 vahvistettu asemakaava (AK nro 418).

Ajantasa-asemakaavassa kaava-
muutosalue on osoitettu asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK) ja
koillisreunastaan pienella kaista-
leella sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YS).

AK-korttelialueella tonteille 6 ja 7
on osoitettu tonttikohtaisesti ra-
kennusoikeus a 2200 k-m2 ja au-
ton sailytyspaikan rakennusaloille
on kummallekin osoitettu lisaksi
300 k-m2 rakennusoikeudet. Ker-
rosluku on VII. Lisaksi kummankin
tontin alueella on sailytettava /
istutettava puurivi-merkintdja. YS-
kaavamerkinnan alueella raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuus-
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Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristot RKY

Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ymparistd kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistdinin RKY. Kaavamuutosalue sijaitsee RKY-alueen
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Maanomistus

Kaavamuutosalue on kevaan 2022 aikana siirtynyt yksityisen rakennusliikkeen omis-
tukseen.

Kemin kaupunki tekee kaavamuutosalueesta maanomistajan kanssa maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 91 b 8) mukaisen maankayttdsopimuksen.

Kaavamuutoksen vaikutusten arviointi ja kaavoitustydn organisointi:

Suunnittelun yhteydessé arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia ensisijaisesti ase-
makaavamuutosalueeseen ja sen valitttmaan lahiymparistéon. Suunnittelussa arvioi-
daan myos kaavamuutoksen laajempia yhteiskunnallisia, taloudellisia ja muita vai-
kutuksia.

Vaikutuksia arvioidaan mm. rakennetun ympariston, virkistyksen ja palvelujen osalta
seka kunnallistekniikan osalta. Kaavamuutosalueelle tavoitteena olevan kolmannen
pistetalon rakentamisen my6ta kaavamuutos tulee muuttamaan kaupunkikuvaa.

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan myds hankkeen taloudellisia vaikutuksia.
Asemakaavamuutoksen suunnittelutydn laatii Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy ja

tyoté valvoo viranomaisroolissa Kemin kaupungin elinvoimatoimialan kaavoitusyksik-
ko.

Asemakaavaa koskevat selvitykset:

Kaavamuutoksen yhteydessa voi olla tarpeen tehda maaperatutkimuksia.
Asemakaavamuutoksen pohjaksi on v.2020 laadittu ideatasoinen rakennusmassatut-
kielma kolmannen pistekerrostalon sijainnista ja koosta (arkkitehtitoimisto Rauno
Ruonansuu Oy).

Kemin entinen kaupunginarkkitehti Tero Eloranta on 2000-luvun alkupuolella laatinut
"Lansi-Pohjan keskussairaalan rakennusten valmistumisvuodet”, jossa kaavamuu-
tosalueen rakennukset on kuvattu ja rakennusika seka kayttotarkoitus ilmoitettu.
Kaavaprosessin aikana tehdaan kaavamuutosalueesta rakennushistoriallinen selvi-
tys.

Kolmannen kerrostalon luonnossuunnittelua valmistellaan yhta aikaa kaavamuutok-
sen kanssa.

Liséksi hyddynnetddn aiempien kaavamuutosten yhteydessa tuotettuja perusselvi-
tyksia.

Osalliset ja vuorovaikutus:

Kaavan osallisia ovat lahialueen asukkaat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sek& viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa alueen kaavoitus koskee. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seké lausua kirjal-
lisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaiset ja muut tahot:

e Lapin Ely-keskus
e Tornionlaakson museo
e Kemin Energia ja Vesi Oy

KEMIN KAUPUNKI
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e Lapin pelastuslaitos

e kaava-alueen maanomistajat, yritykset ja toimijat

e |ahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e mahdolliset asukasyhdistykset

Kaavamuutoksen ennakoitu aikataulu:

Kéynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville, jolloin osallisilla on
mahdollisuus tutustua vireilla olevaan kaavahankkeeseen, vaikutusmahdollisuuksiin
kaavan osalta sekd ennakoituun aikatauluun. OAS:n nahtéville tulosta ilmoitetaan
sanomalehdessa, kaupungin virallisella ilmoitustaululla sek& kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda muutoksia ja taydennyksia.
Viimeisimpaéan versioon voi tutustua internetissa <https://www.kemi.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/>

e kaavoituksen kaynnistdminen ja OAS 6/2022

Valmisteluvaihe

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan nahtaville, jolloin osallisilla on mah-
dollisuus esittda asiasta mielipiteensa. Nahtavilldolosta ilmoitetaan sanomalehdessa,
kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka kotisivuilla. Valmisteluaineistosta pyyde-
tdan lausunnot keskeisilté viranomaisilta.

Valmisteluaineisto on nahtavana kaupungintalon neljannen kerroksen ilmoitustaululla
ja  kaupungin internet-sivuilla  osoitteessa: <https://www.kemi.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/>

e perusselvitykset ja -tarkastelut 6-8/2022

e kaavan valmisteluaineisto nahtavilla 11-12/2022

Ehdotusvaihe
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi elin-
voimalautakunnan esityksesta. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda
kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan sano-
malehdessa seké kaupungin virallisella ilmoitustaululla sek& kotisivuilla. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaisilta. Kaava on ndhtavana kau-
pungintalon neljannen kerroksen ilmoitustaululla, kirjaston lehtilukusalissa sekéa kau-

pungin internet-sivuilla osoitteessa: <https://lwww.kemi.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla/>
e kaavaehdotus 5-6/2023

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy elinvoimalautakunnan ja kaupunginhallituksen
esityksesta kaupunginvaltuusto.

o paatoksentekovaihe 6-7/2023
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Yhteystiedot:

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluon-
noksesta toimitetaan osoitteeseen:

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen
palvelut (4. krs.), Valtakatu 26, 94100 Kemi tai sahkopostitse osoitteeseen
elinvoima@kemi.fi.

Kirjalliset muistutukset asemakaavan muutosehdotuksesta toimitetaan osoit-
teeseen:

Kemin kaupunki, Elinvoimatoimiala / Maankayttd, kaavoitus ja asumisen
palvelut (4. krs.), Valtakatu 26, 94100 Kemi tai sdhkopostitse osoitteeseen
elinvoima@kemi.fi.

Kaavoitusarkkitehti Saija Alakare, puh. 050 410 2969
saija.alakare@kemi.fi

Kaavan laatija Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy
Jarmo Lokio YKS 122, puh. 044 700 2155
jarmo.lokio@lokio.fi
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Sauvosaaren pistetalojen asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston néhtavilldoloaikana (9.11.-9.12.2022) saatujen lausuntojen (2

kpl) ja mielipiteen (1 kpl) tiivistelmét ja vastineet niihin:
LAUSUNTO
1. Lapin ELY-keskus

VASTINE

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet

Asemakaavamuutoksen selostusluonnoksessa on tunnistettu kaavoitusta koske-
vat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Suunnittelualue sijoittuu 23.7.2002 lainvoiman saaneen Kemin keskialueiden
yleiskaavan nro 4 alueelle. Selostusluonnoksessa on huomioitu yleiskaavan
antamat I&htékohdat suunnittelualueelle osoitettujen kaavamerkintéjen ja -
ma&drdysten osalta. Kaavan suhteesta yleiskaavaan on tyydytty toteamaan, etté
asemakaava on osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavoituksen jatkotoimenpiteissé tulisi tunnistaa myds
osayleiskaavassa mahdollisesti annetut nyt kyseessd olevaa asemakaavoitusta
koskevat yleiset alueidenkayttétavoitteet seké perustella laajemmin, kuinka
asemakaava toteuttaa yleiskaavaa ja sen asettamia tavoitteita.

Liséksi ELY-keskus huomauttaa, etté maakuntakaava ei ole voimassa oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan alueella.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 54 §:ssa saadetaan asemakaavan sisdltévaatimuksista. MRL 9 §:n mu-
kaan kaavan tulee perustua kaavan merkittévat vaikutukset arvioivaan sunnit-
teluun ja sen edellyttémiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 57.1 &:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa madrayksid, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisalldlle asettamat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kéaytettdessé
(asemakaavamadrdykset).

Rakennettu kulttuuriympdéristé

ELY-keskus toteaa, etté suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittévéaa
rakennettua kulttuuriympdristéd (RKY) “Kemin ruutukaava-alue ja kirkon ym-
paristé”. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutosluonnoksessa on tunnis-

Todetaan.

Todetaan.

Kaavaselostusta téydennetéén osayleiskaavassa mahdollisesti
annettujen asemakaavamuutosta koskevien yleisten alueiden-
ké&yttétavoitteiden osalta jo miten muutos sitd toteuttaa.
Selostukseen on tdydennetty ko. huomautus.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.
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tettu suunnittelualueella olevien niin sanottujen pistetalojen merkitys kaupunki-
kuvaan. ELY-keskus katsoo, ettd kyseisten kohteiden kulttuurihistorialliset

arvot tulee selvittaé ja arvioida ja tdma tulee ottaa huomioon kaavasuunnitte-
lussa ja uusien rakennusvarausten osoittamisessa. ELYkeskuksen ndkemyksen
mukaan vudisrakennuksen rakentamistapa (massoittelu, korkeus, materiaalit,
varit ja julkisivujaottelu) tulee yhteen sovittaa suunnittelualueen kokonai-
suuteen. ELY-keskus katsoo, etté olemassa olevien pistetalojen kaupunkiku-
vallinen asema tai rakennustaiteellinen arvo ei saa vaarantua vudisrakentami-
sen myota.

Turvallisuus

Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu suunnittelualueen sijainti maakunta-
kaavassa osoitetulla SEVESO Il -direktiivin mukaisella konsultointivydhykkeellé.
Kaavoituksessa tulee huomioida suunnittelualueen sijainti nykyisen SEVESO |lI
-direktiivin mukaisella konsultointivydhykkeelld ja tuoda t&éma esille myds
kaavaselostuksessa. ELY-keskus muistuttaa, ettd konsultointivyéhykkeell&
tapahtuvista kaavoitusmuutoksista on pyydettévéd lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavoituksen yhteydessé alueella tulee varmistaa
pelastusteiden jarjestéminen ja riittdvéa leveys tarvittaessa kaavamddaréyksin.

Kaavamuutosalueen rakennuksista ja |6hiympéristosté on laa-
dittu rakennushistoriaselvitys (Arkunnaula Oy 6.4.2023), joka
on selostuksen liitteend 6.

Kaavaan on annettu erityism&drdys koskien uvudisrakentamista:
"Uudisrakennusten tulee kooltaan, muodoltaan, aukotuksel-
taan, mittasuhteiltaan ja véritykseltdéan tdydentéd asemakaava-
muutosalueella olevia rakennuksia niin ettd@ niisté muodostuu
kaupunkikuvallisesti yhtenginen kokonaisuus.”

Kaavaselostus on téydennetty ELY-keskuksen lausunnon edellyt-
tamalla tavalla.

Pelastusteiden jérjestdmisestd ja riittdvéstd leveydestd on annet-
tu kaavamaaréys auton séilytyspaikan rakennusalalle. Liséksi
tonttien vélisid rajoja ei saa aidata autonséilytys- ja pysakdimis-
paikkojen osalta.
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VASTINE

Kemin kaupunki on pyytényt Tornionlaakson museon lausuntoa asemakaavan
valmisteluaineistosta, joka koskee Kemin 1. kaupunginosan, Sauvosaaren
korttelin 102 tontteja 6 ja 7 seké& osaa tontista 8. Kaavamuutos koskee niin
sanottuja pistetaloja, jotka sijaitsevat Lénsi-Pohjan keskussairaalan vieressd,
osoitteessa Merikatu 1-3. Lausuntopyynnén liitteend museolle on toimitettu
asemakaavan luonnosvaihtoehdot, asemakaavan selostusluonnos (Kemin
kaupunki / Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, 3.11.2022) ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (Kemin kaupunki / Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy,
9/2022) seké asemapiirrosluonnos (Arkkitehtitoimisto Rauno Ruonansuu,
5.5.2020). Alueellisena vastuumuseona Tornionlaakson museo vastaa
toimialueensa rakennetun kulttuuriympéristén, maiseman sekd arkeologisen
kulttuuriperinnén asiantuntija- ja viranomaistehtdvista.

Tornionlaakson museo on lausunut kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 7.7.2022. Lausunnossaan museo on todennut, ettd
kaavamuutosalueen valtakunnallisesti merkittévéssé rakennetussa kulttuuriym-
péristdssa sijaitsevilla rakennuksilla on merkitysté osana Lansi-Pohjan keskus-
sairaalaa jo rakennettua kaupunkiympdristéd. Viranomaisneuvottelussa
(7.10.2022) museo on nostanut esiin tarpeen laatia kaavamuutosalueella ole-
vista pistetaloista rakennushistoriaselvitys, jotta voidaan arvioida kaavamuu-
toksen vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristédn jo médaritelld raken-
nusten mahdollinen suojelutarve.

Kaavan valmisteluaineisto

Kaavaselostuksen luonnoksen kohdassa 4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus
ja karsinta on mainittu, ettéd kaavamuutosprosessin aikana pistetaloista
laaditaan kaavamuutosta palveleva rakennushistoriaselvitys. Selvityksen
laatiminen on hyvé tuoda esiin seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(Asemakaavaa koskevat selvitykset) etté selostuksessa suunnittelun lahtékoh-
tien tai suunnittelun vaiheiden kuvauksessa omana kohtanaan. Selvitys ei ole
kaytettavissd taté lausuntoa laadittaessa, joten sen osalta museo ei voi ottaa
kantaa rakennusten suojelutarpeeseen.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tdydennetty museon
esitamalla tavalla.

Selvitys on valmistunut ehdotusvaiheeseen.
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Kaavamuutosalueelle ei sijoitu tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamia kiinteitd muinaisj@dnndksié. Téma on asianmukaisesti tuotu esiin
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa sekd kaavaselostuksen luon-
noksessa. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuri-
perintéon.

Kaavaluonnokset

Kaavaselostuksen luonnoksen mukaan asemakaavan muutosta valmisteltaessa
on tutkittu kolmea vaihtoehtoa: 0-vaihtoehto, jossa nykytilanne sailyy; 1-vaih-
toehto, joka mahdollistaa uuden (kolmannen) asuinpistetalon toteuttamisen
Kauppakadun varrelle sekd 2-vaihtoehto, on muutoin sama kuin 1-vaihtoehto,
mutta siihen on lisétty sr-3 -suojelumerkinnét méarayksineen olevien pisteker-
rostalojen kohdalle.

Kaavaluonnoksissa kaavamuutosalue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi, johon voidaan sijoittaa palveluasumista (AL-2).
Korttelin rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmaksi sallituksi ker-
rosluvuksi on osoitettu VII. Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind on osoitettu
kullekin rakennusalalle erikseen. Liséksi auton séilytyspaikoille on rakennus-
alat (3kpl), joilla on jokaisessa rakennusoikeutta 300 k-m2. Olemassa olevien
rakennusten rakennusalalle on osoitettu 2550 k-m2 rakennusoikeutta ja uu-
den rakennuksen rakennusalalle 2600 k-m2. Nykyisessé asemakaavassa ole-
massa oleville rakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta 2200 k-m?2.
Kaavaselostuksen luonnoksessa ei ole esitetty perusteluja tai tarvetta olemassa
olevien rakennusten kerrosalojen/rakennusoikeuden kasvattamiselle. Kaava-
muutoksen tavoitteissa on tuotu esiin vain uvudisrakennusta varten tarvittava
rakennusoikeuden lisdys. Selostuksen mukaan uvudisrakennuksen kerrosluku ja
rakennusala pistetalona on sama kuin olevien pistetalojen kerrosluku ja run-
kosyvyys ja pienempi kuin Merikadun lénsipuolelle vww.2006-2010 rakennetuis-
sa asuinkerrostaloissa. Museon ndkemyksen mukaan rakennusoikeuksien
madaré on ristiriidassa tdman kanssa. Voimassa olevan asemakaavassa
viereisen korttelin asuinkerrostalojen rakennusoikeudeksi on osoitettu 2100 k-
m2 ja kerroskorkeudeksi VII. Kaavaluonnoksissa uudisrakennukselle 500 k-m2
enemmdin. Liséiksi museo huomauttaa, etté kaavamuutosalueella olevissa
pistetaloissa ei ole taytta VIl kerrosta.

4(8)

Todetaan.

Todetaan.

Kaavaselostusta on tdydennetty rakennusoikeuden perusteluiden
osalta. Kemin rakennusvalvonnalta 12.10.2022 saadun tiedon
mukaan nykyisissé pistetaloissa on kdytetty rakennusoikeutta
2547 k-m2/rakennus, miké on kaavamuutoksessa pydristetty
2550 k-m2:iin.

Kaavamuutosalueen olevien pistetalojen kerrosluku on todelli-
suudessa noin VI 2mikd on selkeyden ja yhtendisyyden vuoksi
pyoristetty tasaluvuksi VII.
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Tornionlaakson museo pitaé hyvéna yleisten kaavaméérdysten kohtaa, jossa
edellytetédn, etté Uudisrakennuksen tulee kooltaan, muodoltaan, aukotuksel-
taan, mittasuhteiltaan ja véritykseltaan taydentad asemakaavamuutosalueella
olevia rakennuksia niin ettd niistd muodostuu kaupunkikuvallisesti yhtendinen
kokonaisuus.

Jotta kaavamuutoksella olisi témé kaupunkikuvaa eheyttdvé ja tdydentava
vaikutus, vudisrakennukselle osoitettava rakennusoikeus ja todellinen korkeus
ei Tornionlaakson museon ndkemyksen mukaan tule ylittéé kaavamuutosalu-
eella olevien pistetalojen olemassa olevaa kerrosalaa ja korkeutta. Pistetalojen
rakennusalan ja rakennusoikeus olisi my&s syyté olla mahdollisimman lahella
olemassa olevaa. Mikéli kaavaprosessin edetessd todetaan, ettd olemassa ole-
vat pistetalot tulee suojella asemakaavalla, silloin niiden rakennusala ja ra-
kennusoikeus on osoitettava olemassa olevien rakennusten mukaisina.
Tornionlaakson museo pyytéé toimittamaan laadittavan rakennushistoriaselvi-
tyksen luonnoksen kommenteille museolle, jotta voidaan hyvissé ajoin arvioida
selvityksen riittévyys.

Todetaan.

Kaavaehdotusta on tarkistettu museoviranomaisen esittémallé
tavalla.

Rakennushistoriaselvityksen luonnos on toimitettu museolle.
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3. Merikadun varrella olevien uusien kerrostalojen asuntoyhtididen, As. Oy Aallotar, Fregatti-, Merikapteeni- ja Seireenin hallinnot

MIELIPIDE

VASTINE

Asemapiirustuksessa, "LUONNOS", Arkkitehtitoimisto Rauno Ruonansuu Oy
pvm. 05.05.2020. Toistaiseksi kaava-aineistossa ei ole muuta piirustusta joten
kommentoimme sitéd. LUONNOS-piirustuksessa esitetéén tarvittavat pysékdin-
tipaikat huomioiden asuntojen maéra. Taltd osin asia on lukumé&aréaltaan
asemakaava m&dréyksen mukainen. Suunnitelmissa tulee huomioida etté
lahellé on Kauppakadun ja Urheilukadun vélinen vilkas risteys jonka alueella
ajetaan ajoittain suurilla ajonopeuksilla. Tarkastelun ndkékulman tulee olla
toimivuus ja lilkenneturvallisuus. Tontin pysé@kéintipaikkojen sijoituksen ja pois-
tumistien, portin, muodostaman kokonaisuuden tulee olla j@rjestelyltaén toi-
miva / uskottava.

Kaavoittaja ilmoittaa selosteessa (sivulla 20) ettd; Kaavamuutoksella ei ole
vahaistd suurempia vaikutuksia liikenteeseen alueella. Tésté asiasta esitémme
eriéivan mielipiteen; Kaavaa muutoksella on alueen liikennettd vaikeuttava
vaikutus.

Uudisrakennuksen ja Vanhojen pistetalojen Talot osoitteessa Merikatu |, 3
muodostaman tonttialueen autojen parkkipaikkojen lukumaéré on uvuden kaa-
vaesityksen mukainen seké vuodelta 2004 olevan kaavan mukaisesti. Uudis-
rakennuksen tonttialue on pieni /ahdas. LUONNOS-piirustuksen ja kaavassa
vuodelta 2004 olevien tietojen (piirustusten) perusteella ei voida luotettavasti
ma&drittédd uudisrakennuksen paikkaa/sijoittumista. Vanhojen rakennusten ja
vudisrakennuksen valilla ei ole "mittaus-pistettd" joka yhdist@isi ne kesken&dn.
Tasté johtuen punaisen talon parkkipaikan takakulman ja uudisrakennuksen
keskindinen "sivuaminen" keskindinen sijainti @& hieman epdselvéksi. Asiaa,
keskindistd mitoitusta, lienee syyta tarkentaa. Asian tarkastelu on mittauspiteen
avulla mahdollista.

Kaavoittajan tarkoitus on ollut varmaan sijoittaa uudisrakennus siten ettd van-
hojen talojen pysdkaintipaikat séilyvat nykyiselldan. Mikali paikkojen lukuméa-
réssé mahdollisesti tapahtuu muutoksia, maéran pienentymistéd, niin korvaavat
pysékointi paikat tulee |6ytyd tonttialueelta. Sellaisessa tapauksessa jossa pois-
tuvia paikkoja ei saada jarjestymddn tonttien alueilta télléin parkkipaikat siir-
tyy / ohjautuu Merikadulle varrelle mikd ei hyvaksyttévad. Kaikkien kolmen ra-
kennusten tonteilla tulee olemaan ahdasta mikd on tosin tontinomistajan asia

Asemapiirrosluonnoksen tehtévdné on havainnollistaa yhté
vaihtoehtoista toteutusmallia minkd laadittu kaavaluonnos/-eh-
dotus mahdollistaa. Luonnoksessa on osoitettu, etté vudisra-
kentamisen edellyttémat autopaikat mahtuvat muodostettavalle
tontille ja tontti on mahdollista rakentaa toimivasti / uskottavas-
ti. Kaavalla pyritéén myds ehkdisemaan/minimoimaan vaiku-
tukset kadunvarsipysékéintiin.

Uudisrakentamisen vaikutukset lilkenteeseen ovat véhdiset.

Kaavatonttien maédrittémisessd on huomioitu tonteille tulevat ja
siellé olevat toiminnot.

Tontille osoitetun rakennusoikeuden edellyttémat autopaikat
tulee sijoittaa ja mahtua tontin alueelle.
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mutta kaavoitussaantojd tulee kuitenkin noudattaa.

Tunnettua on se ettd jo nyt autojen pysakdinnissé Merikadulla on runsaasti on-
gelmia. Asiasta on kaupungin toimesta pidetty palaveri 26.10.2022 koskien
pysdkointia Merikadulla, Merikadun uusien talojen yhtididen hallitusten mie-
lestéd Merikadun nykyisté hankalaa pysakéintia ei ole syytd vaikeuttaa yhtédn
enempdd. Tulevina alkoina voimme todeta ettd toimiiko, vaiko ei toimi, vieras-
pysakéintia koskevat aikarajoitukset.

Ellei tdmé jarjestely tuota haluttua tulosta esittmme harkittavaksi ettéd Merika-
dun lilkenne muutetaan |- suuntaiseksi ja etté pysékdinti merenpuolen reu-
naan kielletaan.

Yksityiskohta joka koskee erityisesti As. Oy Kemin Merikapteenia, Vanhojen
pistetalojen roska-astiat (Molokit) sijaitsevat talojen véliselld alueella ja etéalla
ulko-ovesta (poispdin ovesta). Kapteenissa on havaittu etté keltaisen pistetalon
asukkaat kayttavat Kapteenin roska-astioita eikd heidédn omia astioita. Pisteta-
lon joillakin asukkailla on suuri houkutus viedé roskat meidén astioihin koska
ne ovat "lGhempdnd".

Taté on tapahtunut jo vuodesta 2008 alkaen ja asiasta on huomautettu jolloin
asia on poistunut hetkeksi. Asukkaiden vaihtuessa asia tulee aina uudelleen
esille. Taméan meita "kismittad". As Oy Kemin Merikapteeni hoitaa kyllé omat
roskat mutta ei naapurin roskia. Myds tdma vahépdatéiseltd vaikuttava yksityis-
kohta on huomioitava kun kaikkien kolmen talojen osalta kun piha-alueen
asioita kuten em. Molokkeja tai vastaavia uudelleen sijoitetaan. Yhteiskunnan
toimesta on laadittu ohjeistusta koskien jatesdilidité, niiden lukumaéarad seké
malleja /tyyppejé /tarvittavia tilavuuksia.

Kaavoittaja esittéd vanhoille kerrostaloille, punainen ja keltainen, vaihtoehdot
VEI ja VE2, kaavaselosteen sivu 20 jotka poikkeavat toisistaan vain suojelu-
merkinnén osalta, SR3.

Mielestémme vaihtoehto VE2 tulee toteuttaa eli molempien talojen tonttialueet
/ talot tulee asemakaavassa varustaa suojelumerkinnéllé SR3

Marikadun vanhat tornitalot osoitteissa Merikatu | ja 3 edustavat sodan dl-
keistd jalleen- rakentamisaikaa. Vanhat tornitalot ovat oman aikansa tuotteita
/edustajia. Talot ovat jo nyt historiallisesti merkittévié jo ovat osa alueen

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Kaavamuutosalueen rakennushistoriaselvityksen (kaavaehdotus-
asiakirjojen liite 6) pohjalta on ehdotusvaiheessa hankkeeseen
ryhtyvé kiinteisténomistaja pééattanyt hyvaksyéd kaavaluonnos-
vaihtoehdon 2, jossa oleville pistetaloille osoitetaan suojelumer-
kinnat.
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valtakunnallisesti merkittévallad rakennettua kulttuuriympéristéé RKY, Kis. ase-
makaavaseloste sivut 10 ja ll.

Rakennukset on syytd sailyttdd nykyisellddn ja siten varustaa suojelumerkin-
nallé SR3.

Kaavaselosteessa/ sivu 8 (kuvan alla), mainitaan etté rakennusten ulkopinta
vaatisi korjaus-toimenpiteitd.

Mielestémme korjaustoimenpiiteet voidaan tehdd vaikka rakennuksia koskee
suojelumerkinté SR3.

Kolmion muotoinen alue joka muodostuu Kauppakadun lénsipddsta seké
Merikadun etelépé&éstd sekd Sairaalaan kuuluvasta 2-kerroksesta rakennuk-
sesta on pysdkdinnin kannalta ns, "vaikea- yhtéld" koska maapohjaa on rajal-
lisesti k&ytettévissa.

Kauppakadun eteléreunassa oleva pysékéinti alue on usein-miten, aikakin
péaivasaikaan, "taynna". Talle alueelle. Kauppakadun vastakkaiselle reunalle/
voidaan esittéé jotain pysékainti-talo/halli ratkaisua. Témé on varmaakin
vaikeasti toteutettavissa koska alue sisdltyy alueeseen joka on valtakunnallisesti
merkittévad rakennettua kulttuuriympéristéd RKY, (Kis. asemakaavaseloste
sivut 1O ja ll).

Uudessa, tulevassa Urheilu - / Liikuntahallissa tapahtuvat "tilaisuudet" liséévét
pysékadinnin tarvetta Kauppa-ja Merikadun varrella. Téman seikka on syyta
huomioida kun koko ranta-alueen pysékéinti ratkaisuja etsitéén
Tiedostamme etté pysakainti-asia edelléd mainituilla alueilla ei ole ns. helppo
ratkaisu. Nyt kuitenkin tehtavé kaikki se mité voidaan tehda, huomioiden val-
litsevat reunaehdot, jotta pysékéinti toimisi. Asiaa on syytd tarkastella
kokonaisuutena.

Kaupungin kaavoitus-ja katusuunnittelu organisaatioiden tulee téssd kohdin
tiedostaa pysdkainti tarve ko. alueella/alueilla.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Rovaniemella 30.4.2023

Jcr/mo Lofia
Q\rkki’reh’ri YKS 122
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