Lausunto Avara Amplus Oy:n hakemukseen Asunto Oy Kemin Kauppakatu 15 - nimisen yhtidon
vapauttamiseksi aravarajoituslain (1190/1993) mukaisista rajoituksista

Lupajaosto 17.05.2023 § 51
241/02.05.03/2023

Valmistelu Ymparistopaallikkd Risto Poykid

Avara Amplus Oy hakee Asumisen rajoitus- ja kehittdmiskeskukselta
(ARA) vapautusta kaikista aravarajoituksista Asunto Oy Kemin Kauppakatu
15 — nimisen yhtion osakkeiden 1 - 46942 osalta.

Liitteend on Avara Amplus Oy:n Kemin kaupungille osoittama asiaan
littyva vapautushakemus ja asiapaperit.

Kemin kaupungin tulee antaa asiassa lausunto suoraan ARA:lle ja tiedoksi
Avara Amplus Oy:lle. Kemin kaupungin lupajaosto toimii kaupungin
asuntoviranomaisena (Hallintosaanté § 21; KV 12.12.2022 § 105).

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) Internet-sivuilla
(20.4.2023) ARA-rajoituksista vapauttamisesta todetaan mm. seuraavaa:

"ARA voi myontada hakemuksesta vapautuksen ARA-vuokra-asuntoja
koskevista rajoituksista. Vapauttamisen edellytyksena on, etta se edistaa
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen
vajaakayttda ja siitd aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai siihen on muu
erityinen syy. Vapautus voidaan mydntaa kaikista tai osasta rajoituksia ja
sille voidaan asettaa ehtoja.

Rajoituksista vapauttaminen edellyttda valtion asunto- ja aravalainan
takaisinmaksua. Korkotukilaina on myés maksettava takaisin tai valtio on
vapautettava lainaa koskevasta takausvastuusta.

Rajoitusmerkinnan poistamista, siirtdmista ja muuttamista on pyydettava
Valtionkonttorilta.

Yleisimpina syyna vapauttamisen hakemiselle ja myéntamiselle on
asuntojen tyhjillaan olo, minka ei arvioida muuttuvan. Sen sijaan
kasvukeskusalueilla ja muilla sellaisilla paikkakunnilla, joilla vuokra-
asunnoille on kysyntaa, vapauttaminen on mahdollista vain erityisesta
syysta.

Vapauttamispaatdsta harkittaessa kiinnitetaan huomioita siihen, kuinka
hakija pyrkii turvaamaan asukkaiden aseman.

Ymparistoministerion 17.12.2015 ARA:lle antaman ohjauskirjeen mukaan
ARAnN on tutkittava aravarajoituslain 16 §:8a ja korkotukilain 18 §:43 siten,
etta vapauttamisen mydntadmisen perusteena mainittu erityinen syy voi olla
myds se, etta vapautuva padoma kaytetaan valtion korkotukemien
asuntojen uudistuotantoon tai valtion tukeman asuntokannan
peruskorjaamisen.

Jos omistaja aikoo tuottaa saman maaran uusia valtion korkotuella
rakennettuja asuntoja kuin mitd vapautetaan, on hakemukseen liitettava
tata koskeva suunnitelma. Jos vaputuva paaoma kaytetaan vanhan ARA-
asuntokannan peruskorjaamisen, on ARA:lle toimitettava suunnitelma



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

peruskorjauksesta. Suunnitelmasta on kaytava ilmi mita kohteita
padomalla peruskorjataan ja miten ne korjataan seka milla aikataululla
korjaukset toteutetaan.

Hakemuksia kasitellessaan ARA ottaa aina huomioon myds muut
vapautuksen mydntamista puoltavat tai vastustavat seikat. Naita ovat mm.
alueen asuntomarkkinatilanne ja asukkaiden aseman turvaaminen”.

Liitteend on ARA:n Internet-sivuilla viitattu ymparistoministerion
17.12.2015 ARA:lle antama ohjauskirje.

Ymparistopaallikkd Risto Poykid

Lupajaosto, joka toimii Kemin kaupungin asuntoviranomaisena, toteaa
lausuntona ARA:lle seuraavaa:

Lausunto:

Tilastokeskuksen rekistereiden mukaan (24.04.2023 / P. Brusila) Kemissa
oli 21.12.2022 arava- ja korkotukivuokra-asuntoja yhteensa 1152 kpl.
Naista tyhjillaan oli 510 kpl eli 44,3%. Tyhjilldén olevia muita kuin ARA- ja
korkotukivuokra-asuntoja oli samaan aikaan tyhjillaan 326 kpl.

Ottaen huomioon, etta Kemissa on runsaasti tyhjillaan olevia arava- ja
korkotukivuokra-asuntoja, samoin kuin muita tyhjillaan olevia asuntoja,
As Oy Kemin Kauppakatu 15-nimisen kohteen vapauttamisella ARA-
rajoituksista ei ole vaikutusta vuokra-asuntotarjontaan Kemissa.

Huomioiden edelld mainittu ja hakijan perusteet, lupajaosto puoltaa As Oy
Kemin Kauppakatu 15 - nimisen yhtidn vapauttamiseksi aravarajoituksista
edellytyksella etta asukkaiden vuokrasopimukset jatkuvat mahdollisen
vapautuksen jalkeenkin entisin ehdoin.

Lupajaosto toteaa edella mainitun lisaksi, ettd omistajan tulee antaa
ARA:lle edelld mainitun ymparistéministerién ohjauskirjeen mukaisesti
selvitys miten vapautuva pddoma voitaisiin kayttaa valtion korkotukemien
asuntojen uudistuotantoon tai valtion tukeman asuntokannan perus-
korjaamiseen Kemissa (ensisijainen) tai muualla Suomessa (toissijainen).

Lisdksi lupajaosto toteaa, etta jos ko. asunto-osakeyhtidon huoneistoja
laitetaan myyntiin, tulisi huoneiston asukkaalle mahdollistaa ensisijainen
ostomahdollisuus.

Hyvaksyttiin paatésehdotus.



