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SOPIMUS KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUKSEN

Osapuolet

Asian tausta

Ehtojen muuttaminen

Jakelu

Allekirjoitukset

MUUTTAMISESTA
Kemin kaupunki, Y-tunnus 0210427-6
osoite: Valtakatu 26, 94100 Kemi.

Biltema Real Estate Finland Oy, Y-tunnus 0591434-6
osoite: ¢/o Biltema, Aftonradevagen 2 ,00750 HELSINKI

Osapuolet ovat allekirjoittaneet timan sopimuksen liitteend olevan
Kiinteistokaupan esisopimuksen 28.6.2022. Télla sopimuksella
Osapuolet sopivat kyseisen esisopimuksen ehtojen muuttamisesta.

Kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja muutetaan seuraavasti:

Esisopimuksen kohta: ’Lopullisen kaupan tekeminen ja
esisopimuksen purkautuminen”, poistetaan ehdot 3 ja 4

Esisopimuksen kohta: ”Omistus- ja hallintaoikeus™:
muutetaan seuraavasti: Omistus- ja hallintaoikeus kaupan
kohteisiin siirtyy ostajalle 1.5.2023.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta,
yksi kummallekin sopijapuolelle.

Kemissd, __. paivanad tammikuuta 2023

KEMIN KAUPUNKI

Kaupunginjohtaja Matti Ruotsalainen

Hallinto- ja kehitysjohtaja Jukka Vilen

BILTEMA REAL ESTATE FINLAND OY

Rakennuttajapaéllikko Kai Magnusson
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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Myyji Kemin kaupunki, Y-tunnus 0210427-6
osoite: Valtakatu 26, 94100 Kemi.

Ostaja Biltema Real Estate Finland Oy, Y-tunnus 0591434-6
osoite: ¢/o Biltema, Aftonradevigen 2 ,00750 HELSINKI

Kaupan kohteet Kemin kaupungin Karjalahden kaupunginosan korttelissa 2108
sijaitsevat kohteet:

Maééraala tontista 240-21-2108-8. Médrdalan pinta-ala on
noin 7178 m2

Mééréala yleisestd katualueesta 240-21-9901-0. Masraalan
pinta-ala on noin 526 m?2 ja se késitté4 2 palstaa.

Tontti 240-21-2108-7 lukuun ottamatta noin 926 m2:n
mé#rialaa. Luovutettava alue on pinta-alaltaan noin
6545 m2 ‘

Luovutettavat kohteet on esitetty timén esisopimuksen liitekartalla.

Lopulliseen tonttikauppaan tulee sisdltyméa#n noin 3096 m2:n médriala
tontista 240-21-2108-6. Edelld mainitut kaupan kohteet ja misrsala
tontista nro 6 tulevat muodostamaan uuden, pinta-alaltaan noin 17 345
m2:n tontin, joka luovutetaan ostajalle. Luovutettavan tontin tarkka
pinta-ala on tiedossa, kun alueen asemakaavan muutos on
lainvoimainen.

ESISOPIMUKSEN EHDOT

Myyja ja ostaja sitoutuvat tekeméin tdmén esisopimuksen mukaisista
kohteista ja tontin 2108-6 alueesta lopullisen kiinteistskaupan
jaljempénd mainituilla ehdoilla.

Lopullisen kaupan Lopullinen kiinteistdkauppa tehdaén, kun seuraavat ehdot tiyityvit:

tekeminen ja esisopi- '

muksen purkautuminen

1. Karjalahden kaupunginosan korttelia 2108 koskeva

asemakaavan muutos on lainvoimainen ja asemakaava
ja sen mésriykset mahdollistavat ostajan
myymélérakennuksen rakentamisen suunnitelmien
mukaisesti. Suunnitelmat ovat timén esisopimuksen
liitteend. Mikali asemakaava ja sen masraykset eivat
mahdollista myymérakennuksen rakentamista liitteend

b
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olevien suunnitelmien mukaisesti, purkautuu tdmi
esisopimus, eikd kummallakaan sopijapuolella ole
vaatimuksia toisiaan kohtaan.

2. Maanvaihto Arinan Kiinteist6t Oy:n kanssa on
toteutunut siten, ettd koko tontti on luovutettavissa.

3. Sauvosaaren kaupunginosaan rakennettavan uuden
liitkuntahallin rakentamistyd on siind vaiheessa, ettd
vanhoista liikuntatiloista voidaan luopua.

4. Luovutuksen kohteen alueella sijaitseva autopesula on
siirretty uuteen sijaintiin.

5. Mikili timén esisopimuksen mukaista lopullista
tonttikauppaa ei ole tehty 31.12.2023 mennessé,
osapuolet neuvottelevat timén sopimuksen
purkamisesta tai jatkamisesta.

Sopimussakko Mikdli lopullisen kaupan tekemisen ehdot tdyttyvit ja myyjé tai ostaja ei
suostu tekemézn lopullista tonttikauppaa toisen osapuolen niin vaatiessa,
on toinen osapuoli velvollinen suorittamaan sopimussakkona
kolmesataakolmekymmentéseitsemantahatta (337.000,00) euroa kolmen
kuukauden kuluessa siité, kun vaatimus lopullisesta tonttikaupasta on
tehty.

Esisopimuksen Téamé kiinteistSkaupan esisopimus tulee osapuolia sitovaksi, kun Kemin

ehdollisuus kaupunginhallituksen t4td asiaa koskeva p##tds on saanut lainvoiman.

LOPULLISEN KAUPAN EHDOT

Kauppahinta ja Kaksisataaseitseménkymmentékuusituhatta neljésataaviisikymmentiviisi

sen maksutapa

Omistus- ja
hallintaocikeus
Kiinnitykset ja
muut merkinnit

(276.455,00) euroa, mik4 kuitataan maksetuksi lopullisen kauppakirjan
allekirjoituksilla.

Lopullisen kaupan kauppahinta tarkentuu, kun luovutettavien kohteiden
pinta-ala varmistuu asemakaavoituksen edetessa.

Kaupan kohdetta rasittaa kaksi purettavaa rakennusta, joiden arvioidut
purkukustannukset ovat yhteensé 400 000 euroa. Ostaja vastaa
rakennusten purkamisesta. Mikéli purkukustannukset ylittyvit yli
10%:1la arvioidusta, maksaa myyj4 puolet purkukustannuksista 10%:n
ylittéavaltd osalta. Mikali purkukustannukset alittuvat yli 10 %:lla,
maksaa ostaja yli 10%:n alituksen ja toteutuneiden purkukustannusten
vélisen erotuksen myyjille.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteisiin siirtyy ostajalle heti.

Rasitustodistuksen xx.xx.202x mukaan kaupan kohteisiin ei kohdistu
kiinnityksid eikd muita merkintdja.
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Kiinteistorekisteriotteen xx.xx.202x mukaan kaupan kohteisiin ei
kohdistu kiinteistorasitteita / kohdistuu kaukoldmpgjohtorasite.

Ostaja on tutustunut kaupan kohteisiin ja voimassa olevaan
asemakaavaan ja sen mairdyksiin.

Myyjé vakuuttaa, ettei tontilla ole harjoitettu sellaista toimintaa, joka
olisi atheuttanut maaperén pilaantumista. Maaperitutkimusten
suorittaminen on ostajan vastuulla. Ostaja vastaa siiti, etté tontille
rakennettavat rakennukset perustetaan maaperin rakennettavuuden
edellyttémalld perustamistavalla.

Tétd kauppaa ei seuraa mit4én irtainta omaisuutta eik sellaisen
myymisesti ole tehty myoskéén erillistd sopimusta.

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan mukaisesti myyméal4-
rakennuksen lopputarkastuskuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Mikili rakentamisvelvoitetta ei
tdytetd tai tontti luovutetaan rakentamattomana kolmannelle osapuolelle
ennen kuin em. rakentamisvelvoite on téytetty, sitoutuu ostaja maksa-
maan myyjélle sopimussakon, joka on suuruudeltaan kolmesataa
kolmekymmentéseitseméntuhatta (337.000,00) euroa.

Tété esisopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta,
vksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Témén kiinteistokaupan esisopimuksen hyviksymme ja sitoudumme sen
ehdot tayttdmasn.

Kemissd, 28. pdivini kesdkuuta 2022

KEMIN KAUPUNKI

Hallinto- ja kehitysjohtaja ~~ Jukka Vilen

Ympiéristéjohtaja Risto Poykio

BILTEMA REAL ESTATE FINLAND OY

Dol evnund ltad AN S
Toimitusiol ‘a\ S
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Kaupanvahvistajan Kaupanvahvistajana todistan, etts hallinto- ja kehitysjohtaja Jukka Vilen

todistus ja ympdristojohtaja Risto Poyki Kemin kaupungin puolesta seki Kai
Magnusson Biltema Real Estate Finland Oy:n puolesta ovat
allekirjoittaneet timan esisopimuksen ja etts he ovat olleet yhti aikaa
lasnd luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien

henkildllisyyden ja todennut, ettéd luovutuskirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssé sdfdetylld tavalla.

Kemissd, 28. pdivini kesdkuuta 2022

kaupanvahvistaja viran puolesta
Tunnus: 2402/2
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