Sauvosaaren monitoimihallin hankintapaatos

Ymparistolautakunta 15.02.2022 § 13

Valmistelu Kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen 11.2.2022

Sauvosaaren monitoimihallin kilpailutusta valmistellaan KVR-urakkana.
Kilpailutusmenettelyna kaytetaan neuvottelumenettelya. Kilpailutus on
tarkoitus avata hankintailmoituksen julkaisulla helmikuun aikana.
Hankintailmoituksen julkaisun jalkeen tarjoajat kokoavat omat
yhteistydbkumppaninsa ja tekevat alustavat suunnitelmat ehdotuksestaan.
Tarjoajia valitaan enintdan 3 osallistumishakemusten perusteella.
Tarjoajien valinnan jalkeen pyydetaan alustava tarjouspyynté. Alustavat
tarjoukset jatetaan huhtikuussa. Naista tarjouksista kaynnistetaan
neuvottelut suunnitelmien kehittdmista varten. Lopullinen tarjouspyyntd
hyvaksytdan lautakunnassa toukokuussa. Lopullisten tarjousten jatt6é on
kesakuussa, jolloin myds vertailun jalkeen tehdaan hankintapaatos
lautakunnassa.

Osalllistumiskriteereita ja arviointiperusteita seka hankkeen riskeja
esitelldan kokouksessa. Materiaali lahetetdan lautakunnan jasenille
etukateen tutustumista varten sahkopostilla.

Esittelija Ymparistojohtaja Mika Gronvall

Paatosehdotus Ymparistolautakunta hyvaksyy Sauvosaaren monitoimihallin kilpailutuksen
osallistumis- ja arviointikriteerit hankintailmoituksen julkaisua varten.

Paatos Ymparistolautakunta hyvaksyi Sauvosaaren monitoimihallin kilpailutuksen

osallistumis-ja arviointikriteerit hankintailmoituksen julkaisua varten.

Ymparistolautakunta 19.04.2022 § 36

Valmistelu Kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen

Sauvosaaren monitoimihallin kilpailutukseen saatiin yksi tarjous (TSV-
rakennus Oy:ltd), joka ei tayttanyt hankintakriteereita. Tarjoajan esittama
sahkdsuunnittelun projektipaallikkd ei tayttanyt tarjouspyynnon
soveltuvuusvaatimusta viimeisen 5 vuoden aikana vastaavan hankkeen
sahkosuunnittelutehtavista. Tarjous hylataan ja kilpailutus keskeytetaan.

Kilpailutus laitetaan uudelleen auki nopeutetulla menettelylla.

Tarjoajien valintakriteereitd helpotetaan, mm. liikevaihdon vaatimusta
alennetaan kahden viimeisen vuoden keskiarvo 5 M€:oon.

Esittelija Ymparistojohtaja Mika Gronvall
Paatosehdotus Lautakunta paattaa 1) hylata TSV-rakennus oy:n jattdman tarjouksen, 2)

keskeyttda hankinnan ja 3) kaynnistaa tarjouskilpailun nopeutetulla
menettelylld. Taman pykalan osalta poytakirja tarkastetaan kokouksessa.



Paatos

Lautakunta paatti 1) hylatéd TSV-rakennus oy:n jattdaman tarjouksen, 2)
keskeyttda hankinnan ja 3) kdynnistaa tarjouskilpailun nopeutetulla
menettelylla. Taman pykalan osalta poytakirja tarkastettiin kokouksessa.

Ymparistolautakunta 17.05.2022 § 50

Valmistelu

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen, 12.5.2022

Sauvosaaren monitoimihallin neuvottelumenettelylla tehtavan
kilpailutuksen uusi hakukierros paattyi 9.5.2022 klo 12. Maaraaikaan
mennessa saapui viisi osallistumishakemusta. Koska kaikki
osallistumishakemukset tayttivat vahimmaisvaatimukset, on suoritettu
pisteytys osallistujien karsimiseksi kolmeen jatkoneuvotteluihin paaseviin.

Pisteytyksen perusteella jatkoon Sauvosaaren monitoimihallin
kilpailutuksessa valitaan kolme eniten pisteita saanutta eli NCC Oy, RAVE-
Rakennus Oy ja TSV-Rakennus Oy, (oheismateriaali).

Valitut tarjoajat yhteistybkumppaneineen tayttavat valintakriteerit.

Ymparistojohtaja Mika Gronvall

Ymparistolautakunta paattaa valita Sauvosaaren monitoimihallin
kilpailutuksessa neuvottelumenettelyyn pisteytyksen perusteella NCC
Oy:n, RAVE-Rakennus Oy:n ja TSV-Rakennus Oy:n.

Ymparistolautakunta paatti valita Sauvosaaren monitoimihallin
kilpailutuksessa neuvottelumenettelyyn pisteytyksen perusteella NCC
Oy:n, RAVE-Rakennus Oy:n ja TSV-Rakennus Oy:n.

Sauvosaaren monitoimihallin kilpailutuksen neuvottelumenettelyyn
ymparistdlautakunnan edustajiksi valittiin yksimielisesti puheenjohtaja
Jouko Pasoja ja jasen Markku Pudas.

Ympaéristolautakunta 30.08.2022 § 76

Valmistelu

kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen, 25.8.2020

Lautakunta kokoontuu Sauvosaaren monitoimihallin lopullisen
tarjouspyynnon hyvaksymista varten. Tarjouskilpailuun valittujen
osallistujien (3 kpl) kesken on kayty kaksi neuvottelua kunkin osallistujan
kesken. Neuvotteluiden perusteella on alustavaa tarjouspyyntdaineistoa
tadydennetty. Muutokset ja tarkennukset on koottu yhteen, liite.
Tarkennukset koskevat suurimmilta osin kaupallisia asiakirjoja, aikataulua
seka suunnittelulle ja rakentamiselle asetettavia vaatimuksia.

Materiaali I1ahetetdan lautakunnan jasenille etukateen tutustumista varten
sahkopostilla.



Esittelija Vs ymparistdjohtaja Risto Poykio

Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa hyvaksya Sauvosaaren monitoimihallin
lopullisen tarjouspyynnon julkaistavaksi osallistujille. Taman pykalan osalta
poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Paatos Kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen ja konsultti Mikko Helisto
esittelivat asiaa.
Ymparistolautakunta paatti hyvaksya Sauvosaaren monitoimihallin
lopullisen tarjouspyynndn julkaistavaksi osallistuijille.
Taman pykalan osalta poytakirja tarkastettiin kokouksessa.

Ymparistolautakunta 11.10.2022 § 93

Valmistelu kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen, 5.10.2022

Kaikki kolme Kemin Sauvosaaren monitoimihallin kilpailussa mukana
ollutta tarjoajaa (NCC Suomi Oy, TSV-Rakennus Oy ja Rave Rakennus
Oy) ovat jattaneet lopulliset tarjouksensa maaraaikaan ke 28.9.2022 klo 12
mennessa.

Tarjousten laadun arvioinnista on jarjestetty kaksi arviointitilaisuutta:
kaytettavyyden ja toimivuuden arviointi (max 20 p.) seka rakennetun
ympariston ja arkkitehtuurin arviointi (max 10p.) tarjouspyyntdasiakirjoissa
mukana olleen tarjousten arviointikriteerit- asiakirjan mukaisesti.
Kaytettavyyden ja toimivuuden arviointiin osallistui kayttajien edustajia,
jotka edustivat seuraavia urheiluseuroja Kemin Lamarit Cheerleading,
Kemin Into, KePS, KTP-85, Sastamolo King, FC Kemi. Lisaksi
arviointiryhmaan kuului edustajia Kemin kaupungin hyvinvointi- ja
ymparisto toimista, Kemin Keilatalo Oy:sta seka poliittisen paatoksen teon
edustajia ymparistélautakunnasta. Rakennetun ympariston ja
arkkitehtuurin arviointiin osallistui edustajia Kemin kaupungin elinvoima-,
hyvinvointi ja ymparistotoimista seka Kemin Keilatalo Oy:sta. Lisaksi
laadun arviointiin liittyi puun kaytén pisteytys (max 10 p.), jonka ovat
suorittaneet kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immonen seka
rakennuttajakonsultti Mikko Helistd.

Tarjoushinnan pisteytyksen perusteet on avattu myoés
tarjouspyyntdasiakirjojen tarjousten arviointikriteerit- asiakirjassa.
Tavoitehinta ja palkkioprosentti muodostavat maksimissaan 60 pistetta
kilpailutuksessa.

Tarjousten pisteytys ja arvioinnit ovat liitteena.

Tarjousasiakirjat ovat kokonaisuutena nahtavilld kokouksessa ja sitd ennen
kaupunginarkkitehdin huoneessa.

Tarjousten vertailun ja pisteytyksen perusteella Kemin Sauvosaaren
monitoimihallin kilpailutuksen voittaa Rave Rakennus Oy. Rave
Rakennuksen tarjouksen hinta on 12 784 800 €, joka jaa kaupungin-
valtuuston hyvaksyman hankkeen hintakaton 14,5 M€ alle.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 13.12.2021 § 157 hyvaksya esityksen
liikuntahalli vaihtoehto 2 mukaisena kokonaisuutena, jolla varmistetaan
investoinnin pitkaaikainen ja laaja vaikuttavuus. Rahoitus toteutetaan



leasingvaihtoehdon kautta. Hankkeen kilpailutuksen voittaneen tarjouksen
hyvaksymisen edellytyksena kuitenkin on, ettd Terva- ja tennishallien tontin
osalta on kirjallisesti ja sitovasti sovittu ko. tonttikaupan toteutuminen.

Tonttikaupasta on laadittu kirjallinen esisopimus 28.6.2022. Lopullista
sopimusta ei ole vield laadittu, koska kaikkien sopimuksen ehtojen
toteutuminen ei ole viela tapahtunut.

Saadut tarjoukset ovat voimassa Sauvosaaren Monitoimihallin
kilpailutusasiakirjojen urakkaohjelman mukaan enintdan kolme kuukautta
tarjousten jattopaivamaarasta 28.9.2022 lukien eli 28.12.2022 saakka.

Esittelija Vs. ymparistdjohtaja Risto Poyki6

Paatésehdotus Kuullaan kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immosen selostus jatetyista
tarjouksista/suunnitelmista ja tarjousten pisteytyksesta.

Huomioiden kaupunginvaltuuston 13.12.2021 § 157 tekema paatos ja se,
ettd ylla viitatuista tonttikaupoista ei ole tehty lopullista sopimusta eika
kaikki esisopimuksen ehdot ole viela tayttyneet, ymparistdlautakunta
esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta se tekee
paatoksen Sauvosaaren liikuntahallin toteuttamistavasta huomioiden, etta
kilpailutuksen voitti Rave Rakennus Oy.

Poytakirja tarkastetaan tdman pykalan osalta kokouksessa.

Paatos Esittelijd muutti esitystaan seuraavasti:
Kuullaan kaupunginarkkitehti Kaisa-Mari Immosen selostus jatetyista
tarjouksista/suunnitelmista ja tarjousten pisteytyksesta.

Huomioiden kaupunginvaltuuston 13.12.2021 § 157 tekema paatos ja se,
etta ylla viitatuista tonttikaupoista ei ole tehty lopullista sopimusta eika
kaikki esisopimuksen ehdot ole viela tayttyneet, ymparistdlautakunta
esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta se
tekee paatdksen Sauvosaaren liikuntahallin toteuttamistavasta
(investointipaatos).

Ymparistolautakunta esittaa lisaksi kaupunginhallitukselle / -valtuustolle,
ettd kaupunginhallitus / -valtuusto valitsee liikkuntahallin rakentajaksi Rave
Rakennus Oy:n (hankintapaatos).

Lautakunta hyvaksyi muutetun esityksen.

Pdytakirja tarkastettiin tdman pykalan osalta kokouksessa.

Kaupunginhallitus 17.10.2022 § 282

Kuntien tehtavien uudistuessa hyvinvointialueiden myé6ta korostuu
kunnissa hyvinvoinnin ja ennaltaehkaisemisen edistaminen ja tukeminen.
Tama luo painetta toteuttaa palvelut tavalla, joka on myds
kustannustehokkaasti jarjestetty. Talla hankkeella tuetaan
liikuntapalveluiden toteutumista kokonaisuutena monipuolisesti ja
mahdollistetaan liikuntapalveluiden jarjestdminen henkildstoresurssin
kayton osalta monipuolisesti ja osaamiskokonaisuutta mahdollisimman
hyvin hyédyntaen.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Liikuntahallinprosessin osalta on hyva huomioida, ettéd kyse on kaupungille
tulevaisuuden hyvinvointinvestoinnista, jolla varaudutaan tulevaisuuden
palvelurakenteen toteuttamiseen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Huolimatta siita, ettd akuutti tarve ei ole palvelun nakékulmasta valitén, niin
joka tapauksessa rakenne tulee uudistaa aivan lahitulevaisuudessa, koska
vanhat rakenteet tulee uusia joka tapauksessa. Nyt ne voidaan toteuttaa
liikuntatoimen osalta hallitusti ja suunnitellusti. Asian valmistelussa on
osallistettu toimijoita laajalti prosessin eri vaiheissa. Toisekseen kaupungin
vakiluvun ja kayttajien maara on laskenut vuosien saatossa merkittavasti.
Tama on nakynyt myos kaytettavien liikuntasalien maarassa. Kaytosta on
poistunut Urheilutalo, Junkohalli, Kulttuurikeskuksen liikuntatila,
oppilaitoskiinteistdjen osalta Peurasaari, Takajarvi, Sauvotalo, Meripuiston
seka Kivikankaan liikuntatilat. Tasta syysta uuden tilan osalta saadaan
monipuolisuuden nakdkulmasta merkittdva parannus ja riskienhallinnan
osalta uuden rakentaminen tuottaa vahemman riskeja kuin vanhojen
nykyisten kiinteistdjen peruskorjaus, joka olisi ollut edessa joka
tapauksessa. Tama nakyy myds kayttokustannuksissa, jotka uusissa
rakennuksissa ovat selvasti pienemmat kuin vanhemmisa kiinteistoissa.

Samalla hanke vapautta Karjalahdelta merkittavan tontin yrityskayttéon,
joka parantaa elinkeinoelaman kehittymisen edellytyksia Karjalahden
alueella. Kyseisen valmistelun osalta on solmittu esisopimus toimijoiden
kesken, joka allekirjoitetaan lopullisesti siina vaiheessa kun tontti on
rakentamisvalmis.

Lahtdkohtana prosessissa on ollut, ettd uuden ja vanhojen tilojen
kayttéonoton osalta olisi ollut muutamien kuukausien ero, jolloin
vaistttilahaastetta ei olisi syntynyt. Valmisteluprosessissa tuli kuitenkin
merkittava viive, joka tulee pyrkia kirimaan kiinni, mikali se suunnittelun ja
turvallisen seka laadukkaan rakentamisen toteuttamisen osalta on
mahdollista.

Hanke on kaupungin kannalta merkittava ja vaikka valtuuston asettama
tavoitehinta alittuukin ja valtuusto asiasta tehnyt paatéksen on
hankintapaatoés perusteltua hyvaksya valtuustossa.

Kaupunginjohtaja Matti Ruotsalainen

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettad se hyvaksyy Rave Oy:n
tarjouksen tarjouspyynndn mukaisena ja kokonaistaloudellisesti
edullisimpana. Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, etta hankkeen
toteutusaikataulua pyritdan nopeuttamaan suunnittelun ja rakentamisen
osalta, mikali se suunnittelun ja turvallisen seka laadukkaan rakentamisen
toteuttamisen osalta on mahdollista.

Kaupunginhallitus tarkastaa poytakirjan kokouksessa taman pykalan
osalta.

Rave Oy:n toimitusjohtaja Mika Kaikkonen ja UKI arkkitehdit Kimmo
Mansisto esittelivat asiaa kokouksessa.

Mustafi esitti ja Koskela kannatti asian jattamista poydalle. Adnestetaan
kattennostodanestyksella.

Mustafin/Koskelan esitysta kannatti 3 henkild6a (Mustafi, Koskela,
Tervahauta).



Kaupunginjohtajan pohjaesitysta kannatti 7 henkiléa (Tiitinen, Kourula,
Huusko, Auvinen, Keskikallio, Laitinen, Peurasaari).

Aanestystuloksen perusteella 7-3 hyvaksyttiin kaupunginjohtajan
pohjaesitys.

Kaupunginhallitus paatti esittaa valtuustolle, etta se hyvaksyy Rave Oy:n
tarjouksen tarjouspyynnén mukaisena ja kokonaistaloudellisesti
edullisimpana. Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, ettd hankkeen
toteutusaikataulua pyritddn nopeuttamaan suunnittelun ja rakentamisen
osalta, mikali se suunnittelun ja turvallisen seka laadukkaan rakentamisen
toteuttamisen osalta on mahdollista.

Kaupunginhallitus tarkasti poytakirjan kokouksessa taman pykalan osalta.

Kaupunginvaltuusto 17.10.2022 § 85
267/02.08.00/2022

Paatosehdotus Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Rave Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnén mukaisena ja kokonaistaloudellisesti edullisimpana. Lisaksi
kaupunginhallitus on edellyttanyt, ettd hankkeen toteutusaikataulua
pyritdan nopeuttamaan suunnittelun ja rakentamisen osalta, mikali se
suunnittelun ja turvallisen seka laadukkaan rakentamisen toteuttamisen
osalta on mahdollista.

Paatos Matti Adolfsen esitti Timo Marttalan ja Aimo Tervahaudan kannattamina,
ettd valtuusto hyvaksyy kaupunginhallituksen paatésesityksen, mutta silla
ehdolla, ettad autopesulan kanssa saadaan sopimus syntymaan. Nain
valtytaan isolta taloudelliselta riskiltd veronmaksaijille.

Koska oli tehty kaupunginhallituksen ehdotuksesta poikkeava esitys,
suoritettiin nimenhuutodanestys.

Kaupunginhallituksen ehdotusta kannattavat aanestivat JAA.

Adolfsenin tekemaa esitysta kannattavat aanestivat El.

Suoritetussa nimenhuuto danestyksessa aanet jakaantuivat seuraavasti:
JAA 37

EI5

POISSA 1

PIDATTAYTYI O

Yhteensa 42

JAA &ania annettiin 37, El dania 5, POISSA 1 ja PIDATTAYTYI 0.

Aanestysluettelo on liitteena.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupunginhallituksen paatésehdotuksen.



